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INTRODUCAO

Com o progressivo abandono e desinteresse em habitar e investir nos centros urbanos
a reabilitacdo urbana assume-se hoje como uma componente indispensavel da politica
das cidades e da politica de habita¢do, na medida em que nela convergem o0s objetivos
de requalificacdo e revitalizagdo das cidades, em particular das suas areas mais
degradadas, e de qualificacdo do parque habitacional, procurando-se um funcionamento
globalmente mais harmonioso e sustentavel das cidades e a garantia, para todos, de

uma habitag&o condigna.

A regeneragdo urbana nos centros urbanos € essencial, contribuindo para a
recuperacdo do parque edificado para a diversificagdo de usos, revitalizagdo do
comércio tradicional, aumento da capacidade de captagcdo de novas atividades
economicas assim como a instalacdo de equipamentos sociais e culturais e

rejuvenescimento econémico.

E importante salientar a importancia que a regeneracdo do centro urbano tera no
desenvolvimento turistico que se encontra associado a vila de Alter do Chao. O
Municipio de Alter do Chdo tem feito um esforco para manter a vila cuidada,
nomeadamente ao nivel dos espacos publicos e da imagem urbana, no entanto é notdria
a importancia de incentivar a reabilitagdo no setor privado, promovendo ganhos de

escala ao nivel do financiamento e possiveis parcerias em obras a realizar.

E nesse sentido que deu inicio a delimitacdo da area de reabilitacdo urbana (ARU) e

respetiva operacao de reabilitagcdo urbana (ORU simples).

CARACTERIZACAO DA ARU

Alter do Ché&o desenvolveu-se inicialmente na zona baixa e aplanada onde se localiza
a estacdo arqueoldgica. Posteriormente, verificou-se a fixacdo humana em direcdo aos
pontos mais elevados, para sul com a implantacéo de instalacdes religiosas no local do
Convento de Sto. Anténio e, mais para norte, com o desenvolvimento do povoado que
se foi estruturando, de forma mais ou menos organica ao longo da encosta.
Naturalmente, a expanséao foi-se realizando em funcéo das principais vias que davam
acesso ao aglomerado, principalmente para sul.

As ocupacdes mais recentes, durante o século XIX e XX fizeram-se de forma
estruturada, planeada e equilibrada como se pode observar no Bairro Jodo de Deus a
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noroeste, na envolvente da Ruas Mabilia Freitas Martins e Rua do Comércio, mais
recentemente no Bairro junto a Estalagem “Varandas de Alter”.
A maioria dos equipamentos e espacos publicos estrutura-se ao longo da Avenida da
Coudelaria de Alter.
Constata-se que a maioria do edificado se desenvolve em dois pisos, ou mesmo 1. Os
3 pisos surgem nos edificios de habitagdo coletiva, em alguns solares, turismo e
equipamentos, principalmente na zona sul da vila. Quanto aos 4 pisos registam-se,
pontualmente, algumas situacdes que, por vezes, ndo correspondem exatamente a 4
pisos mas sim a uma altura de fachada equivalente aos 4 pisos, estes casos reportam
a algumas igrejas, castelo e fabrica antiga.
Os edificios com cave e s6tdo correspondem na generalidade a edificios unifamiliares
ou coletivos localizados em loteamentos recentes.
JA na zona antiga, € frequente o recurso a pisos recuados, correspondentes a
intervencgdes recentes de renovagdo ou ampliagéo.
Ha contudo a registar a presenca de diversos edificios em mau estado ou ruina, com
particular incidéncia na zona antiga mais consolidada e na zona nascente.
E importante assinalar a quantidade significativa de edificios recentemente
intervencionados com obras de conservagdo na zona histérica (zona antiga), o que
contribui decisivamente para a qualificacdo do aglomerado.
A ARU que que se propde para Alter do Chdo compreende 24.5 hectares, abrangendo
0 nucleo mais antigo da vila, sede de concelho, do distrito de Portalegre, regiao do
Alentejo e sub-regido do Alto Alentejo.

FUNDAMENTACAO DA DELIMITACAO

A delimitacdo da ARU de Alter do Chéo consiste fundamentalmente em razdes
urbanisticas, tais como a mancha dos edificios devolutos, coeréncia morfologica, areas
carentes de intervencéo e requalificacéo e de revitalizacdo das infraestruturas.

Esta &rea coincide na generalidade com os espacgos centrais, qualificados pelo Plano
de Urbanizagéo da Vila de Alter do Chao, integrados na zona historica da Vila de Alter
do Chéo e correspondendo a area existente que desempenha fun¢des de centralidade,
com concentracdo de fungBes residenciais e terciarias. S&o objetivos genéricos para
estes espacos a preservacdo das caracteristicas gerais da malha urbana e das

tipologias de ocupacdo, a qualificacdo do espaco publico, o reordenamento da
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circulacdo viaria e o incremento de funcBes comerciais e de servigcos, sem prejuizo da
indispensavel manutenc¢édo da funcéo habitacional.
Pretende-se a regeneracéo urbana da ARU de Alter do Chéo, intervindo na melhoria da
qualidade do ambiente urbano e das condi¢des socioeconémicas, baseada numa visdo
global, atuando de forma integrada e concertando um grande nimero de dominios e
dimens@es de intervengdo. Pretende-se intervir de acordo com a realidade do territorio,
pretendendo coordenar e adaptar 0s recursos existentes e potenciais publicos e
privados, apelando a populacdo e as entidades que o0s representam para serem
coautoras do processo de regeneragao.
A ARU de Alter do Chéo integra um conjunto urbano que carece de ser intervencionado
para que a identidade da Vila ndo se perca ou sofra descaracterizagfes, e para que a
gualidade de vida da populacdo atinja melhorias significativas, através de uma
intervencgdo integrada no edificado e nos espagos publicos, potenciando assim a sua
atratividade.
Com a delimitacdo desta ARU, pretende-se o seu estudo aprofundado e a definig&do de
procedimentos estratégicos para a sua revitalizagdo e requalificagdo. Existe a
necessidade de intervir, de dar uma nova vida a esta area e de fomentar a participacao
dos privados.
N&o obstante e em face do desenvolvimento desse estudo, a delimitagdo proposta

podera sofrer ajustes com a afericdo dos limites prediais.

OBJETIVOS ESTRATEGICOS

A delimitacdo de uma ARU determina a assuncao pelo Municipio da necessidade de
congregar nessa area, um conjunto de intervencdes e investimentos integrados,
assegurando a salvaguarda do patriménio edificado e o desenvolvimento sustentavel do
respetivo territorio.

Pretende-se que o ajustamento a novos desempenhos dos espacos do centro urbano
da vila, através da sua qualificacdo, crie uma dinamica de motivacdo geradora de
iniciativa e confluéncia de interesses na melhoria e modernizagcdo do parque
habitacional, na renovacdo e fixacdo do comércio lojista e das funcbes centrais,
contribuindo para a permanéncia e instalacdo de residentes e atividades assim como
terd grande importancia para o potencial turistico da vila de Alter do Chao valorizando o

patrimonio cultural como fator de identidade e competitividade urbana.
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A aprovacao da delimitacdo da ARU obriga o Municipio a definir os beneficios fiscais
associados aos impostos municipais sobre o patrimoénio, a conceder aos proprietarios e
detentores de direitos sobre o patriménio edificado, objeto das ac¢des de reabilitacdo
urbana.
A reabilitacdo urbana deve contribuir, de forma articulada, para a prossecucdo dos
seguintes objetivos:
a) Assegurar a reabilitacdo dos edificios que se encontram degradados ou
funcionalmente inadequados;
b) Reabilitar tecidos urbanos degradados ou em degradacéao;
c) Melhorar as condi¢gbes de habitabilidade e de funcionalidade do parque imobiliario
urbano e dos espacgos néo edificados;
d) Garantir a prote¢éo e promover a valorizagdo do patrimonio cultural;
e) Afirmar os valores patrimoniais, materiais e simbdlicos como fatores de identidade,
diferenciagédo e competitividade urbana;
f) Modernizar as infraestruturas urbanas;
g) Promover a sustentabilidade ambiental, cultural, social e econémica dos espacos
urbanos;
h) Fomentar a revitalizacdo urbana, orientada por objetivos estratégicos de
desenvolvimento urbano, em que as acfes de natureza material sdo concebidas de
forma integrada e ativamente combinadas na sua execucdo com intervencdes de
natureza social e econémica;
i) Assegurar a integracao funcional e a diversidade econdmica e sociocultural nos
tecidos urbanos existentes;
i) Requalificar os espacos verdes, 0s espacos urbanos e 0s equipamentos de utilizacdo
coletiva;
k) Qualificar e integrar as areas urbanas especialmente vulneraveis, promovendo a
incluséo social e a coesdo territorial;
[) Assegurar a igualdade de oportunidades dos cidaddos no acesso as infraestruturas,
equipamentos, servi¢cos e fungdes urbanas;
m) Desenvolver novas solu¢des de acesso a uma habitacéo condigna;
n) Recuperar espacos urbanos funcionalmente obsoletos, promovendo o seu potencial
para atrair fungBes urbanas inovadoras e competitivas;
0) Promover a melhoria geral da mobilidade, nomeadamente através de uma melhor

gestdo da via publica e dos demais espagos de circulacao;
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p) Promover a criacdo e a melhoria das acessibilidades para cidaddos com mobilidade
condicionada;

g) Fomentar a adocdo de critérios de eficiéncia energética em edificios publicos e
privados.

Com a delimitacdo da ARU, apresenta-se de forma geral um conjunto de objetivos
estratégicos e de medidas a implementar para que o municipio de Alter do Chéo tenha
um papel mais ativo e dinamizador e ao mesmo tempo crie condi¢cdes favoraveis a

reabilitacdo urbana.

1° COESAO URBANA
e Reabitar o ndcleo urbano, atraindo novas familias rejuvenescendo a ARU e
reforcando a coeséo social, identidade cultural e economia local,

e Desenvolvimento de agfes que implementem a potenciag&o do turismo.

2° PRESERVAR A MEMORIA

e Valorizar o patriménio cultural como fator de identidade e competitividade urbana;

e Restaurar/incentivar a reabilitacdo do patriménio histérico, arquiteténico e
paisagistico, nomeadamente os edificios classificados como “notaveis”;

e Promover a estrutura morfologica e cadastro urbano;

e Promover, sempre que possivel, a eliminacdo ou integracdo dos elementos
dissonantes;

e Estabelecer um conjunto de regras para intervengdo no sistema de espacgos publicos
e edificado, que garantam a conveniente homogeneidade de tratamentos e o

respeito pela linguagem formal tradicional.

3° REGENERACAO DO ESPACO PUBLICO
e Centrar o investimento municipal em ac¢fes de qualificacdo dos edificios de sua
propriedade e em espago urbano como fator impulsionador da reabilitagdo urbana;

e Garantir a qualidade de vida e a sustentabilidade dos espacos urbanos;

4° PROMOGCAO DA REABILITACAO FISICA-FUNCIONAL
e Implementar estratégias que fomentem a reabilitacdo do edificado degradado e

devoluto;
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o Desenvolver novas solu¢cbes de acesso a uma habitacdo condigna;

e Promover e atrair fungfes urbanas inovadoras em espacos recuperados;

e Incrementar as oportunidades econdmicas de modo a trazer para a ARU, oferta de
emprego, bens e servicos a populacao;

e Melhorar as condicbes de circulagdo para os cidaddos com mobilidade
condicionada;

¢ Fomentar a melhoria do desempenho energético-ambiental do edificado.

50 APOIO AOS PRIVADOS

e Incentivar os privados a reabilitar o seu patriménio, através da atribuicdo de
beneficios fiscais, celeridade no processo administrativo e outros programas de
apoio;

e Promover a reocupacédo do edificado/fracbes desocupadas, através da adaptacao
destes espacos a novas fungoes;

e Criar condigBes para um maior dinamismo imobiliario, que potencie novos atores

locais.

Ao promover a delimitagdo da ARU o Municipio compromete-se com o objetivo de
valorizar o patriménio urbano existente.
A opcdo estratégica passa pela realizacéo de futuras operagfes de reabilitagdo urbana
simples, tendo como entidade gestora o proprio Municipio que assumira a coordenagao
e gestdo, fazendo uso das seguintes medidas de atuacéo:
e Apoio a reabilitagdo através de beneficios fiscais, aquando de uma ‘agéo de
reabilitagao urbana’;
e Assumir-se como parceiro ativo e dinamizador dos processos de controlo prévio
com reducdo dos custos e simplificacdo dos procedimentos de licenciamento,

comunicacgao prévia e autorizacao de utilizacéo.

Ao particular serd assegurado um atendimento prioritario as respetivas operacdes
urbanisticas estabelecendo uma relagdo de proximidade com todos os interessados e
assegurando a monitorizacao dos respetivos processos nao sé na fase de instrucéo e

implementacdo mas também a posteriori durante a vigéncia da operacao de reabilitacao.
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BENEFICIOS FISCAIS

Na operacionalizacdo de uma estratégia de reabilitacdo urbana compete ao setor
publico, com o municipio na lideranga, diversas funcdes: regular e monitorizar a
intervencdo; assegurar a realizacdo de um conjunto de ac¢des de natureza material ou
incorpGrea; e estimular outras entidades, designadamente as da esfera privada,
empresarial ou individual, a aderir a dinAmica global de reabilitagcdo. Cabe assim ao
municipio de Alter do Chéo sistematizar e propor instrumentos e mecanismos de apoio
e incentivo a mobilizar para a implementagdo da estratégia de reabilitacdo urbana,
podendo estes ser de natureza diversificada: incentivos de natureza fiscal, incentivos de
natureza administrativa e ainda instrumentos de apoio financeiro. De facto, o RJRU
estabelece a necessidade do municipio que pretenda levar a cabo uma operacgéo de
reabilitacdo urbana (independentemente do modelo de gestéo a aplicar) definir o quadro
dos beneficios fiscais associados aos impostos municipais sobre o patrimoénio, e garantir
aos proprietarios 0 acesso a apoios e incentivos fiscais e financeiros a reabilitacao
urbana.

Ao aprovar a Delimitacéo de areas de reabilitacdo urbana para a vila de Alter do Chéo,
estar-se-a igualmente a habilitar os proprietarios de prédios urbanos (ou fracbes de
prédios urbanos) a usufruir de uma discriminacao positiva em termos de impostos sobre

o patrimonio.

Esta discriminag@o positiva foi recentemente consagrada no Estatuto dos Beneficios
Fiscais (EBF aprovado pelo Decreto-Lei n°® 215/89, com diversas alteracfes, a ultima
das quais através do Decreto-Lei n® 198/2012), mais concretamente através da criagdo
de um regime extraordinario de apoio a reabilitacdo urbana (aprovado pela Lei 67-
A/2007). De facto, o Artigo 71° do EBF estabelece um conjunto de incentivos especificos
em matéria de reabilitacdo urbana para prédios urbanos objeto de a¢des de reabilitacao
localizados em ARU e cujas obras se tenham iniciado apos janeiro de 2008 e se venham

a concluir até dezembro de 2020.

Deste modo, com a aprovacao da ARU da Vila de Alter do Chéo, os proprietarios cujos
prédios urbanos sejam abarcados por esta delimitacdo e cujas obras de reabilitacdo se
realizam na baliza temporal anteriormente referida, passam a usufruir dos seguintes

beneficios fiscais:
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1. IMPOSTO SOBRE O VALOR ACRESCENTADO (IVA)

As seguintes verbas aplica-se a taxa reduzida de 6%:

* “Empreitadas de reabilitacdo urbana, tal como definida em diploma especifico,
realizadas em imoveis ou em espacgos publicos localizados em areas de reabilitagdo
urbana (areas criticas de recuperacgéo e reconversao urbanistica, zonas de intervengéo
das sociedades de reabilitagcdo urbana e outras) delimitadas nos termos legais, ou no
ambito de requalificacao e reabilitacdo de reconhecido interesse publico nacional”.

* “As empreitadas de reabilitacdo de imoveis que, independentemente da localizacao,
sejam contratadas diretamente pelo Instituto da Habitacdo e da Reabilitagdo Urbana
(IHRU), bem como as que sejam realizadas no ambito de regimes especiais de apoio
financeiro ou fiscal a reabilitacdo de edificios ou ao abrigo de programas apoiados
financeiramente pelo IHRU".

(Consultar Lista | anexa ao Codigo do IVA, na redagdo em vigor)

2. IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE IMOVEIS (IMI)

2.1. Estao isentos de IMI os prédios classificados como Monumentos Nacionais e 0s
prédios individualmente classificados como de interesse publico, ou de interesse
municipal, nos termos da legislacéo aplicavel.

(Consultar artigo 44.° do EBF)

2.2. Ficam isentos de IMI os prédios urbanos objeto de reabilitacdo urbanistica, pelo
periodo de dois anos a contar do ano, inclusive, da emissdo da respetiva licenca
camararia.

(Consultar artigo 45.° do EBF)

2.3. Ficam isentos de IMI os prédios ou parte de prédios urbanos habitacionais
construidos, ampliados, melhorados ou adquiridos a titulo oneroso, destinados a
habitacdo propria e permanente do sujeito passivo ou do seu agregado familiar, cujo
rendimento coletavel, para efeitos de IRS, no ano anterior, ndo seja superior a € 153
300, e que sejam efetivamente afetos a tal fim, no prazo de seis meses ap0s a aquisi¢cao
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ou a conclusao da construgdo, da ampliagcdo ou dos melhoramentos, salvo por motivo
ndo imputavel ao beneficiario, devendo o pedido de isencdo ser apresentado pelos

sujeitos passivos até ao termo dos 60 dias subsequentes aquele prazo.
(Consultar numeros 1, 2, 4 e 5 do artigo 46.° do EBF)

2.4. Ficam igualmente isentos de IMI os prédios ou parte de prédios construidos de
novo, ampliados, melhorados ou adquiridos a titulo oneroso, quando se trate da primeira
transmisséo, na parte destinada a arrendamento para habitacdo, desde que reunidas
as condi¢bes legalmente exigidas, iniciando-se o periodo de isencéo a partir da data da
celebracdo do primeiro contrato de arrendamento.

(Consultar numeros 1, 3, 4 e 5 do artigo 46.° do EBF)

2.5. Os prédios urbanos objeto de agbes de reabilitacdo sdo passiveis de isengéo de
IMI por um periodo de 5 anos, a contar do ano, inclusive da conclusdo da mesma
reabilitacdo, podendo ser renovada por um periodo adicional de 5 anos. As acdes de
reabilitacdo tém que ter iniciado apos 1 de janeiro de 2008 e estar concluidas até 31 de
dezembro de 2020.

2.6. Os prédios urbanos tém que se localizar em Areas de Reabilitagdo Urbana ou tém
de ser prédios arrendados passiveis de atualizacao faseada das rendas nos termos dos
artigos 27.° e seguintes do NRAU.

(Consultar nimeros 7, 19, 20, 21, 22 e 23 do artigo 71.° do EBF)

3. IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE TRANSMISSOES ONEROSAS DE IMOVEIS (IMT)

3.1. Ficam isentas de IMT as aquisicdes de prédios classificados como de Interesse
Nacional, de Interesse Publico ou de Interesse Municipal, nos termos da Lei n.°
107/2001, de 8 de setembro.

(Consultar alinea g) do artigo 6.° do Codigo do IMT)

3.2. Ficam isentas de IMT as aquisi¢cdes de prédios urbanos destinados a reabilitacdo
urbanistica, desde que, no prazo de dois anos a contar da data da aquisicdo, o
adquirente inicie as respetivas obras.

(Consultar artigo 45.° do EBF)
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3.3. Séo isentas de IMT as aquisi¢cdes de prédio urbano ou de fracdo autbnoma de
prédio urbano destinado exclusivamente a habitagcdo propria e permanente, na primeira
transmiss&o onerosa do prédio reabilitado, quando localizado em Area de Reabilitacdo
Urbana. As ac¢Bes de reabilitacao tém que ter iniciado apos 1 de janeiro de 2008 e estar
concluidas até 31 de dezembro de 2020. Os prédios urbanos tém que se localizar em
Areas de Reabilitagdo Urbana ou tém de ser prédios arrendados passiveis de
atualizagéo faseada das rendas nos termos dos artigos 27° e seguintes do NRAU.

(Consultar numeros 8, 19, 20, 21, 22 e 23 do artigo 71.° do EBF)

4. IMPOSTO SOBRE O RENDIMENTO COLETIVO (IRC)

Ficam isentos de IRC os rendimentos de qualquer natureza obtidos por fundos de
investimento imobiliario que operem de acordo com a legislagédo nacional, desde que se
constituam entre 1 de janeiro de 2008 e 31 de dezembro de 2013 e pelo menos 75%
dos seus ativos sejam bens imoéveis sujeitos a acdes de reabilitacdo realizadas nas
areas de reabilitacdo urbana.

(Consultar nimeros 1 e 2 do artigo 71.° do EBF)

5. IMPOSTO SOBRE O RENDIMENTO SINGULAR (IRS)

5.1. Os rendimentos respeitantes a unidades de participagcédo nos fundos de investimento
referidos no numero anterior, pagos ou colocados a disposi¢éo dos respetivos titulares,
quer seja por distribuicdo ou mediante operacdo de resgate, Sdo sujeitos a retencdo na
fonte de IRS ou de IRC, a taxa de 10%, excetuando as situagdes referidas no EBF.
(Consultar n.° 2 do artigo 71.° do EBF)

5.2. O saldo positivo entre as mais-valias e as menos-valias resultantes da alienacgao de
unidades de participacdo nos fundos de investimento referidos no nimero anterior é
tributado a taxa de 10% quando os titulares sejam sujeitos passivos de IRS residentes
em territorio portugués que obtenham os rendimentos fora do ambito de uma atividade
comercial, industrial ou agricola e ndo optem pelo respetivo englobamento.

(Consultar n.° 3 do artigo 71.° do EBF)
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5.3. Séo dedutiveis a coleta, até ao limite de 500€, 30% dos encargos suportados pelo
proprietario relacionados com a reabilitacdo de imoveis localizados em Area de
Reabilitacdo Urbana e recuperados nos termos das respetivas estratégias de
reabilitacdo ou iméveis arrendados passiveis de atualizacdo faseada das rendas nos
termos dos artigos 27.° e seguintes do NRAU que sejam objeto de acdes de reabilitacéo.
(Consultar n.° 4 do artigo 71.° do EBF)

5.4. As mais-valias auferidas por sujeitos passivos de IRS residentes em territorio
portugués sdo tributadas a taxa autonoma de 6%, sem prejuizo da opgdo pelo
englobamento, quando sejam inteiramente decorrentes da alienagdo de imoveis
situados em Area de Reabilitacdo Urbana, recuperados nos termos das respetivas
estratégias de reabilitacéo.

(Consultar n.° 5 do artigo 71.° do EBF)

5.5. Os rendimentos prediais auferidos por sujeitos passivos de IRS residentes em
territério portugués, sdo tributadas a taxa de 6%, sem prejuizo da opcdo pelo
englobamento, quando sejam inteiramente decorrentes do arrendamento de iméveis
situados em Area de Reabilitagdo Urbana, recuperados nos termos das respetivas
estratégias de reabilitacdo ou imoveis arrendados passiveis de atualizacao faseada das
rendas nos termos dos artigos 27.° e seguintes do NRAU, que sejam objeto de acdes
de reabilitagéo.

(Consultar n.° 6 do artigo 71.° do EBF)

6. FUNDOS E SOCIEDADES DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PARA
ARRENDAMENTO HABITACIONAL

A Lei do Orcamento de Estado para 2009 aprovou o regime especial aplicavel aos
Fundos de Investimento Imobiliario para Arrendamento Habitacional (FIIAH) e as
Sociedades de Investimento Imobiliario para Arrendamento Habitacional (SIIAH), cujo
regime tributario que pode ser resumido da seguinte forma:

* Ficam isentos de IRC os rendimentos obtidos por FIIAH constituidos entre 1 de janeiro
de 2008 e 31 de dezembro de 2013;

* Ficam isentos de IRC e IRS os rendimentos respeitantes a unidades de participagdo

nos FIIAH pagos ou colocados a disposicao dos respetivos titulares;
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* Ficam isentas de IRS as mais-valias resultantes da transmissao de imoéveis destinados
a habitagéo prépria a favor dos FIIAH, que ocorra por for¢a da converséo do direito de
propriedade desses iméveis num direito de arrendamento;
* Ficam isentos de IMI, enquanto se mantiverem na carteira dos FIIAH, os prédios
urbanos destinados ao arrendamento para habitagdo permanente que integrem o
patrimoénio dos FIIAH;
* Ficam isentas de IMT:
- As aquisicGes e prédios urbanos ou de fracbes autonomas de prédios urbanos
destinados exclusivamente a arrendamento para habitacdo permanente, pelos FIIAH;
- As aquisicbes de prédios urbanos ou de fragbes autonomas de prédios urbanos
destinados a habitagé@o propria e permanente, em resultado do exercicio da opcao de
compra pelos arrendatarios dos imoveis que integram o patriménio dos FIIAH.
* Ficam isentos de imposto de selo todos os atos praticados, desde que conexos com a
transmissé@o dos prédios urbanos destinados a habitagdo permanente que ocorra por
forca do direito de propriedade desses iméveis num direito de arrendamento sobre os
mesmos, bem como com o exercicio de opgéo de compra;
* Relativamente as SIIAH aplicar-se-a o regime aplicado aos FIIAH, com as devidas
alteracoes.
(Consultar numeros 1, 2, 3, 12, 14, 15 e 16 do artigo 71.° do EBF e artigos 102.° e
seguintes do Or¢camento do Estado para 2009)

A Lei do Orcamento de Estado para 2014 veio alterar o n.° 1 do artigo 49.° do EBF, que
passou a ter a seguinte redacao:

“Sao reduzidas para metade as taxas de imposto municipal sobre iméveis e de imposto
municipal sobre as transmissdes onerosas de imoveis aplicaveis aos prédios integrados
em fundos de investimento imobiliario abertos ou fechados de subscricdo puablica, em
fundos de pensdes e em fundos de poupanca-reforma que se constituam e operem de
acordo com a legislag&o nacional.”

(Consultar o n.° 1 do artigo 49.° do EBF e a Lei do Orcamento do Estado para 2014)
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Para fins de beneficios fiscais e quando os mesmos forem solicitados por motivos de
realizacao de obras de reabilitagdo, devera o interessado fornecer & Entidade Gestora
prova de titularidade do imével (registo predial e matriz) e limites cadastrais do mesmo.
Serdo concedidos os beneficios fiscais assumidos a totalidade do prédio, mesmo que a

delimitacdo da ARU s6 abranja parte deste.

A Céamara Municipal de Alter do Chéo fica encarregue do procedimento de vistorias no
ambito da aplicagcéo dos beneficios fiscais.
ANEXO

Planta 1 - Area de Reabilitacdo Urbana

13

Camara Municipal de Alter do Chéo | Largo do Municipio n.° 2, Apartado 84, 7441 — 909 Alter do Chéao
Tel: 245 610 000 | www.cm-alter-chao.pt



ALTERDOCHAQ

HISTORIA VIVA EM TERRA DE ARTE EQUESTRE

Entidade Responsavel

-
-

L5

Codigo

Cartografia

CAMARA MUNICIPAL DE ALTER DO CHAO

Entidade Proprietéria: Municipio de Alter do Chao

Planta de Localizagao

Concelho de Alter do Chao

Desenhou

Entidade Produtora: Consorcio Municipia/ Nivel/ Socarto ; Data de Edig&o: 2008 ;
Série Cartografica Oficial: 1/10 000 - IGP; Data de Homologag&o: 08/10/2011;

Namero de Homologag&o: 132/DSPR-DR2011; Entidade Responsavel pela Homologagéo: IGP
Sistema de Referéncia: Datum 73; Elipsoide: Hayford-Gauss; Projegéo: Universal Transversa de Mercator;
Exatidao Posicional: desvio inferior a 5 metros; Exatidao Temética: a representatividade & melhor ou igual a 90%.

Limite Administrativo: CAOP 2012.

Escala Grafica

AREA DE REBILITAGAO URBANA

Verificou/Aprovou

Nome do Ficheiro —

Desenho

000_Planta_localizagao_2000_5000.dwg

Projeto
Titulo
Escala
1:5 000
Data
agosto 2015

Versdo

01




