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PRESIDENCIA DO CONSELHO DE MINISTROS E ECONOMIA E COESAO TERRITORIAL
Portaria n.° 320/2026/1, de 31 de julho

Sumario: Aprova os modelos de requerimento de licenga, comunicagao prévia e pedido de informacgao
prévia, de avisos de publicitagcdo das operagdes urbanisticas e de informagao sobre o inicio
dos trabalhos, procede a identificagao dos elementos instrutérios dos procedimentos e meca-
nismos de controlo urbanistico previstos no Regime Juridico da Urbanizagao e da Edificagao,
e revoga as Portarias n.°° 71-A/2024 e 71-B/2024, de 27 de fevereiro.

O Decreto-Lein.° 108/2026, de 29 de maio, procedeu a revisao do regime juridico da urbanizagao
e da edificagao (RJUE), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, com o objetivo de
agilizar prazos, clarificar conceitos, assegurar a existéncia de titulos juridicamente seguros e disci-
plinar as fases de instrugao, saneamento e audiéncia prévia dos interessados. Entre outras matérias,
o RJUE remete para regulamentacao em sede de portaria, a aprovacao de modelos uniformizados de
requerimento e de comunicagao, bem como o elenco dos elementos instrutérios.

Desse modo, e a fim de se garantir que a recente reforma do RJUE produz os efeitos desejados
e necessarios no seio da pratica urbanistica, urge adaptar os instrumentos regulamentares as exigéncias
de simplificagao e de seguranga juridica almejadas pelo RJUE, salvaguardando-se a existéncia de um
regime de gestao urbanistica nao sé inovador e indispensavel, mas também coeso, robusto e coerente.

Nesse sentido, optou-se, desde logo, por se proceder a consolidagao dos modelos de requerimento
e comunicagao e do elenco de elementos instrutérios num unico diploma, no intuito de contribuir para
a simplificagdo normativa e para a coeréncia sistematica do regime e, outrossim, para se assegurar
a preparacgao da transicao para a plataforma eletrénica de licenciamentos urbanisticos a implementar,
enquanto plataforma orquestradora, articulada com os sistemas de informagao dos municipios, quando
existentes.

No que toca aos modelos acima referidos, importa salientar que estes correspondem, de forma
inovadora, ao modelo de requerimento de licenca, de comunicagao prévia e de pedido de informagao
prévia — aplicavel a todas as operagdes urbanisticas sujeitas aos mecanismos referidos, ao modelo
de informacao sobre o inicio dos trabalhos e ao modelo de comunicagao prévia de utilizagao e de
alteragao de uso.

Sao, pois, modelos que se reportam as principais fases administrativas do desenvolvimento da
operagao urbanistica nos termos do RJUE: a fase de projeto, a fase do inicio da execugao da obra
e a fase da utilizagao do edificio.

Estes modelos, além de promoverem, manifestamente, a simplificagao da interagao dos particulares
com as camaras municipais ao abrigo do RJUE — porquanto se resumem apenas a trés modelos apli-
caveis a todo o territério nacional —, servem ainda, indiretamente, o propoésito de clarificar as solucdes
contidas no regime referido, impedindo o surgimento de multiplas interpretagoes do texto legal e,
consequentemente, uma aplicagao distinta do mesmo no territério nacional.

Com efeito, os modelos sintetizam, designadamente, as potenciais situagoes que, em funcao do
tipo de mecanismo de controlo urbanistico, podem desencadear o contacto dos particulares com as
camaras municipais, indicam as informagoes complementares, o enquadramento territorial e as res-
tricOes relevantes para efeitos da apreciagao do projeto urbanistico, e, bem assim, clarificam o ambito
e conteudo da informagao sobre o inicio dos trabalhos e da comunicagao prévia para a utilizagao ou
alteragao de uso.

Em particular, o modelo unico de requerimento de licenga, de comunicagao prévia e de pedido
de informacao prévia da ainda resposta a um problema grave de inseguranga juridica — evidenciado
sobretudo nas situagoes de deferimento tacito — resultante da insuficiéncia do comprovativo do paga-
mento das taxas para assegurar a adequada caracterizagao da operagao urbanistica, designadamente
no ambito das transagdes imobiliarias e dos atos notariais e de registo predial.
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Com efeito, o modelo Unico agora aprovado e acima mencionado integra uma sintese dos elementos
essenciais da operagao urbanistica em causa, nos termos declarados pelo interessado, e passa a cons-
tituir, em conjunto com o comprovativo do pagamento das taxas e demais encargos devidos, titulo
bastante para efeitos de comprovacao da legitimidade da execucao da operagao urbanistica e para os
demais efeitos legais, incluindo no dominio das transagoes imobiliarias.

Ja no que concerne a instrugao dos mecanismos de controlo urbanistico, considerando que
amesma se assume como condigao essencial para a respetiva simplificagao, uniformizacao e celeridade,
a presente portaria procede, igualmente, a identificagcao dos elementos instrutérios aplicaveis a todos
os mecanismos referidos, densificando os respetivos contelddos minimos, e suprindo imprecisoes
e lacunas que a pratica tinha vindo a evidenciar.

Nesta matéria, a presente portaria organiza-se por tipologia de operagoes urbanisticas, sem prejuizo
da identificagao prévia dos elementos instrutérios comuns ao licenciamento, a comunicacao prévia
e ao pedido de informagao prévia a que se refere o n.° 2 do artigo 14.° do RJUE, por se entender que
a qualificagao da operacao urbanistica constitui o elemento estruturante do seu subsequente enqua-
dramento procedimental. Acresce que o conteldo instrutério do pedido de informacgao prévia previsto
na norma acima mencionada é harmonizado com o regime aplicavel ao procedimento de licenciamento,
tendo presente a possibilidade de ulterior dispensa de licenga e de comunicagao prévia.

Passa ainda a prever-se a instrugao do pedido de informagao prévia previsto non.® 1 do artigo 14.°
do RJUE, mantendo o seu carater meramente informativo, mas assegurando a uniformizagao da sua
tramitacao e a prevencao de interpretacoes divergentes quanto a sua finalidade.

A experiéncia adquirida evidenciou ainda a necessidade de se proceder a clarificagao da natureza
do plano de acessibilidades, concluindo-se que este integra o projeto ordenador, normalmente o de
arquitetura, uma vez que as solugdes de acessibilidade devem ser asseguradas desde a fase inicial de
concecao do espaco, evitando o recurso a medidas de mitigagao implementadas a posteriori.

Procede-se, igualmente, a reformulagao dos diversos termos de responsabilidade, em conformi-
dade com o regime juridico da qualificagao profissional constante da Lei n.° 31/2009, de 3 de julho,
destacando-se o reforgo do contetido do termo de responsabilidade do autor do projeto ordenador,
i.e. o projeto de arquitetura, arquitetura paisagista, o projeto da operacao de loteamento, ou qualquer
outro que constitua a matriz dos demais projetos que integram a operagao. Este termo passa a integrar
a identificagao expressa dos condicionalismos e parametros urbanisticos aplicaveis, com as corres-
pondentes remissoes para as pecgas escritas e desenhadas.

No mesmo ambito, procede-se ao aperfeicoamento do termo de responsabilidade do coordenador
de projeto, de modo a assegurar a sua fungao de compatibilizagdo entre os diversos projetos, e a rein-
troducao de um modelo de termo de responsabilidade pela assun¢ao da fungao de diretor de obra ou
de diretor de fiscalizagao, para efeitos do inicio da execugao da obra.

No que respeita a publicitagdo das operagoes urbanisticas, procede-se a revisao dos modelos de
aviso, contemplando também as obras isentas de controlo prévio na sequéncia de informacgao prévia
favoravel, nos termos do n.° 2 do artigo 14.° do RJUE, a afixar no local da obra durante a respetiva
execugao.

Por fim, prevé-se que, em situacoes de impossibilidade técnica, quer por inexisténcia transitoria
dessa solugao digital, quer por indisponibilidade temporaria do sistema informatico existente, possa
ser apresentada declaracao de habilitacao profissional dos técnicos, emitida pela associagao publica
profissional, em substituigcao do respetivo cddigo de validagao. Assim:

Ao abrigo do disposto no artigo 4.°-A,non.° 7 do artigo 7.°,nos n.>*4 e 12 do artigo 9.°, no artigo 12.°,
non.®4doartigo 20.°,non.° 4 do artigo 35.°, nos artigos 62.°-A,63.2,80.°enosn.”*1,3 e 5do artigo 80.°-Ado
regime juridico da urbanizagao e edificagao (RJUE), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de
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dezembro, na sua redagao atual, manda o Governo, pelo Ministro da Economia e da Coesao Territorial,
pelo Ministro Adjunto e da Reforma do Estado e pelo Ministro das Infraestruturas e Habitacao, o seguinte:

Artigo 1.°
Objeto

1 — Nos termos do disposto no regime juridico da urbanizacao e edificagao (RJUE), aprovado pelo
Decreto-Lein.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redagao atual, sdo aprovados pela presente portaria:

a) 0 modelo de requerimento de licenga, comunicagao prévia e pedido de informacgao prévia pre-
visto no artigo 4.°-A do RJUE, o qual é igualmente aplicavel para o efeito das seguintes pretensdes,
quando sejam admissiveis:

i) Aperfeigoamento do pedido, nos termos previstos no n.° 3 do artigo 11.° do RJUE;

i) Jungao de elementos, nos termos previstos nos n.** 1 e 2 do artigo 24.°-A do RJUE;

iii) Entrega de projetos de especialidade, nos termos previstos no n.° 4 do artigo 20.° do RJUE;
b) O modelo de informacgao sobre o inicio dos trabalhos, previsto no artigo 80.°-A do RJUE;

c) O modelo de comunicagao prévia e comunicagao prévia com prazo para a utilizagao ou alteragao
de uso, previstos, respetivamente, no n.° 1 do artigo 62.°-A e no n.° 1 do artigo 63.° do RJUE;

d) Os modelos de aviso previstos no artigo 12.° do RJUE.

2 — A presente portaria procede ainda a identificagcdo dos elementos instrutdrios, nos termos
previstos no n.° 4 do artigo 9.° do RJUE.

Artigo 2.°
Ambito
1 — Os modelos previstos nas alineas a), c) e d) do n.° 1 do artigo anterior sao de utilizagao obriga-

toria, sem prejuizo das adaptagoes que sejam exigidas por lei, designadamente no ambito da aplicagao
das normas relativas a protecao de dados pessoais.

2 — Os termos de responsabilidade dos autores dos projetos de especialidades de infraestruturas
de telecomunicagoes regem-se pelo disposto no Decreto-Lei n.° 123/2009, de 21 de maio, na sua
redagao atual.

3 — Apenas podem ser exigidos elementos ndo constantes dos anexos a presente portaria quando
expressamente previstos no RJUE, em lei especial, ou quando se revelem estritamente indispensaveis
a verificagdo do cumprimento das disposi¢des constantes de programas e planos de ordenamento do
territorio.

4 — A exigéncia de elementos indispensaveis referidos no nimero anterior é devidamente funda-
mentada pelo municipio, com indicagao da norma concreta a que se reporta.

5 — Podem ser, adicionalmente, apresentados pelo interessado outros elementos nao previstos
Nnos anexos a presente portaria, que se entendam ser pertinentes para a completa caracterizagao da
operagao urbanistica e para a demonstragao da sua compatibilidade com as normas legais e regula-
mentares que lhe sao aplicaveis.

6 — Podem nao ser apresentados alguns elementos instrutérios constantes dos anexos a presente
portaria, que se entendam ser desnecessarios face a pretensao em concreto, devendo tal entendimento
ser justificado pelo coordenador dos projetos, de forma circunstanciada em documento proéprio, no
qual deve ser evidenciada a sua irrelevancia para a verificagao do cumprimento das normas legais
e regulamentares aplicaveis.

7 — A admissibilidade da nao apresentagao de elementos instrutérios a que se refere o nimero
anterior é aferida em sede de apreciacao liminar, quando aplicavel.
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8 — As utilizagdes do solo ou instalagoes técnicas cujos formularios ou elementos instrutérios sejam
remetidos para o RJUE por forga de legislagao especial, designadamente em matéria de instalacao de
centros eletroprodutores de fonte de energia renovavel, instalagdoes de armazenamento de energia ou
pontos de carregamento de veiculos elétricos, sao instruidos com os elementos constantes do n.° 34,
nas situagdes de comunicacgao prévia, e com os elementos comuns previstos no anexo VvV a presente
portaria que lhes sejam aplicaveis, sem prejuizo do disposto na respetiva legislagao especial.

9 — 0 codigo emitido por associagao publica de natureza profissional, que permita a verificagao
das competéncias profissionais detidas pelos técnicos, pode, em caso de impossibilidade técnica, quer
por inexisténcia transitéria dessa solugao digital, quer por indisponibilidade temporaria do sistema
informatico existente, ser substituido pela declaragao de habilitagao profissional, emitida pela respetiva
associacao publica, ao abrigo do disposto nos n.°*3 e 4 do artigo 10.° do RJUE.

Artigo 3.°
Anexos
Sao aprovados os seguintes anexos a presente portaria, da qual fazem parte integrante:

a) Anexo | — Requerimento de licenga, comunicagao prévia ou pedido de informagao prévia, o qual
integra:

i) Anexo I-A — Sintese urbanistica de operagao de loteamento;
ii) Anexo I-B — Sintese urbanistica de obras de urbanizagao;
iii) Anexo I-C — Sintese urbanistica de obras de edificagcao ou de obras de demoli¢ao;

iv) Anexo I-D — Sintese urbanistica de trabalhos de remodelagao de terrenos e outras utilizagdes do
solo ou instalagdo de equipamentos técnicos quando sujeitas ao RJUE por forga de legislagao especial,

v) Anexo |-E — Identificacdo dos projetos de especialidade.
b) Anexo Il — Informacgao sobre o inicio dos trabalhos;
c¢) Anexo lll — Avisos;

d) Anexo IV — Comunicagao prévia ou comunicagao prévia com prazo para a utilizagao ou alteragao
de uso de edificio ou fragao, o qual integra o anexo Iv-A — Sintese urbanistica relativa a utilizagao ou
alteragao de uso;

e) Anexo V — Elementos instrutorios;
f) Anexo VI — Condigoes de apresentagao dos elementos instrutorios;

g) Anexo VIl — Termos de responsabilidade.

Artigo 4.°
Norma revogatoria

Sao revogadas as Portarias n.° 71-A/2024 e n.° 71-B/2024, de 27 de fevereiro.

Artigo 5.°
Entrada em vigor

A presente portaria entra em vigor na data da entrada em vigor do Decreto-Lei n.° 108/2026, de
29 de maio.

O Ministro da Economia e da Coesao Territorial, Manuel Castro Almeida, em 27 de julho de 2026. —
O Ministro Adjunto e da Reforma do Estado, Gongalo Nuno da Cruz Saraiva Matias, em 21 de julho de
2026. — O Ministro das Infraestruturas e Habitagao, Miguel Martinez de Castro Pinto Luz, em 21 de
julho de 2026.
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ANEXO |

Requerimento de licenga, comunicacao prévia ou pedido de informacao prévia

(A preencher pelos servigos municipais)

Processo n.0: |:| Requerimento/ Comunicago n.0: | | Data:|

(A preencher pelo requerente / comunicante)

Exmo.(a). Senhor(a) Presidente da Camara Municipal de

Nos termos do Regime Juridico da Urbanizacgéo e da Edificagédo (RJUE), aprovado pelo Decreto-Lei
n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redagao atual, pelo requerente / comunicante abaixo
identificado, é solicitado/ comunicado o seguinte:

1. IDENTIFICAGAO DA OPERAGAO URBANISTICA

D Obra de construgao |:| Obra de reconstrugao D Obra de alteragao

|:| Obra de ampliagéao |:| Obra de conservagao |:| Obra de demoligao

|:| Operacgao de loteamento

|:| Obras de urbanizagao

|:| Trabalhos de remodelagao de terrenos

|:| Outras utilizagdes do solo ou instalagao de equipamentos sujeitos a legislagao especial

(Juntar sintese da operagdo urbanistica constante dos Anexos I-A /I-B/I-C/I-D, conforme aplicavel)

2. LOCALIZAGAO DA OPERAGAO URBANISTICA
Morada: | |

N.° policia: | | Lote | Andar I:l

Local: | |

CodigoPostal: [ | Localidade: | |

Freguesia / Unido de
Freguesias:

Descrito na Conservatéria
do Registo Predial de /
/sobon.%:

Artigo(s) de inscri¢cao na
matriz:

Cédigo de acesso a
certiddo permanente do
registo

3. IDENTIFICAGAO DO REQUERENTE
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Nome / Denominagao
Tipo de Entidade®®:
NIF/NIPC

N.© de identificagao civil:

Domicilio / Sede

Localidade:

Cédigo Postal
Contacto telefénico:
E-mail:

Na qualidade de®”"

N.° 147
31-07-2026

4. IDENTIFICAGAO DO REPRESENTANTE LEGAL

Nome
NIF
Doc. de identificagao/ N.°:

Domicilio / Sede

Localidade:
Cédigo Postal
Contacto telefénico:

E-mail:

Na qualidade de:

D Mandatério DSécio—gerente |:| Administrador

D Outro:

5. ENQUADRAMENTO TERRITORIAL E OUTRAS RESTRIGOES

Plano diretor municipal:
Plano de urbanizagao:
Plano de pormenor:
Unidade de execugéao:

Operacao de loteamento:

Imodvel classificado ou em vias de classificagao bem como imdvel integrado em
conjunto ou sitio classificado ou em vias de classificagéo;

Imodvel situado em zona de protegao de imovel classificado ou em vias de classificagao;

Imdével em zona urbana consolidada, nos termos da alinea e) do n.° 4 do artigo 4.° do RJUE;

Outro (especificar):

[]
L]
[]
[]
L]
I:l Imével em area sujeita a serviddo administrativa ou restricdo de utilidade publica;
[]
[]
[]
[]
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. PEDIDO DE INFORMAGAO PREVIA (PIP)

I [ O R I A O 0

PIP ao abrigo do n.° 1 do artigo 14.° do RJUE;
PIP ao abrigo do n.° 2 do artigo 14.° do RJUE;
Aperfeicoamento do pedido nos termos do n.° 3 do artigo 11.°© do RJUE;

Alteracgao ao projeto durante a execugao da obra isenta na sequéncia de PIP do n.° 2
do artigo 14.°, nos termos do n.° 3 do artigo 83.° do RJUE;

Resposta no &mbito de audiéncia prévia dos interessados ao abrigo do Cdédigo do
Procedimento Administrativo;

Averbamento ao processo nos termos do n.° 10 do artigo 9.° ou do n.° 10 do artigo 16.°
do RJUE.

Outro (especificar):

7. LICENCA

N Y

Licenga, nostermosdaalinea__ don.°2do artigo 4.° do RJUE;

Aperfeicoamento do pedido nos termos do n.® 3 do artigo 11.° do RJUE;

Alteracao a licenga, nos termos do artigo 27.° do RJUE;

Alteracao ao projeto durante a execugao da obra, nos termos do artigo 83.° do RJUE;
Resposta e/ou juncgao de elementos, a notificagdon.°____ no ambito de audiéncia
prévia dos interessados, nostermosdon.?____ do artigo 24.°-A do RJUE;

Licenca parcial para construcao da estrutura, nos termos do n.® 6 do artigo 23.° do
RJUE;

Entrega dos projetos de especialidade, nos termos do n.° 4 do artigo 20.° oudo n.°3 do
artigo 59.° do RJUE, conforme se assinalam no Anexo | - E;

Averbamento ao processo nos termos do n.® 10 do artigo 9.° do RJUE.

Outro (especificar):

8. COMUNICACAO PREVIA

OO O O O O

Comunicagao prévia, ao abrigo da alinea do n.° 4 do artigo 4.° do RJUE;

Alteracéo ao projeto durante a execugao da obra, nos termos don.®1oun.®3do
artigo 83.° do RIUE;

Juncgao de elementos, em resposta a notificagao n.° nos termosdon.°9
do artigo 35.° do RJUE;

Comunicagao prévia, aplicavel a utilizagoes do solo ou instalagées técnicas por
forca de legislagao especial (especificar):

Entrega dos projetos de especialidade, nos termos do n.® 7 do artigo 56.° ou do n.° 8 do
do artigo 59.° do RJUE, conforme se assinalam no Anexo I-E;

Averbamento ao processo nos termos do n.® 10 do artigo 9.° do RJUE.

Outro (especificar):

9. INFORMAGOES COMPLEMENTARES

[]

A operagao urbanistica é de impacte relevante ou semelhante a operagao de
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loteamento, nos termos previstos em regulamento municipal (especificar a norma):

Operacgao urbanistica da qual resulta a remocgéao de azulejos de fachada;

Operagéao urbanistica que decorre de legislagao especial (especificar)

A operagéao urbanistica esta sujeita a Avaliagao de Impacte Ambiental (AlA)

Sobre o projeto de execugao foi emitida Declaragdo de Impacte Ambiental (DIA) ou
Decisdo de Conformidade Ambiental do Projeto de Execugao (DCAPE) nos termos dos n.%s
4 e5doartigo 119.° do RIUE;

A operacao de loteamento integra obras de urbanizacéao;

E/Sao0 entregue(s) o(s) projeto(s) de especialidade em simultdneo com o projeto de
arquitetura, conforme identificado(s) no Anexo I-E;

E requerida a execucao por fases das obras de urbanizacdo, nos termosdon.° 1 oun.®6
do artigo 56.° do RJUE;

E requerida / comunicada a execucao por fases das obras de edificacdo, nos termos do
don.®1oudon.®7doartigo 59.° do RJUE;

E apresentado pedido de ocupacéo da via publica, nos termos do n.° 7 do artigo 4.° do
RJUE.

Outro (especificar):

10. CONSULTAS, AUTORIZAGOES, APROVAGOES OU PARECERES EXTERNOS

10.1 Aspetos relacionados com a localizacao (Artigo 13.9-A)

L]
[]

L]
[]

E/ Sao apresentado(s) parecer(es), autorizagdo(ées) ou aprovagio(des) de entidade(s)
externa(s) ao municipio, nos termos do n.° 15 ou do n.® 16 do artigo 13.°-A do RJUE;

Sao apresentadas prova da solicitagao da(s) autorizagao(oes) ou aprovagao(oes) de
entidades externas ao municipio e declaragao do requerente/ comunicante de que
o(s) parecer(es) nao foi/foram emitido(s) dentro do prazo legalmente previsto, nos
termos do n.° 15 do artigo 13.°-A do RJUE;

Dispensa de consulta de entidades externas, nos termos do disposto no n.® 2 do artigo
13.°9do RJUE;

Outro (especificar):

10.2 Aspetos nao relacionados com a localizacao (Artigo 13.°-B)

[]
[]

1 O

E/ Sao apresentado(s) parecer(es), autorizagio(ées) ou aprovagio(des) de entidade(s)
externa(s) ao municipio acompanhado de cépia dos elementos entregues a entidade(s)
consultada(s);

Sao apresentadas prova da solicitacdo da(s) autorizagcdo(6es) ou aprovacao(des) de
entidades externas ao municipio e declaragao do requerente/ comunicante de que

o(s) parecer(es) nao foi/foram emitido(s) dentro do prazo legalmente previsto, nos

termos do n.® 3 do artigo 13.°-B do RJIUE;

Dispensa de consulta de entidades externas, nos termos do disposto no n.® 2 do artigo
13.°do RJUE;

Outro (especificar):
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11. ANTECEDENTES PROCESSUAIS (registar apenas o ultimo antecedente)

|:| Né&o existem antecedentes para o imdvel em aprego;

|:| Processo n.°

D Alvara n.° emitidoem ____ /___ [/

I:I Licengan.° emitidoem___/____/____ouobjeto de deferimento tacito
em___ /[

|:| Comunicagéo prévia n.° submetidaem__ /__ /

D Informagéo Prévia favoravel n.° aprovadaem____/_____/ ____ou
objeto de deferimento téacitoem___/___/____(Processon.° )

]

[]

Para efeitos do n.° 6 do artigo 23.°, declara-se que o projeto de arquitetura foi aprovado em
/ / com a deliberagao camararia n.® , ou foi objeto de deferimento
tacitoem / / ;

Outro (especificar):

12. TAXAS URBANISTICAS, ENCARGOS DEVIDOS, CEDENCIAS E CONTRATOS

[]
[]
L]

[]
[]

[]

Data:

A operagao urbanistica esté sujeita ao pagamento da taxa pela realizagdo, manutengao e
reforgo das infraestruturas urbanisticas, no valor de nos
termos definidos em regulamento municipal (identificar a norma):

Séao previstas cedéncias, nos termos do n.° 3 do art.© 44.° do RJUE;

Pela dispensa parcial ou total de cedéncias, para as finalidades previstas no artigo 43.°
do RJUE, é proposta uma compensag¢ao ao municipio no valor de
nos termos definidos em regulamento municipal (identificar a norma)

E apresentada caucgéo para demolicéo da estrutura até ao piso de menor cota, nos termos
do n.° 6 do artigo 23.° do RJUE, no valor de

A operagao exige a execugao de obras de urbanizagao e a prestagao de caugao no valor de
mediante © a que se refere o

artigo 54.° do RJUE;

A operagao exige a celebragao de contrato de urbanizagao, a que se refere o artigo 55.° do
RJUE, com partes;

de de

O requerente / comunicante/ representante legal :

INSTRUCOES DE PREENCHIMENTO:

(a)
(b)

Indicar se: pessoa singular ou pessoa coletiva
Indicar se: proprietario, mandatario, usufrutuario, outro (especificar)

©  Indicar se: garantia bancéria, hipoteca, depésito em dinheiro ou seguro-caugio

(d)

Para a assinatura digital, devem ser utilizados mecanismos de autenticagio segura, incluindo os do Cartio

de Cidadao e Chave Movel Digital, com possibilidade de recurso ao Sistema de Certificacdo de Atributos
Profissionais (SCAP), bem como os meios de identificacao eletrénica emitidos noutros Estados-
Membros reconhecidos para o efeito nos termos do artigo 6.° do Regulamento (ULE) n.° 910/2014 do
Parlamento Europeu e do Conselho.
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N.° 147

31-07-2026
ANEXO I-A
Sintese urbanistica da operagao de loteamento
ISUPERFICIE TOTAL DO TERRENO OBJETO DA OPERAGAO URBANISTICA | m2 |
[AREA DO PREDIO A LOTEAR | m2 |
[AREA TOTAL DE IMPLANTACAO | m2 |
[AREA TOTAL DE IMPERMEABILIZAGAO | m2 |
|AREA TOTAL PERMEAVEL | m2 |
|AREA TOTAL DE CONSTRUCAO | m2 |
[VOLUME TOTAL | m3 |
[ALTURA MAXIMA DA EDIFICAGAQ | m |
[N.c DE LOTES | |
|AREATOTAL DE LOTES | m2 |
[N.©c MAXIMO DE PISOS ACIMA DA COTA DE SOLEIRA | |
[N.© MAXIMO DE PISOS ABAIXO DA COTA DE SOLEIRA | |
[N.o TOTAL DE FOGOS | |
[N.© DE FOGOS POR TIPOLOGIA (opcional) | |
N.© DE FOGOS DESTINADOS A HABITACAO PUBLICA, DE CUSTOS
CONTROLADOS OU PARA ARRENDAMENTO ACESSIVEL
N.° DE FRAGOES AFETAS A COMERCIO/SERVICOS/INDUSTRIA
AREA DE CONSTRUGAO PARA HABITAGAO m2
|AREA DE CONSTRUGAO PARA COMERCIO | m2 |
IAREA DE CONSTRUGAO PARA SERVICOS | m2 |
IAREA DE CONSTRUGAO PARA INDUSTRIA | m2 |
IAREA DE CONSTRUGCAO PARA EQUIPAMENTOS | m2 |
IAREA DE CONSTRUGAO PARA ESTACIONAMENTO | m2 |
IAREA DE CONSTRUGAO PARA ARRECADAGOES | m2 |
IAREA DE CONSTRUGAO PARA LOGISTICA E ARMAZENS | m2 |
IAREA DE CONSTRUGCAO PARA AREAS TECNICAS | m2 |
IAREA DE CONSTRUCAO PARA (especificar) | m2 |
|AREA TOTAL DE CEDENCIA PARA O DOMINIO PUBLICO MUNICIPAL | m2 |
|AREA TOTAL DE CEDENCIA PARA O DOMINIO PRIVADO MUNICIPAL | m2 |
AREA TOTAL DE CEDENCIA PARA ESPAGOS VERDES E DE UTILIZAGAO
COLETIVA m2
AREA TOTAL DE CEDENCIA PARA EQUIPAMENTO DE UTILIZAGAO
COLETIVA/ HABITACAO PUBLICA, DE CUSTOS CONTROLADOS OU
PARA ARRENDAMENTO ACESSIVEL m2

|N.° TOTAL DE LUGARES DE ESTACIONAMENTO

|N.° DE LUGARES DE ESTACIONAMENTO PUBLICO

[NDICE DE IMPLANTAGAO
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N.° 147

31-07-2026
[[NDICE DE IMPERMEABILIZACAO DO SOLO | |
[[NDICE DE OCUPACAO DO SOLO | |
[[NDICE DE UTILIZAGAO DO SOLO | |
[DENSIDADE HABITACIONAL | Fogos/ha |
ANEXO I-B
Sintese urbanistica de obras de urbanizagao

[ SUPERFICIE TOTAL DO TERRENO OBJETO DA OPERAGAO URBANISTICA m2 |
| AREA TOTAL DE CEDENCIA PARA O DOMINIO PUBLICO MUNICIPAL m?2 |

m2 |

| N.° TOTAL DE LUGARES DE ESTACIONAMENTO

|
|
| AREA TOTAL DE CEDENCIA PARA O DOMINIO PRIVADO MUNICIPAL |
|
|

I N.° TOTAL DE LUGARES DE ESTACIONAMENTO PUBLICO

11/53

Portaria n.° 320/2026/1



N.° 147

31-07-2026
ANEXO I-C
Sintese urbanistica de obras de edificacao ou obras de demoli¢cao
Obra de Obrade
Edificagao demoligao
SUPERFICIE TOTAL DO TERRENO OBJETO DA OPERAGCAO
URBANISTICA m2 m2
IAREA DA PARCELA OU LOTE | m2 | m2 |
IAREA TOTAL DE IMPLANTAGAO | m2 | m2 |
[AREA TOTAL DE IMPERMEABILIZACAO | m2 |
|AREA TOTAL PERMEAVEL | m2 |
[AREA TOTAL DE CONSTRUCAO | m2 |
|VOLUME TOTAL | m3 | m3 |
IALTURA DA EDIFICAGAO | m | m |
IALTURA DA FACHADA | m | m |
[N.° DE PISOS ACIMA DA COTA DE SOLEIRA | | |
[N.° DE PISOS ABAIXO DA COTA DE SOLEIRA | | |
[USO A QUE SE DESTINA A EDIFICAGAO / USO DA EDIFICAGAO | | |
[N.o TOTAL DE FOGOS | |
[N.© DE FOGOS POR TIPOLOGIA (opcional) | |
N.© DE FOGOS PARA HABITAGAO PUBLICA, DE CUSTOS
CONTROLADOS OU PARA ARRENDAMENTO ACESSIVEL
[N.° DE FRACOES AFETAS A COMERCIO/SERVIGOS/INDUSTRIA | |
IAREA DE CONSTRUGAO PARA HABITACAO | m2 |
IAREA DE CONSTRUGCAO PARA COMERCIO | m2 |
IAREA DE CONSTRUGAO PARA SERVICOS | m2 |
IAREA DE CONSTRUGAO PARA INDUSTRIA | m2 |
IAREA DE CONSTRUGCAO PARA EQUIPAMENTOS | m2 |
IAREA DE CONSTRUGAO PARA ESTACIONAMENTO | m2 |
IAREA DE CONSTRUCAO PARA ARRECADACOES | m2 |
IAREA DE CONSTRUGAO PARA LOGISTICA E ARMAZENS | m2 |
IAREA DE CONSTRUGAO PARA AREAS TECNICAS | m2 |
IAREA DE CONSTRUCAO PARA (especificar) | m2 |
AREA TOTAL DE CEDENCIA PARA O DOMINIO PUBLICO
MUNICIPAL m2
AREA TOTAL DE CEDENCIA PARA O DOMINIO PRIVADO m2
MUNICIPAL
AREA TOTAL DE CEDENCIA PARA EQUIPAMENTO DE
UTILIZAGAO COLETIVA/ HABITAGCAO PUBLICA, DE CUSTOS
CONTROLADOS OU PARA ARRENDAMENTO ACESSIVEL m2

INPTOTALDELUGARESDEESTACK)NAMENTO
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IN.° DE LUGARES DE ESTACIONAMENTO PUBLICO [
[INDICE DE IMPLANTAGAO [
[[NDICE DE IMPERMEABILIZAGAO DO SOLO [

[[NDICE DE OCUPAGAO DO SOLO
[[NDICE DE UTILIZACAO DO SOLO
[DENSIDADE HABITACIONAL

Fogos /ha

ANEXO I-D

Sintese urbanistica de trabalhos de remodelacao de terrenos e outras utilizagoes
do solo ou instalagao de equipamentos técnicos
quando sujeitas ao RJUE por forga de legislagao especial

N.° 147

31-07-2026

OPERACAO URBANISTICA:

I:l TRABALHOS DE REMODELAGAO DE TERRENOS
D OUTRA UTILIZAGAO DO SOLO

|:| INSTALAGAO DE EQUIPAMENTO TECNICO

[SUPERFICIE TOTAL DO TERRENO OBJETO DA OPERAGAO URBANISTICA | m2 |

| AREA DA PARCELA OU LOTE | m2 |

CARACTERISTICAS DA OPERACAO URBANISTICA (no caso de instalacdo de equipamento técnico
devem ainda ser especificadas dimensoes):

| AREATOTAL DE CEDENCIA PARA O DOMINIO PUBLICO MUNICIPAL

3

| AREA TOTAL DE CEDENCIA PARA O DOMINIO PRIVADO MUNICIPAL

3

N[N

| N.° TOTAL DE LUGARES DE ESTACIONAMENTO

[ INDICE DE IMPLANTAGAO

| INDICE DE IMPERMEABILIZAGAO DO SOLO

| INDICE DE OCUPAGAO DO SOLO

| INDICE DE UTILIZAGAO DO SOLO
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I o

ANEXO I-E
Identificagao dos projetos de especialidade

Projeto de estabilidade

Projeto de redes prediais de agua e esgotos
Projeto de escavacgao e contengao periférica
Projeto de reforgo sismico

Projeto de instalagées elétricas

Projeto de instalacao de gas

Projeto de aguas pluviais

Projeto de arranjos exteriores

Projeto de infraestruturas de telecomunicagoes
Projeto de comportamento térmico

Projeto de instalagdes eletromecanicas, incluindo as de transporte de pessoas ou
mercadorias

Projeto de seguranga contra incéndios em edificios ou fichas de segurancga
Projeto de condicionamento acustico

Projeto de instalagdes, equipamentos e sistemas de aquecimento, ventilagao e ar
condicionado (AVAC)

Projeto de sistemas de gestao técnica centralizada

Outro(s) estudo(s) ou projeto(s):

L1

N.° 147
31-07-2026
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N.° 147

— 31-07-2026

ANEXO I

Informacao sobre o inicio dos trabalhos

(A preencher pelos servicos municipais)

Processo n.°: | Informagéon.o | | Data: |:|

(A preencher pelo comunicante)

Exmo.(a). Senhor(a). Presidente da Camara Municipal de

Nos termos do Regime Juridico da Urbanizagdo e da Edificagao, aprovado pelo Decreto-Lei n.°
555/99, de 16 de dezembro (RJUE), na sua redagao atual, o comunicante abaixo identificado leva ao

V. conhecimento, o seguinte:

1. INFORMAGAO SOBRE O INiCIO DOS TRABALHOS nos termos dos artigos 80.° e 80.°-A do RJUE:

l:l Obra precedida de licenca n.° emitida em / /

ou com deferimento tacito formado em / / (Processon.® );
I:l Obra precedida da comunicagao prévia submetidaem / /

(Processo n.° );

(Obras isentas de licenga ou comunicagao prévia, nos termos do n.® 1 do artigo 6.° do RJUE:)

|:| Obra isenta na sequéncia de informacgao prévia favoravel do n.° 2 do artigo 14.° do RJUE,
com resposta favoravel em / / ou com deferimento tacito formado em
/ / (Processon.® );

Obras de conservagao, nos termos da alinea a) do n.° 1 do artigo 6.2, sem prejuizo do n.° 3
do artigo 80.°-A do RJUE;

Obras de alteragao no interior de edificio ou fragao, nos termos da alineab) do n.° 1 do
artigo 6.° do RJIUE;

Obras de escassa relevancia urbanistica, nos termos da alinea ¢) do n.® 1 do artigo 6.° do
do RJUE;

Obra de reconstrucao de edificios ou fragoes, nos termos da alinea e) do n.® 1 do artigo 6.°
do RJUE;

Obras para efeitos dos n. 2 e 3 do artigo 89.°, nos termos da alinea g) do n.° 1 do artigo 6.°
do RJUE;

Obras de demolicao em caso de edificagoes ilegais, nos termos da alinea i) don.® 1 do
artigo 6.° do RJIUE;

[ I I [ O A O

Obras de conservagao de iméveis classificados ou vias de classificagao, bem como de
imoveis integrados em conjuntos classificados ou em vias de classificagao, nos termos
daalinea k) do n.° 1 do artigo 6.° do RJUE;

Apresentando-se a seguinte descrigdo dos trabalhos (preencher no caso de obras isentas exceto
as previstas na alinea h) do n.° 1 do artigo 6.° do RJUE):
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N.° 147
31-07-2026

|:| Junta-se anexo com identificagao dos projetos de especialidades (caso aplicavel)

2. CALENDARIZAGAO DA OBRA

[:| Data prevista para o inicio da obra / /

D Prazo previsto para conclusdo da obra

3. TAXAS, ENCARGOS DEVIDOS, CEDENCIAS E CONTRATOS

[]

1 O

A operagao urbanistica foi sujeita ao pagamento da taxa pela realizagdo, manutengéao e
reforgo das infraestruturas urbanisticas, no valor de nos
termos definidos em regulamento municipal (identificar a norma):

juntando-se para o efeito o respetivo comprovativo;

Foram formalizadas as cedéncias nos termos do n.° 3 do art.® 44.° do RJUE, através de

®);

Pela dispensa parcial ou total de cedéncias, para as finalidades previstas no artigo 43.°
do RJUE é proposta a uma compensagao ao municipio no valor de
nos termos definidos em regulamento municipal (identificar a norma):

A operacéao exige a execugao de obras de urbanizagéo e a prestacéo de caucéo no valor de
mediante (°) a que se refere o artigo 54.°

do RJUE.

4. LOCALIZAGAO DA OPERAGAO URBANISTICA

Descrito na Conservatéria do
Registo Predial de / sob o n.°:

Cddigo de acesso a certidao

Morada: | |

N.° policia: I:I Lote: I:l Andar: I:l

Local: | |

Cédigo Postal: |:| Localidade: | |

Freguesia / Unido de
Freguesias:

Artigo(s) de inscricao na
matriz:

permanente do registo
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5. IDENTIFICAGAO DO COMUNICANTE

N.° 147
31-07-2026

Nome / Denominagao
Tipo de Entidade®:
NIF/NIPC

N.° de identificagao
civil:

Domicilio / Sede

Localidade:

Cadigo Postal
Contacto telefénico:
E-mail:

Na qualidade de'

6. IDENTIFICAGAO DO REPRESENTANTE LEGAL

Nome
NIF
Doc. de identificagdo/ N.°:

Domicilio / Sede

Localidade:
Cédigo Postal
Contacto telefénico:

E-mail:

Na qualidade de:

D Mandatario

D Outro:

|:| Sécio-gerente

D Administrador

7. IDENTIFICAGAO do ENCARREGADO da EXECUGAO DA OBRA

Nome / Denominagao
NIF/NIPC

N.° de identificagédo
civil:

Domicilio / Sede

Localidade:

Cédigo Postal
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N.° 147
31-07-2026

Contacto telefénico: | |

E-mail: | |

Data: de de

O comunicante / representante legal ©:

INSTRUCOES DE PREENCHIMENTO:

(a)

(b)
(c)
(d)
(e)

Indicar se: escritura publica, documento particular autenticado ou do procedimento especial de
transmissao, oneragao e registo imediato de prédio urbano em atendimento presencial inico, aprovado
pelo Decreto-Lei n.° 263-A /2007, de 23 de julho, quando aplicavel;

Indicar se: garantia bancaria, hipoteca, dep6sito em dinheiro ou seguro-caucio

Indicar se: pessoa singular ou pessoa coletiva

Indicar se: proprietario, mandatario, usufrutuario, outro (especificar)

Para a assinatura digital, devem ser utilizados mecanismos de autenticacio segura, incluindo os do Cartao
de Cidadio e Chave Moével Digital, com possibilidade de recurso ao Sistema de Certificacdo de Atributos
Profissionais (SCAP), bem como os meios de identificagdo eletrénica emitidos noutros Estados-

Membros reconhecidos para o efeito nos termos do artigo 6.° do Regulamento (UE) n.° 910/2014 do
Parlamento Europeu e do Conselho.
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ANEXO Il
Avisos

| — Aviso para obras de construgao, alteragao, ampliagao ou demoli¢cao

N.° 147
31-07-2026

AVISO

Nos termos do artigo 12.° e do n.° 5 do artigo 80.°-A do Decreto-Lei n.° 555/99,
de 16 de dezembro, torna-se publico que:

Operacéo urbanistica (a), sujeita a

|:| Licenca |:I Comunicacgéao Prévia |:| Isencéo de licenga ou comunicagao prévia*

(*decorrente da informacéao prévia favoravel com o n.° )

Processo camarario n.° ;

®Em _/_/__ deuentrada na Camara Municipal de
©@Em__/__/___ foram pagas as taxas e demais encargos devidos.

(c) Caracteristicas da operacao urbanistica:

Area da parcela ou lote Uso a que se destina a edificagao

Area de implantagéo Area de construgéo para habitagao

Area total de construgéo Area de construgéo para servigos

Volumetria da edificagao Area de construgao para comércio

Altura da fachada do edificio Area de construgéo para industria

N.° de pisos acima da cota de soleira_____ Area de construgéo para

N.° de pisos abaixo da cota de soleira_____  Area total de cedéncia para o dominio
municipal

Prazo para a concluséo das obras

INSTRUCOES DE PREENCHIMENTO:
(a) Tipo de operacao urbanistica nos termos do artigo 2.° do RJUE;
(b) A preencher no momento da entrada do projeto na camara municipal (ndo aplicavel em caso de

isencio de licenga ou comunicagao prévia decorrente de informacgio prévia nos termos do n.° 2 do

artigo 14.° do RJUE)
(¢) A preencher ap6s a constituicio do titulo. No caso de obras de demoli¢io, ndo sera necessario
especificar as areas de construcio para habitacio, servicos, comércio, industria ou outros.
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N.° 147

— 31-07-2026

Il — Aviso para operacoes de loteamento, obras de urbanizagao, trabalhos
de remodelacao de terrenos ou outras utilizagoes do solo

AVISO

Nos termos do artigo 12.° e n.° 5 do artigo 80.°-A do Decreto-Lei n.° 555/99,
de 16 de dezembro, torna-se publico que:

A operacgéo urbanistica @: sujeita a

D Licenga D Comunicacéao Prévia D Isencao de licenga ou comunicagéo prévia*

(*decorrente da informagéo prévia favoravel com o n.° )

Processo camarario n.° ;

®Em _ /_/__ deuentrada na CAmara Municipal de ;

© Em__/_/  foram pagas as taxas e demais encargos devidos.

Caracteristicas da operagao urbanistica:

Area do prédio a lotear
Area total de implantagao
Area total de construgéo
Volume total de construcao
N.° de lotes

N.° maximo de pisos acima da cota de soleira
N.° maximo de pisos abaixo da cota de soleira
N.° total de fogos
N.° de fogos destinados a (habitacéo publica, de
custos controlados ou para arrendamento acessivel, quando previstos)
Area de construcgéo para habitagao
Area de construgéo para servigcos
Area de construgdo para comércio
Area de construcgéo para industria
Area de construgéo para
Area total de cedéncia para o dominio municipal
Prazo para a concluséo das obras de urbanizagéo
Prazo para a concluséo das obras de edificagao

INSTRUCOES DE PREENCHIMENTO:

(a) Tipo de opera¢ao urbanistica nos termos do artigo 2.° do RJUE;

(b) A preencher no momento da entrada do projeto na camara municipal;
(¢) A preencher apds a constituicao do titulo.
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N.° 147

31-07-2026

Ill — Aviso de realizacao de operagdes urbanisticas promovidas pela Administracao

Publica ou para fins de interesse publico

AVISO

Nos termos do n.° 7 do artigo 7.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, torna-
se publico que a @ vai realizar ® no prédio sito

em

n.c

descrito na Conservatéria do Registo Predial de sob o
e inscrito na matriz sob o artigo , da freguesia de

Caracteristicas da operagao urbanistica:
Operacgéo de loteamento:
Area do prédio a lotear
Area total de implantacgéo
Area total de construgéo
Volume total de construcao
N.° de lotes
N.° maximo de pisos acima da cota de soleira
N.° maximo de pisos abaixo da cota de soleira
N.° de fogos total
N.° de lotes para habitagéo
N.° de lotes para servigos
N.° de lotes para comércio
N.° de lotes para indUstria

N.° de lotes para ©
Area de cedéncia para o dominio municipal
Finalidade(s) da(s) cedéncia(s) (@

Prazo para a concluséo das obras de urbanizagéo
Prazo para a concluséo das obras de edificagcéo
Obras de urbanizacéao destinadas a ©
Operacao de edificagao:

Area total de construgéo
Volumetria da edificagéo
Altura da fachada

N.° de pisos acima da cota de soleira
N.° de pisos abaixo da cota de soleira
Uso a que se destina a edificacao

Area abrangida pelo Programa/ Plano ®
Area abrangida pelo loteamento ©
Condigdes de execugéo w

Data do inicio da operagéo urbanistica:
Data de concluséo da operagéo urbanistica:

O dirigente maximo da entidade promotora da operagdo
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— 31-07-2026

INSTRUCOES DE PREENCHIMENTO:
(a) Identificacao da entidade promotora da operagao urbanistica.

(b) Tipo de operacao urbanistica prevista no artigo 2.° do Decteto-Lein.° 555/99, de 16 de dezembro.
(c) Indicagao de outros usos, se aplicavel.

(d) Descricao do uso a que se destina a area cedida, indicando, conforme os casos, espacgos verdes e

de utilizacao coletiva, infraestruturas e equipamentos/habitacao publica, a custos controlados ou para
arrendamento acessivel.

(e) Indicacao das infraestruturas objeto de construcio, alteracao ou demolicao.

(f) Indicacao do programa, se relevante, plano municipal, bem como da respetiva unidade de
execucao, se a houver.

(g) Identificar o loteamento quando as obras se situem em area abrangida por operacio de
loteamento.

(h) Condicionamentos a que fica sujeita a operacao, quando for o caso.
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N.° 147
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ANEXO IV

Comunicagao prévia ou comunicagao prévia com prazo para a utilizacao
ou alteragao de uso de edificio ou fragao

(A preencher pelos servigos municipais)

(A preencher pelo comunicante)

Exmo.(a). Senhor(a). Presidente da CaAmara Municipal de

Nos termos do Regime Juridico da Urbanizagao e da Edificagéo (RJUE), aprovado pelo Decreto-Lei n.°
555/99, de 16 de dezembro, na sua redagéao atual, o comunicante abaixo identificado vem, nos termos

legais, submeter o seguinte:

1. COMUNICAGAO PREVIA destinada a:

[] utilizagao [] Ao abrigo do artigo 62.9-A do RIUE;
|:| Alteragao de uso I:l Ao abrigo do artigo 62.°-B do RJUE;

[] deEdificio [ | de Fragao

Uso pretendido:

Uso anterior (a preencher no caso de alteragao de uso):

A operacgao urbanistica é de impacte relevante ou semelhante a operagao de loteamento,

[] sim []Nao

(Juntar sempre sintese da operagéo urbanistica constante do Anexo IV-A)

nos termos previstos no regulamento municipal (indicar a norma):

2. LOCALIZAGAO DA OPERAGAO URBANISTICA
Morada: | |

N.© policia: I:I Lote: I:I Andar: I:I

Local: | |

Cédigo Postal: I:I Localidade: | |

Freguesia / Unido de
Freguesias:

Descrito na Conservatoéria do
Registo Predial de / sob o n.°:

Artigo(s) de inscricao na
matriz:
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Cddigo de acesso a certidao
permanente do registo

N.° 147
31-07-2026

3. IDENTIFICAGAO DO COMUNICANTE

Nome / Denominagéo
Tipo de Entidade®:
NIF/NIPC

N.° de identificagéo civil:

4. IDENTIFICAGAO DO REPRESENTANTE LEGAL

Domicilio / Sede

Localidade:

Cédigo Postal
Contacto telefénico:
E-mail:

Na qualidade de®"

|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|

|
|
Doc. de identificagao/ N.©: |
|

5. ENQUADRAMENTO TERRITORIAL E RESTRIGOES (a preencher no ambito do artigo 62.°-B)

Nome

NIF

Domicilio / Sede

Localidade:

Cédigo Postal

|

|

Contacto telefénico: |
E-mail: |

Na qualidade de:

D Mandatério

D Outro:

|:| Sécio-gerente

D Administrador

..

Plano diretor municipal:

Plano de urbanizagéao:

Plano de pormenor:

Unidade de execugao:

Operagéao de loteamento n.°:

Imdvel em area sujeita a servidao administrativa ou restrigcao de utilidade publica;
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Imével classificado ou em vias de classificagdo bem como imdével integrado em conjunto

ou sitio classificado ou em vias de classificagéo;
Imével situado em zona de protegdo de imdvel classificado ou em vias de classificagao;

Imével em zona urbana consolidada, nos termos da alinea €), do n.° 4 do artigo 4.° do RJUE;

I |

Outro (especificar):

6. ANTECEDENTES PROCESSUAIS

(Artigo 62.°-A, n.° 1 do RJUE)

|:| Licengan.° aprovadaem / / ouobjeto de
deferimento tacito em / / (Processon.° )

|:| Comunicagéao Prévian.° (Processo n.° )

|:| Obraisenta nos termos da alinea h) do n.® 1 do artigo 6°, na sequéncia de Informagéao Prévia
favoravel n.° aprovadaem / / ou objeto de
deferimento tacito em / / (Processo n.° )

(Artigo 62.°-B, n.° 1 do RJUE)
|:| Nao precedida de obra tendo em vista a utilizagao pretendida;
|:| Precedida de obra isenta nos termos da alinea g) ou h) do n.° 1 do artigo 7.° do RJUE;

l:l Precedida de obra isenta nos termos do artigo 6.° do RJUE, com excegédo da alinea h) do seu
n.°1.

(Outros eventuais antecedentes)

[] Tituon.o emitida(o) em /1
ou objeto de deferimento tacito formado em / /
(Processo n.° )

|:| Nao existem antecedentes para o imdével em aprecgo;
D Processo n.°

D Outro (especificar):

7. TERMO DE RESPONSABILIDADE DE DIRETOR DE OBRA / DIRETOR DE FISCALIZA(;AO DE
OBRA / TECNICO HABILITADO (Selecionar o aplicavel)

(Artigo 62.°-A do RJUE)
|:| Diretor de obra
|:| Diretor de fiscalizagao de obra
|:| Técnico legalmente habilitado ao exercicio da fungéo de diretor
de obra ou diretor de fiscalizagao de obra
(Artigo 62.°-B do RJUE)

|:| Pessoa legalmente habilitada a ser autor de projeto de arquitetura

Nome
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N.° de inscricdo em associagao
publica de natureza profissional)

N.° 147
31-07-2026

NIF |

8. TAXAS URBANISTICAS, ENCARGOS DEVIDOS, CEDENCIAS e CONTRATOS

[]

Data:

Nos termos do n.°® 4 do artigo 116.° do RJUE, a operagédo urbanistica esta sujeita ao
pagamento da taxa pela realizagdo, manutencgéo e reforgo das infraestruturas urbanisticas,

no valor de nos termos definidos em regulamento
municipal (identificar a norma): ;

E proposto ceder m2de area, nos termos do n.° 4 do
artigo 62.°-B e do artigo 43.° do RJUE, conforme planta que se junta;

Pela dispensa parcial ou total de cedéncias previstas no n.° 4 do artigo 62.°-B, é proposta
uma compensagdo ao municipio no valor de nos termos definidos em
regulamento municipal, conforme previsto no n.° 5 do artigo 44.° do RJUE, juntando-se o
respetivo documento comprovativo.

de de

O comunicante / representante legal ©:

INSTRUCOES DE PREENCHIMENTO:

(a)
(b)
(c)

Indicar se: pessoa singular ou pessoa coletiva
Indicar se: proprietario, mandatario, usufrutuario, outro (especificar)
Para a assinatura digital, devem ser utilizados mecanismos de autenticagio segura, incluindo os do Cartao

de Cidadio e Chave Moével Digital, com possibilidade de recurso ao Sistema de Certificagio de Atributos
Profissionais (SCAP), bem como os meios de identificagdo eletronica emitidos noutros Estados-
Membros reconhecidos para o efeito nos termos do artigo 6.° do Regulamento (UE) n.° 910/2014 do
Parlamento Europeu e do Conselho.
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Sintese urbanistica relativa a utilizacao ou alteragao de uso

ANEXO IV-A

1. OBJETO DA OPERAGAO URBANISTICA

N.° 147
31-07-2026

|:| EDIFICIO (N.° de fogos: / N.° de fragoes de comércio/servigos/industria:

[ ] FRAGAOAUTONOMA

2. USO A QUE SE DESTINA

HABITAGAO
COMERCIO
SERVICOS
INDUSTRIA
EQUIPAMENTOS
ESTACIONAMENTO

I I O

w

identificadono n.° 1)

LOGISTICA E ARMAZENS
OUTROS (especificar):

N.° DE LUGARES DE ESTACIONAMENTO AFETOS A (relativos ao edificio ou fragéo

HABITACAO:

COMERCIO:

SERVICOS:

INDUSTRIA:

EQUIPAMENTOS: _
ESTACIONAMENTO:

I O O

LOGISTICA E ARMAZENS:
OUTRO(S) USO(S) (especificar):

ANEXO V

Elementos instrutoérios

| — Elementos instrutérios para pedido de informacgao prévia requerido

nos termos do n.° 1 do artigo 14.° do RJUE

1 — Indicagao do coédigo de acesso a certidao permanente do registo predial referente ao prédio ou
prédios abrangidos pela operacao urbanistica ou, quando omisso, a respetiva certidao negativa do registo
predial, acompanhada da caderneta predial da qual constem os correspondentes artigos matriciais;

2 — Delimitagao da area objeto da operagao urbanistica e sua area de enquadramento em planta
de localizacao fornecida pela cdmara municipal ou planta de localizacao a escala 1:1.000;

3 — Memodria descritiva e justificativa que descreva sucintamente a operagao urbanistica ou ope-
ragOes urbanisticas diretamente relacionadas;

4 — Facultativamente, o requerente pode apresentar as pegas desenhadas necessarias a demons-
tracao da pretensao, a escala 1:200 ou a escala 1:500 no caso de loteamentos.
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Il — Elementos comuns aos procedimentos de licenga, comunicagao prévia e pedido de informagao
prévia requerido nos termos do n.° 2 do artigo 14.° (nao aplicavel as comunicagoes
prévias com e sem prazo para a utilizagao ou alteragao de uso de edificios ou fragoes)

5 — Indicagao do codigo de acesso a certidao permanente do registo predial referente ao prédio ou
prédios abrangidos pela operagao urbanistica ou, quando omisso, a respetiva certidao negativa do registo
predial, acompanhada da caderneta predial da qual constem os correspondentes artigos matriciais;

6 — Delimitagao da area objeto da operagao urbanistica e sua area de enquadramento em planta de
localizagao fornecida pela camara municipal ou planta de localizagao a escala 1:1.000, com indicagao
das coordenadas geograficas dos limites da area da operagao urbanistica, no sistema de coordenadas
geograficas utilizado pelo municipio, podendo ser substituida por identificagao da localizagao na pla-
taforma eletrénica do Sistema de Informacao Geografica do municipio, ou equivalente;

7 — Levantamento topografico georreferenciado, acompanhado por termo de responsabilidade,
sempre que haja alteragao da topografia ou da implantagao das construgdes, a escala de 1:200, ou de
1:500 no caso de loteamentos, devidamente cotado, que identifique o prédio e a respetiva area, constru-
¢oes nela erigidas, assim como o espaco publico envolvente (vias, passeios, estacionamentos, arvores
e infraestruturas ou instalagdes ai localizadas, incluindo postes, tampas, sinalizagdo e mobiliario urbano);

8 — Planta de implantagao, desenhada sobre o levantamento topografico, quando este for exigivel,
indicando a construgao, as areas permeaveis e impermeabilizadas e os respetivos materiais e, quando
houver alteragdes na via publica, planta dessas alteragdes;

9 — Memodria descritiva e justificativa do projeto ordenador, que justifique as opgdes adotadas
e evidencie o cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis, a qual deve conter, em
fungao das caracteristicas da operagao urbanistica:

a) ldentificagao da area objeto do pedido e descrigao do contexto territorial em que se insere;
b) Caracterizagao da operacao urbanistica que inclua:

i) Programa de utilizagao das edificagoes, quando for o caso, incluindo a area a afetar aos diversos
usos;

ii) Areas destinadas a:
ii.a) Espacos verdes e de utilizagao coletiva;
ii.b) Infraestruturas, incluindo estacionamento;

ii.c)Equipamentos de utilizagao coletiva/habitacao publica, a custos controlados ou para arren-
damento acessivel;

c) Quando estejam previstas as areas referidas na subalinea ii) da alinea b) do presente nimero,
a memoria descritiva deve discriminar obrigatoriamente:

i) Os critérios seguidos no dimensionamento das areas;

ii) A demonstragao do cumprimento dos parametros de dimensionamento;

iii) Quando for o caso, os fundamentos da dispensa total ou parcial de cedéncia para o dominio
municipal das areas destinadas as finalidades referidas na subalinea ii) da alinea b) do presente nimero,

nos termos dos planos territoriais aplicaveis;

iv) Solugdo adotada para o funcionamento das redes de abastecimento de agua, de energia elé-
trica, de saneamento, de gas e de telecomunicagoes e suas ligagoes as redes gerais, quando for o caso;

v) Estrutura viaria adotada, especificando as areas destinadas as vias, acessos e estacionamentos
de veiculos, incluindo as previstas em estrutura edificada, quando for o caso.
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d) Enquadramento da pretensao nos planos territoriais aplicaveis, discriminando:
i) As classes e as categorias de solo que ocorrem na area de intervengao;
i) A identificagao de outras regras de uso do solo aplicaveis na area de intervengao;

iii) A identificacdo de cada um dos parametros, indices e outros critérios urbanisticos previstos em
plano territorial aplicavel, bem como a demonstragao devidamente fundamentada e circunstanciada
do cumprimento de cada um dos mesmos, com mengao expressa ao artigo do regulamento em que
0 mesmo se encontra previsto.

e) Enquadramento da pretensao no conjunto de servidoes administrativas e restricdes de utilidade
publica que ocorrem na area de intervengao:

i) Identificagdo de cada uma das condicionantes que abrange a operagao urbanistica;

i) Demonstragao da adequacao da operacao urbanistica relativamente ao regime de uso do solo
resultante de cada uma das condicionantes que abrange a operagao urbanistica, com mengao expressa
ao diploma legal em que a mesma se encontra prevista;

f) Enquadramento da pretensao em outras normas legais e regulamentares aplicaveis, para efeitos
dos artigos 20.° e 21.° do RJUE, bem como a expressa indicagcao das normas técnicas ou regulamentares
em vigor que nao foram observadas, fundamentando as razdes da sua ndo observancia, e evidenciando
as respetivas medidas de mitigagao, quando for o caso;

g) Justificagao das opgoes técnicas e da integracao urbana e paisagistica da operagao na envol-
vente da area de intervencgao, incluindo obrigatoriamente a forma como a operagao urbanistica se articula:

i) Com a morfologia e tecido urbanos da envolvente;

i) Com os elementos com relevancia patrimonial, arqueoldgica, histérica e cultural que ocorram
na envolvente;

iii) Com os espacos de uso publico da envolvente;

iv) Com a via publica, as infraestruturas e os equipamentos existentes na envolvente e, quando
se trate de operacao de loteamento ou operagao de impacto relevante ou semelhante a loteamento,
a demonstracao da suficiéncia da rede viaria ou a proposta para o seu reforgo através de obras de
urbanizacao;

v) Com o dimensionamento das redes de infraestruturas, evidenciando a suficiéncia destas para
servir adequadamente as necessidades decorrentes da utilizagao dos edificios previstos na operagao
urbanistica ou a construir na sequéncia desta, ou propondo o respetivo reforgo através de obras de
urbanizacao;

h) Quadro sindptico que indique todos os elementos quantitativos necessarios a demonstragao
do cumprimento dos parametros e indices urbanisticos constantes dos planos territoriais aplicaveis,
incluindo obrigatoriamente a superficie total do terreno objeto da operagao urbanistica e, em funcao
da operacao urbanistica em causa, os valores totais e parciais, desdobrados por edificio e por lote ou
parcela, da area de implantacao, da area de construgao, da volumetria, do nimero de pisos, da altura da
fachada, da altura da edificacao, da area permeavel, da area de impermeabilizacao, do numero de fogos,
com especificagao dos destinados a habitacao publica, de custos controlados ou para arrendamento
acessivel, do numero de lugares de estacionamento, das areas a afetar a cada um dos usos pretendidos,
das areas destinadas a espagos verdes e de utilizagao coletiva, infraestruturas viarias, equipamentos
e habitagao publica, de custos controlados ou para arrendamento acessivel;

i) Quando se trate de operagdes de loteamento:

i) Numero de lotes e respetivas areas, bem como as areas e os condicionamentos relativos
a implantacao dos edificios e construgoes anexas;
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ii) Area de construgao e volumetria dos edificios, nimero de pisos e de fogos de cada um dos
lotes, com especificagao dos fogos destinados a habitagoes a custos controlados, quando previstos,
e com indicagao dos indices urbanisticos adotados, nomeadamente a distribuigao percentual das
diferentes ocupacgoes propostas para o solo, os indices de implantacao e de construcao e a densidade
habitacional, quando for o caso;

iii) Redes de infraestruturas e sobrecarga que a pretensao pode implicar, no caso de operagdes
de loteamento em area nao abrangida por plano de pormenor;

iv) Solugdo adotada para o funcionamento das redes de abastecimento de agua, de energia elé-
trica, de saneamento, de gas e de telecomunicagdes e suas ligagoes as redes gerais, quando for o caso;

v) Estrutura viaria adotada, especificando as areas destinadas as vias, acessos e estacionamentos
de veiculos, incluindo as previstas em estrutura edificada, quando for o caso;

10 — Pareceres, autorizagdes ou aprovagoes que nao respeitem a aspetos relacionados com
a localizagao;

11 — Termos de responsabilidade subscritos pelos autores dos projetos quanto ao cumprimento
das disposigoes legais e regulamentares aplicaveis;

12 — Termo de responsabilidade do coordenador de projeto quanto a garantia de compatibilidade
entre os diversos projetos;

13 — Declaragao de habilitagao profissional que permita a verificagao das competéncias profis-
sionais detidas pelos técnicos autores dos projetos e técnico coordenador, nos termos previstos nos
n.*3 e 4 do artigo 10.° do RJUE e da Lei n.° 31/2009, de 3 de julho, em caso de impossibilidade técnica
de emissao do cddigo por associagao publica de natureza profissional;

14 — Comprovativo da contratagao de seguro de responsabilidade civil dos técnicos autores dos
projetos e do técnico coordenador, nos termos da Lei n.° 31/2009, de 3 de julho;

15 — Registo fotografico da situagao existente, abrangendo o imoével e as edificagoes adjacentes,
quando estas existam;

16 — Sempre que a operagao urbanistica tenha sido antecedida de uma informacao prévia favo-
ravel, deve ser identificado o respetivo procedimento;

17 — Aplicando-se o ponto anterior, deve o termo de responsabilidade dos autores e coordenador
dos projetos declarar que a operagao respeita os termos e condigdes constantes daquela informagao.

lll — Elementos instrutorios especificos aplicaveis a operagao de loteamento

18 — Pedido de informagao prévia nos termos do n.° 2 do artigo 14.° do RJUE, para operagao de
loteamento:

a) Projeto de loteamento, incluindo:

i) Planta da situagao existente, a escala de 1:1.000 ou superior, correspondente ao estado e uso
atual do terreno e de uma faixa envolvente com dimensao adequada a avaliagao da integragao da
operagao na area em que se insere, com indicagao dos valores naturais e construidos, de serviddes
administrativas e restrigoes de utilidade publica e infraestruturas existentes;

i) Planta do cadastro atual, a escala de 1:1.000 ou superior;
iii) Planta do cadastro proposto, a escala de 1:1.000 ou superior;

iv) Planta e quadro de transformacgéao fundiaria, com a descrigdo pormenorizada dos lotes com
a indicagao dos artigos matriciais de proveniéncia e areas de cedéncia;

v) Perfis longitudinais e transversais do loteamento, com representagdo da situagao existente
e proposta relativamente a modelagao do terreno, ao edificado e ao espacgo publico, bem como da
relagao destes com a envolvente em termos que permitam demonstrar a sua integracao, devidamente
identificados em planta;
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vi) Planta sintese do loteamento, a escala de 1:1.000 ou superior, podendo ser desdobrada por
temas, indicando, nomeadamente, a modelagao proposta para o terreno, a estrutura viaria, as redes de
abastecimento de dgua e de saneamento, de energia elétrica, de gas e de condutas destinadas a insta-
lagao de infraestruturas de telecomunicagoes e a respetiva ligagao as infraestruturas existentes, bem
como os residuos sélidos urbanos e ainda a divisao em lotes e sua numeragao, finalidade, areas de
implantagao e de construgao, nimero de pisos acima e abaixo da cota de soleira e nimero de fogos,
com especificacao dos destinados a habitacao publica, a custos controlados ou para arrendamento
acessivel, quando previstos, e a localizagao dos equipamentos de utilizagao coletiva e das areas que
Ihes sejam destinadas, bem como das areas para espagos verdes e de utilizagao coletiva, com indicagao
das areas sujeitas a 6nus de utilizagao coletiva;

vii) Plano de acessibilidades, que integrando pegas escritas e desenhadas, permita evidenciar as
opcoes de projeto em matéria de garantia do acesso aos utilizadores com mobilidade reduzida, apre-
sentando a rede de espacgos e equipamentos acessiveis, existente ou proposta, para a area objeto da
operacao urbanistica, comprovando que a execucao da operacao se conforma com o regime juridico
da acessibilidade;

viii) Planta com indicagao das areas de cedéncia destinadas a:
viii.a)Espacos verdes e de utilizagao coletiva;
viii.b)Infraestruturas, incluindo estacionamento;

viii.c)Equipamentos de utilizagao coletiva/habitagao publica, a custos controlados ou para arren-
damento acessivel;

ix) Quadros com as medicdes das areas identificadas no ponto anterior, exceto se nao houver lugar
a cedéncias para esses fins nos termos do n.° 5 do artigo 44.° do RJUE, caso em que deve ser indicado
em memoria descritiva o valor e a forma de pagamento da compensacao;

b) Estimativa dos encargos urbanisticos, nomeadamente com o calculo da taxa pela realizagao,
manutencao e reforgo de infraestruturas urbanisticas e das compensagoes urbanisticas, quando apli-
cavel, ou juncao de resultado de simulagao do calculo disponibilizado pelo municipio;

c) Calendarizagédo da execugao da obra, com estimativa do prazo de conclusao dos trabalhos,
qguando a operacao de loteamento inclua obras de urbanizagao;

d) Estimativa do custo total da obra, baseado em quantidades e tipologias dos trabalhos neces-
sdarios a sua execucgao, devendo ser adotadas as normas europeias e portuguesas em vigor ou as
especificacdes do Laboratério Nacional de Engenharia Civil, quando a operagao de loteamento inclua
obras de urbanizagao;

e) Imagens resultantes de simulagao virtual tridimensional fidedigna, com enquadramento ade-
quado, e que permitam compreender as caracteristicas fundamentais da operagao, nos casos em que
seja exigida discussao publica;

f) Estudo que ateste que a execugao da operagao de loteamento se conforma com o Regulamento
Geral do Ruido, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 9/2007, de 17 de janeiro, contendo informagao acustica
relativa a situagao atual e a decorrente da execugao da operacgao, e termo de responsabilidade do
respetivo técnico;

19 — Licenga para operagao de loteamento:

a) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que Ihe confira a faculdade
de realizagao da operagao ou da atribuigao dos poderes necessarios para agir em sua representagao,
sempre que tal comprovacgao nao resulte diretamente do n.° 5 do presente anexo;

b) Projeto de loteamento, incluindo:

i) Planta da situagao existente, a escala de 1:1.000 ou superior, correspondente ao estado e uso
atual do terreno e de uma faixa envolvente com dimensao adequada a avaliagao da integragao da
operagao na area em que se insere, com indicagao dos valores naturais e construidos, de serviddes
administrativas e restricdes de utilidade publica e infraestruturas existentes;

31/53

Portaria n.° 320/2026/1



N.° 147
— 31-07-2026

i) Planta do cadastro atual, a escala de 1:1.000 ou superior;
iii) Planta do cadastro proposto, a escala de 1:1000 ou superior;

iv) Planta e quadro de transformacao fundiaria, com a descrigdo pormenorizada dos lotes com
a indicagao dos artigos matriciais de proveniéncia e areas de cedéncia;

v) Perfis longitudinais e transversais do loteamento, com representagdo da situagao existente
e proposta relativamente a modelagao do terreno, ao edificado e ao espacgo publico, bem como da
relagao destes com a envolvente em termos que permitam demonstrar a sua integracao, devidamente
identificados em planta;

vi) Planta sintese do loteamento, a escala de 1:1.000 ou superior, podendo ser desdobrada por
temas, indicando, nomeadamente, a modelagao proposta para o terreno, a estrutura viaria, as redes de
abastecimento de agua e de saneamento, de energia elétrica, de gas e de condutas destinadas a insta-
lagao de infraestruturas de telecomunicagoes e a respetiva ligagao as infraestruturas existentes, bem
como os residuos sélidos urbanos e ainda a divisao em lotes e sua numeracao, finalidade, areas de
implantagao e de construgao, nimero de pisos acima e abaixo da cota de soleira e nimero de fogos,
com especificagcao dos destinados a habitagao publica, a custos controlados ou para arrendamento
acessivel, quando previstos, e a localizagao dos equipamentos de utilizagao coletiva e das areas que
Ihes sejam destinadas, bem como das areas para espagos verdes e de utilizagao coletiva, com indicagao
das areas sujeitas a 6nus de utilizagao coletiva;

vii) Plano de acessibilidades que, integrando pecgas escritas e desenhadas, permita evidenciar as
opgoes de projeto em matéria de garantia do acesso aos utilizadores com mobilidade reduzida, apre-
sentando a rede de espacos e equipamentos acessiveis, existente ou proposta, para a area objeto da
operagao urbanistica, comprovando que a execuc¢ao da operagao se conforma com o regime juridico
da acessibilidade;

viii) Planta com indicagao das areas de cedéncia destinadas a:
viii.a)Espagos verdes e de utilizagao coletiva;
viii.b)Infraestruturas, incluindo estacionamento;

viii.c)Equipamentos de utilizagao coletiva/habitagao publica, a custos controlados ou para arren-
damento acessivel;

ix) Quadros com as medigoes das areas identificadas no ponto anterior, exceto se nao houver lugar
a cedéncias para esses fins nos termos do n.° 5 do artigo 44.° do RJUE, caso em que deve ser indicado
em memoria descritiva o valor e a forma de pagamento da compensagao;

c) Estimativa dos encargos urbanisticos, nomeadamente com o calculo da taxa pela realizagao,
manutencao e reforgo de infraestruturas urbanisticas e das compensagoes urbanisticas, quando apli-
cavel, ou jungao de resultado de simulagao do calculo disponibilizado pelo municipio;

d) Calendarizagao da execugao da obra, com estimativa do prazo para conclusao dos trabalhos,
quando a operacgao de loteamento inclua obras de urbanizagao;

e) Estimativa do custo total da obra, baseado em quantidades e tipologias dos trabalhos neces-
sarios a sua execucgao, devendo ser adotadas as normas europeias e portuguesas em vigor ou as
especificagcoes do Laboratorio Nacional de Engenharia Civil, quando a operagao de loteamento inclua
obras de urbanizagao;

f) Imagens resultantes de simulagao virtual tridimensional fidedigna, com enquadramento ade-
quado, e que permitam compreender as caracteristicas fundamentais da operagao, nos casos em que
seja exigida discussao publica;

g) Estudo que ateste que a execugao da operagao de loteamento se conforma com o Regulamento
Geral do Ruido, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 9/2007, de 17 de janeiro, contendo informagao acustica
relativa a situacao atual e a decorrente da execugao da operagao e termo de responsabilidade do res-
petivo técnico;

h) Ficha de elementos estatisticos, prevista na Portaria n.° 235/2013, de 24 julho;
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20 — Comunicagao prévia para operagao de loteamento:

a) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que Ihe confira a faculdade
de realizagao da operagao ou da atribuicao dos poderes necessarios para agir em sua representagao,
sempre que tal comprovagao nao resulte diretamente do n.° 5 do presente anexo;

b) Projeto de loteamento, incluindo:

i) Planta da situagao existente, a escala de 1:1.000 ou superior, correspondente ao estado e uso
atual do terreno e de uma faixa envolvente com dimensao adequada a avaliagdo da integragao da
operagao na area em que se insere, com indicagao dos valores naturais e construidos, de serviddes
administrativas e restrigoes de utilidade publica e infraestruturas existentes;

i) Planta do cadastro atual, a escala de 1:1.000 ou superior;
iii) Planta do cadastro proposto, a escala de 1:1000 ou superior;

iv) Planta e quadro de transformacao fundiaria, com a descricdo pormenorizada dos lotes com
a indicagao dos artigos matriciais de proveniéncia e areas de cedéncia;

v) Perfis longitudinais e transversais do loteamento, com representagao da situagao existente
e proposta relativamente a modelagao do terreno, ao edificado e ao espacgo publico, bem como da
relagao destes com a envolvente em termos que permitam demonstrar a sua integracao, devidamente
identificados em planta;

vi) Planta sintese do loteamento, a escala de 1:1.000 ou superior, podendo ser desdobrada por
temas, indicando, nomeadamente, a modelagao proposta para o terreno, a estrutura viaria, as redes de
abastecimento de agua e de saneamento, de energia elétrica, de gas e de condutas destinadas ainsta-
lagao de infraestruturas de telecomunicagoes e a respetiva ligagao as infraestruturas existentes, bem
como os residuos sélidos urbanos e ainda a divisao em lotes e sua numeragao, finalidade, areas de
implantagao e de construgao, nimero de pisos acima e abaixo da cota de soleira e nimero de fogos,
com especificagao dos destinados a habitagao publica, a custos controlados ou para arrendamento
acessivel, quando previstos, e a localizagao dos equipamentos de utilizagao coletiva e das areas que
Ihes sejam destinadas, bem como das areas para espagos verdes e de utilizagao coletiva, com indicagao
das areas sujeitas a 6nus de utilizagao coletiva;

vii) Plano de acessibilidades que, integrando pecas escritas e desenhadas, permita evidenciar as
opcoes de projeto em matéria de garantia do acesso aos utilizadores com mobilidade reduzida, apre-
sentando a rede de espagos e equipamentos acessiveis, existente ou proposta, para a area objeto da
operagao urbanistica, comprovando que a execugao da operagao se conforma com o regime juridico
da acessibilidade;

viii) Planta com indicagao das areas de cedéncia destinadas a:
viii.a) Espacos verdes e de utilizagao coletiva;
viii.b) Infraestruturas, incluindo estacionamento;

viii.c) Equipamentos de utilizagao coletiva/habitagao publica, a custos controlados ou para arren-
damento acessivel;

ix) Quadros com as medicdes das areas identificadas no ponto anterior, exceto se nao houver lugar
a cedéncias para esses fins nos termos do n.° 5 do artigo 44.° do RJUE, caso em que deve ser indicado
em memoria descritiva o valor e a forma de pagamento da compensacao;

c¢) Estimativa dos encargos urbanisticos, nomeadamente com o calculo da taxa pela realizagao,
manutencao e reforgo de infraestruturas urbanisticas e das compensagoes urbanisticas, quando apli-
cavel, ou juncgao de resultado de simulagao do calculo disponibilizado pelo municipio;

d) Calendarizagao da execugao da obra, com estimativa do prazo de conclusdo dos trabalhos,
quando a operagao de loteamento inclua obras de urbanizagao;
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e) Estimativa do custo total da obra, baseado em quantidades e tipologias dos trabalhos neces-
sdarios a sua execucgao, devendo ser adotadas as normas europeias e portuguesas em vigor ou as
especificacoes do Laboratério Nacional de Engenharia Civil, quando a operagao de loteamento inclua
obras de urbanizagao;

f) Pareceres, autorizagGes ou aprovagdes das entidades externas, em razao da localizagao cuja
consulta seja obrigatdria nos termos da lei, exceto se estas ja se pronunciaram favoravelmente no
ambito de procedimento de informacao prévia ou de aprovagao de plano de pormenor, nos termos do
n.° 2 do artigo 13.° do RJUE, caso em que € indicado o procedimento em que tal prontncia ocorreu
e em que termos;

g) Ficha de elementos estatisticos, prevista na Portaria n.° 235/2013, de 24 julho;

h) Numero do alvara, ou do certificado, ou nimero de outro titulo habilitante emitido pelo Instituto
dos Mercados Publicos, do Imobiliario e da Construgao, I. P. (IMPIC, I. P.), que confira habilitagoes ade-
guadas a natureza ou valor da obra, quando as operagoes de loteamento incluam obras de urbanizacgao,
demoligao ou ambas;

i) Termo de responsabilidade pela assungao da fungao de diretor de obra e, quando exista, de
diretor de fiscalizagao de obra, para efeitos do inicio da sua execugao;

j) Declaracao de habilitagao profissional que permita a verificagao das competéncias profissionais
detidas pelo diretor de obra e, quando exista, pelo diretor de fiscalizagao de obra, nos termos da Lei
n.° 31/2009, de 3 de julho, em caso de impossibilidade técnica de emissao do cédigo por associagao
publica de natureza profissional;

k) Comprovativo da contratagao de seguro de responsabilidade civil do diretor de obra e, quando
exista, do diretor de fiscalizagao de obra nos termos da Lei n.° 31/2009 de 3 de julho;

I) Apdlice de seguro que cubra a responsabilidade pela reparagdo dos danos emergentes de
acidentes de trabalho, nos termos previstos na Lei n.° 98/2009, de 4 de setembro, na sua redagao atual;

m) Comprovativo de contratagao do diretor de obra.

IV — Elementos instrutérios especificos aplicaveis as obras de urbanizacao

21 — Pedido de informagao prévia nos termos do n.° 2 do artigo 14.° do RJUE, para obras de
urbanizacao:

a) Planta da situagao existente, a escala de 1:1.000 ou superior, correspondente ao estado e uso
atual do terreno e de uma faixa envolvente com dimensao adequada a avaliagao da integracao da
operagao na area em que se insere, com indicagao dos valores naturais e construidos, de serviddes
administrativas e restrigoes de utilidade publica e infraestruturas existentes;

b) Pegas desenhadas que permitam caracterizar a operagao a realizar, nomeadamente planta de
sintese das obras de urbanizagao e perfis transversais e longitudinais, bem como plano de acessibili-
dades que integrando pegas escritas e desenhadas, permita evidenciar as opgoes de projeto em matéria
de garantia do acesso aos utilizadores com mobilidade reduzida, apresentando a rede de espagos
e equipamentos acessiveis, existente ou proposta, para a area objeto da operagao urbanistica, com-
provando que a execucao da operacao se conforma com o regime juridico da acessibilidade, quando
esta operagao nao seja enquadrada por operagao de loteamento;

c) Projetos de especialidades que integrem a obra, designadamente infraestruturas viarias, redes
de abastecimento de 4guas, esgotos e drenagem, de gas, de eletricidade, de telecomunicagdes e a res-
petiva ligacao as infraestruturas existentes, assim como arranjos exteriores e residuos sélidos urbanos,
contendo cada projeto memoaria descritiva e justificativa, bem como os célculos, se for caso disso, e as
pecas desenhadas, em escala tecnicamente adequada;

d) Calendarizagao da execugao da obra, com estimativa do prazo de conclusao dos trabalhos;
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e) Estimativa do custo total da obra, baseado em quantidades e tipologias dos trabalhos neces-
sarios a sua execucgao, devendo ser adotadas as normas europeias e portuguesas em vigor ou as
especificagoes do Laboratério Nacional de Engenharia Civil;

f) Proposta de contrato de urbanizagao, quando exista;

g) Estudo que ateste que a execucgao das obras se conforma com o Regulamento Geral do Ruido,
aprovado pelo Decreto-Lei n.® 9/2007, de 17 de janeiro, contendo informacao acustica relativa a situagao
atual e a decorrente da operagao e termo de responsabilidade do respetivo técnico.

22 — Licenga para obras de urbanizagao:

a) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que lhe confira a faculdade
de realizagao da operagao ou da atribuigao dos poderes necessarios para agir em sua representagao,
sempre que tal comprovagao nao resulte diretamente do n.° 5 do presente anexo;

b) Planta da situagao existente, a escala de 1:1.000 ou superior, correspondente ao estado e uso
atual do terreno e de uma faixa envolvente com dimensao adequada a avaliagao da integracao da
operagao na area em que se insere, com indicagao dos valores naturais e construidos, de serviddes
administrativas e restrigdes de utilidade publica e infraestruturas existentes;

c) Pecas desenhadas que permitam caracterizar a operagao a realizar, nomeadamente planta de
sintese das obras de urbanizagao e perfis transversais e longitudinais, bem como plano de acessibilidades
que, integrando pegas escritas e desenhadas, permita evidenciar as opgdes de projeto em matéria de
garantia do acesso aos utilizadores com mobilidade reduzida, apresentando a rede de espacos e equi-
pamentos acessiveis, existente ou proposta, para a area objeto da operagao urbanistica, comprovando
que a execugao da operagao se conforma com o regime juridico da acessibilidade, quando esta operagao
nao seja enquadrada por operagao de loteamento;

d) Projetos de especialidades que integrem a obra, designadamente infraestruturas viarias, redes
de abastecimento de 4guas, esgotos e drenagem, de gas, de eletricidade, de telecomunicagdes e a res-
petiva ligacao as infraestruturas existentes, assim como arranjos exteriores e residuos solidos urbanos,
contendo cada projeto memodria descritiva e justificativa, bem como os célculos, se for caso disso, e as
pecas desenhadas, em escala tecnicamente adequada;

e) Estimativa do custo total da obra, baseado em quantidades e tipologias dos trabalhos neces-
sarios a sua execucgao, devendo ser adotadas as normas europeias e portuguesas em vigor ou as
especificagoes do Laboratério Nacional de Engenharia Civil;

f) Proposta de contrato de urbanizagao, quando exista;

g) Estudo que ateste que a execugdo das obras de urbanizagao se conforma com o Regulamento
Geral do Ruido, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 9/2007, de 17 de janeiro, contendo informagao acustica
relativa a situagao atual e a decorrente da operagao e termo de responsabilidade do respetivo técnico.

23 — Comunicagao prévia para obras de urbanizagao:

a) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que Ihe confira a faculdade
de realizagao da operagao ou da atribuigao dos poderes necessarios para agir em sua representagao,
sempre que tal comprovagao nao resulte diretamente do n.° 5 do presente anexo;

b) Planta da situagao existente, a escala de 1:1.000 ou superior, correspondente ao estado e uso
atual do terreno e de uma faixa envolvente com dimensao adequada a avaliagao da integragao da
operacgao na area em que se insere, com indicagao dos valores naturais e construidos, de servidoes
administrativas e restrigoes de utilidade publica e infraestruturas existentes;

c¢) Pecas desenhadas que permitam caracterizar a operagao a realizar, nomeadamente planta de
sintese das obras de urbanizacgao e perfis transversais e longitudinais, bem como plano de acessibili-
dades que integrando pegas escritas e desenhadas, permita evidenciar as opgoes de projeto em matéria
de garantia do acesso aos utilizadores com mobilidade reduzida, apresentando a rede de espagos
e equipamentos acessiveis, existente ou proposta, para a area objeto da operagao urbanistica, com-
provando que a execugao da operacao se conforma com o regime juridico da acessibilidade, quando
esta operagao nao seja enquadrada por operagao de loteamento;

35/53

Portaria n.° 320/2026/1



N.° 147
— 31-07-2026

d) Projetos de especialidades que integrem a obra, designadamente infraestruturas viarias, redes
de abastecimento de aguas, esgotos e drenagem, de gas, de eletricidade, de telecomunicagdes e a res-
petiva ligacao as infraestruturas existentes, assim como arranjos exteriores e residuos sélidos urbanos,
contendo cada projeto memdria descritiva e justificativa, bem como os célculos, se for caso disso, e as
pecas desenhadas, em escala tecnicamente adequada;

e) Calendarizagao da execugao da obra, com estimativa do prazo de conclusao dos trabalhos;

f) Estimativa do custo total da obra, baseado em quantidades e tipologias dos trabalhos neces-
sarios a sua execucgao, devendo ser adotadas as normas europeias e portuguesas em vigor ou as
especificacoes do Laboratério Nacional de Engenharia Civil;

g) Proposta de contrato de urbanizagao, quando exista;

h) Pareceres, autorizagdes ou aprovagoes das entidades externas cuja consulta seja obrigatdria
nos termos da lei, exceto se estas ja se pronunciaram favoravelmente no ambito de procedimento de
informacao prévia ou de aprovacao de plano de pormenor, nos termos do n.° 2 do artigo 13.° do RJUE,
caso em que é indicado o procedimento e os termos em que tal pronuncia ocorreu;

i) Numero do alvara, ou do certificado, ou nimero de outro titulo habilitante emitido pelo IMPIC, I. P,
que confira habilitagdes adequadas a natureza ou valor da obra;

j) Termo de responsabilidade pela assungao da funcao de diretor de obra e, quando exista, de
diretor de fiscalizagao de obra, para efeitos do inicio da sua execugao;

k) Declaracao de habilitagao profissional que permita a verificagao das competéncias profissionais
detidas pelo diretor de obra e, quando exista, pelo diretor de fiscalizagao de obra, nos termos da Lei
n.° 31/2009, de 3 de julho, em caso de impossibilidade técnica de emissao do cédigo por associagao
publica de natureza profissional,

[) Comprovativo da contratagao de seguro de responsabilidade civil do diretor de obra e, quando
exista, do diretor de fiscalizagao de obra, nos termos da Lei n.° 31/2009, de 3 de julho;

m) Apolice de seguro que cubra a responsabilidade pela reparagdo dos danos emergentes de
acidentes de trabalho, nos termos previstos na Lei n.° 98/2009, de 4 de setembro, na sua redagao atual;

n) Comprovativo de contratagao do diretor de obra.

V — Elementos instrutorios especificos aplicaveis as obras de edificagao

24 — Pedido de informagao prévia nos termos do n.° 2 do artigo 14.° do RJUE, para obras de
edificagao:

a) Projeto de arquitetura, incluindo:

i) Plantas a escala de 1:50 ou de 1:100 contendo as dimensdes e areas e utilizagées de todos os
compartimentos, bem como a representacao do mobiliario fixo e equipamento sanitario;

ii) Alcados a escala de 1:50 ou de 1:100 com a indicagao das cores e dos materiais dos elementos
que constituem as fachadas e a cobertura, bem como as constru¢cdes adjacentes, quando existam;

iii) Cortes longitudinais e transversais a escala de 1:50 ou de 1:100 abrangendo o terreno e o arran-
que dos terrenos vizinhos, com indicacao do perfil existente e o proposto, bem como das cotas dos
diversos pisos, da cota de soleira e dos acessos ao estacionamento;

iv) Pormenores de construcao, a escala adequada, esclarecendo a solugao construtiva adotada
para as paredes exteriores do edificio e sua articulagdo com a cobertura, vaos de iluminagao/ventilagao
e de acesso, bem como com o pavimento exterior envolvente;

v) Discriminagao das partes do edificio correspondentes as varias fragoes e partes comuns, valor
relativo de cada fragao, expressa em percentagem ou permilagem, do valor total do prédio, caso se pre-
tenda que o edificio fique sujeito ao regime da propriedade horizontal, acompanhada de peca desenhada;
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vi) Plano de acessibilidades que, integrando pecgas escritas e desenhadas, permita evidenciar as
opgoes de projeto em matéria de garantia do acesso aos utilizadores com mobilidade reduzida, apre-
sentando a rede de espacos e equipamentos acessiveis, existente ou proposta, para a area objeto da
operagao urbanistica, comprovando que a execugao da operagao se conforma com o regime juridico
da acessibilidade;

b) Quando se trate de operagao urbanistica que contemple a cedéncia de areas para o municipio,
deve ser incluido:

i) Planta de cedéncias;

i) Planta de cadastro atual,

iii) Planta e quadro de transformacao fundiaria;

c) Relatério de avaliagao de vulnerabilidade sismica, quando exigivel, nos termos da lei;

d) Calendarizagao da execugao da obra, com estimativa do prazo de inicio e de conclusao dos
trabalhos;

e) Estimativa do custo total da obra, baseado em quantidades e tipologias dos trabalhos neces-
sarios a sua execugao;

f) Estimativa dos encargos urbanisticos, nomeadamente com o calculo da taxa pela realizagao,
manutencao e reforgo de infraestruturas urbanisticas e das compensagoes urbanisticas, quando apli-
cavel, ou jungao de resultado de simulagao do calculo disponibilizado pelo municipio;

g) Estudo que ateste que a execugao das obras se conforma com o Regulamento Geral do Ruido,
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 9/2007, de 17 de janeiro, contendo informacao acustica relativa a situagao
atual e a decorrente da operagao e termo de responsabilidade do respetivo técnico;

h) Em caso de utilizagao de produtos de construgdo nao abrangidos por regras harmonizadas, sem
marcacao CE e sem declaracao de desempenho e conformidade, e sem prejuizo do reconhecimento
mutuo, deve ser apresentada declaragao do projetista em como o produto ndo comporta risco para
a satisfagao de requisitos de desempenho e seguranga, nos casos previstos para a sua aplicagao, e em
gue nao se justifica a solicitacao de apreciagao técnica ou de homologacao.

25 — Licenca para obras de edificacao, para efeitos de aprovagao do projeto de arquitetura:

a) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que Ihe confira a faculdade
de realizagao da operagao ou da atribuigao dos poderes necessarios para agir em sua representagao,
sempre que tal comprovagao nao resulte diretamente do n.° 5 do presente anexo;

b) Projeto de arquitetura, incluindo:

i) Plantas a escala de 1:50 ou de 1:100 contendo as dimensoes e areas e utilizages de todos os
compartimentos, bem como a representacao do mobiliario fixo e equipamento sanitario;

i) Algados a escala de 1:50 ou de 1:100 com a indicagao das cores e dos materiais dos elementos
que constituem as fachadas e a cobertura, bem como as construgdes adjacentes, quando existam;

iii) Cortes longitudinais e transversais a escala de 1:50 ou de 1:100 abrangendo o terreno e o arran-
que dos terrenos vizinhos, com indicacao do perfil existente e o proposto, bem como das cotas dos
diversos pisos, da cota de soleira e dos acessos ao estacionamento;

iv) Pormenores de construcao, a escala adequada, esclarecendo a solugao construtiva adotada
para as paredes exteriores do edificio e sua articulagdo com a cobertura, vaos de iluminagao/ventilagao
e de acesso, bem como com o pavimento exterior envolvente;

v) Discriminagao das partes do edificio correspondentes as varias fragdes e partes comuns, valor
relativo de cada fragao, expressa em percentagem ou permilagem, do valor total do prédio, caso se pre-
tenda que o edificio fique sujeito ao regime da propriedade horizontal, acompanhada de peca desenhada;
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vi) Plano de acessibilidades que, integrando pecgas escritas e desenhadas, permita evidenciar as
opcoes de projeto em matéria de garantia do acesso aos utilizadores com mobilidade reduzida, apre-
sentando a rede de espagos e equipamentos acessiveis, existente ou proposta, para a area objeto da

operagao urbanistica, comprovando que a execugao da operagao se conforma com o regime juridico
da acessibilidade;

c¢) Quando se trate de operagao urbanistica que contemple a cedéncia de areas para o municipio,
deve ser incluido:

i) Planta de cedéncias;

i) Planta de cadastro atual,

iii) Planta e quadro de transformacao fundiaria;

d) Relatorio de avaliagao de vulnerabilidade sismica, quando exigivel, nos termos da lej;

e) Calendarizagado da execugdo da obra, com estimativa do prazo de conclusao dos trabalhos;

f) Estimativa do custo total da obra, baseado em quantidades e tipologias dos trabalhos neces-
sarios a sua execucgao, devendo ser adotadas as normas europeias e portuguesas em vigor ou as
especificagoes do Laboratério Nacional de Engenharia Civil;

g) Estimativa dos encargos urbanisticos, nomeadamente com o calculo da taxa pela realizagao,
manutencao e reforgo de infraestruturas urbanisticas e das compensagoes urbanisticas, quando apli-
cavel, ou juncao de resultado de simulagao do calculo disponibilizado pelo municipio;

h) Facultativamente, o requerente pode entregar, desde logo, os projetos de especialidades;

i) Estudo que ateste que a execugao das obras se conforma com o Regulamento Geral do Ruido,
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 9/2007, de 17 de janeiro, contendo informagao acustica relativa a situagao
atual e a decorrente da operagao e termo de responsabilidade do respetivo técnico;

j) Ficha de elementos estatisticos, prevista na Portaria n.° 235/2013, de 24 de julho;

k) Em caso de utilizagao de produtos de construgao nao abrangidos por regras harmonizadas, sem
marcagao CE e sem declaragao de desempenho e conformidade, e sem prejuizo do reconhecimento
mutuo, deve ser apresentada declaragao do projetista em como o produto ndo comporta risco para
a satisfagao de requisitos de desempenho e seguranga, nos casos previstos para a sua aplicagao, e em
que nao se justifica a solicitagao de apreciagao técnica ou de homologagao.

26 — Licencga para obras de edificagao, a entregar com o pedido de licenciamento ou posteriormente
a aprovacao do projeto de arquitetura, nos termos do n.° 4 do artigo 20.° do RJUE

a) Projetos de especialidade a apresentar em fungao do tipo de obra a executar:

i) Projeto de estabilidade que inclua o projeto de escavagao e contengao periférica;
i) Projeto de reforgo sismico, quando exigivel, nos termos da lei;

iii) Projeto de instalagoes elétricas;

iv) Projeto de instalagdo de gas, quando exigivel nos termos da lei;

v) Projeto de redes prediais de dgua e esgotos;

vi) Projeto de aguas pluviais;

vii) Projeto de arranjos exteriores, quando exista logradouro privativo;

viii) Projeto de infraestruturas de telecomunicagoes

ix) Projeto de comportamento térmico;
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X) Projeto de instalagdes eletromecanicas, incluindo as de transporte de pessoas e ou mercadorias;

xi) Projeto de segurancga contra incéndios em edificios ou ficha de seguranga, de acordo com
a categoria de risco do edificio;

xii) Projeto de condicionamento acustico;

xiii) Projeto de instalag0es, equipamentos e sistemas de aquecimento, ventilagao e ar condicio-
nado (AVAC);

xiv) Projeto de sistemas de gestao técnica centralizada, quando exigivel, nos termos da lei.
27 — Comunicacgao prévia para obras de edificacao:

a) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que lhe confira a faculdade
de realizagao da operagao ou da atribuicao dos poderes necessarios para agir em sua representagao,
sempre que tal comprovagao nao resulte diretamente do n.° 5 do presente anexo;

b) Projeto de arquitetura, incluindo:

i) Plantas a escala de 1:50 ou de 1:100 contendo as dimensdes e areas e utilizagées de todos os
compartimentos, bem como a representagao do mobilidrio fixo e equipamento sanitario;

i) Algados a escala de 1:50 ou de 1:100 com a indicagao das cores e dos materiais dos elementos
que constituem as fachadas e a cobertura, bem como as construcées adjacentes, quando existam;

iii) Cortes longitudinais e transversais a escala de 1:50 ou de 1:100 abrangendo o terreno e o arranque
dos terrenos vizinhos, com indicagao do perfil existente e o proposto, bem como das cotas dos diversos
pisos, da cota de soleira e dos acessos ao estacionamento;

iv) Pormenores de construcao, a escala adequada, esclarecendo a solugao construtiva adotada
para as paredes exteriores do edificio e sua articulagdo com a cobertura, vaos de iluminagao/ventilagao
e de acesso, bem como com o pavimento exterior envolvente;

v) Discriminacao das partes do edificio correspondentes as varias fragdes e partes comuns, valor
relativo de cada fragao, expressa em percentagem ou permilagem, do valor total do prédio, caso se pre-
tenda que o edificio fique sujeito ao regime da propriedade horizontal, acompanhada de peca desenhada;

vi) Plano de acessibilidades, que integrando pecgas escritas e desenhadas, permita evidenciar as
opcoes de projeto em matéria de garantia do acesso aos utilizadores com mobilidade reduzida, apre-
sentando a rede de espacos e equipamentos acessiveis, existente ou proposta, para a area objeto da
operacao urbanistica, comprovando que a execugao da operagao se conforma com o regime juridico
da acessibilidade;

¢) Quando se trate de operagao urbanistica que contemple a cedéncia de areas para o municipio,
deve ser incluido:

i) Planta de cedéncias;

i) Planta de cadastro atual;

iii) Planta e quadro de transformacéao fundiaria;

d) Relatdrio de avaliagao de vulnerabilidade sismica, quando exigivel, nos termos da lei;

e) Calendarizagdo da execugao da obra, com estimativa do prazo de inicio e de conclusado dos
trabalhos;

f) Estimativa do custo total da obra, baseado em quantidades e tipologias dos trabalhos neces-
sarios a sua execucgao, devendo ser adotadas as normas europeias e portuguesas em vigor ou as
especificacoes do Laboratério Nacional de Engenharia Civil;

g) Estimativa dos encargos urbanisticos, nomeadamente com o calculo da taxa pela realizagao,
manutencao e reforgo de infraestruturas urbanisticas e das compensagoes urbanisticas, quando apli-
cavel, ou juncao de resultado de simulagao do calculo disponibilizado pelo municipio;
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h) Pareceres, autorizagdes ou aprovagoes das entidades externas cuja consulta seja obrigatoria
nos termos da lei, exceto se estas ja se pronunciaram favoravelmente no ambito de procedimento de
informacao prévia ou de aprovacgao de plano de pormenor, nos termos do n.° 2 do artigo 13.° do RJUE,
caso em que é indicado o procedimento e os termos em que tal pronuncia ocorreu;

i) Projetos de especialidade a apresentar em fungao do tipo de obra a executar:

i) Projeto de estabilidade que inclua o projeto de escavagao e contengao periférica;
i) Projeto de reforgo sismico, quando exigivel, nos termos da lei;

iii) Projeto de instalagdes elétricas;

iv) Projeto de instalagado de gas, quando exigivel, nos termos da lei;

v) Projeto de redes prediais de agua e esgotos;

vi) Projeto de aguas pluviais;

vii) Projeto de arranjos exteriores, quando exista logradouro privativo;

viii) Projeto de infraestruturas de telecomunicagoes;

ix) Projeto de conforto térmico;

X) Projeto de instalagGes eletromecanicas, incluindo as de transporte de pessoas e ou mercadorias;

xi) Projeto de segurancga contra incéndios em edificios ou ficha de seguranga, de acordo com
a categoria de risco do edificio;

xii) Projeto de condicionamento acustico;

xiii) Projeto de instalagOes, equipamentos e sistemas de aquecimento, ventilagao e ar condicio-
nado (AVAC);

xiv) Projeto de sistemas de gestao técnica centralizada, quando exigivel, nos termos da lei;

j) Numero do alvara, ou do certificado, ou nimero de outro titulo habilitante emitido pelo IMPIC, I. P,
que confira habilitagdes adequadas a natureza ou valor da obra;

k) Termo de responsabilidade pela assungao da fungao de diretor de obra e, quando exista, de
diretor de fiscalizagao de obra para efeitos do inicio da sua execucgao;

[) Declaragao de habilitagao profissional que permita a verificagdo das competéncias profissionais
detidas pelo diretor de obra e, quando exista, pelo diretor de fiscalizagdo de obra, nos termos da Lei
n.° 31/2009, de 3 de julho, em caso de impossibilidade técnica de emissao do codigo por associagao
publica de natureza profissional;

m) Comprovativo da contratacao de seguro de responsabilidade civil do diretor de obra e, quando
exista, do diretor de fiscalizagao de obra, nos termos da Lei n.° 31/2009 de 3 de julho;

n) Apdlice de seguro que cubra a responsabilidade pela reparagdo dos danos emergentes de
acidentes de trabalho, nos termos previstos na Lei n.° 98/2009, de 4 de setembro, na sua redagao atual;

o) Ficha de elementos estatisticos, prevista na Portaria n.° 235/2013, de 24 de julho;
p) Comprovativo de contratagao do diretor de obra;

q) Em caso de utilizagdo de produtos de construgado ndo abrangidos por regras harmonizadas, sem
marcagao CE e sem declaragao de desempenho e conformidade, e sem prejuizo do reconhecimento
mutuo, deve ser apresentada declaragao do projetista em como o produto nao comporta risco para
a satisfacao de requisitos de desempenho e seguranca, nos casos previstos para a sua aplicagao, e em
que nao se justifica a solicitacao de apreciagao técnica ou de homologacao.
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VI — Elementos instrutorios especificos aplicaveis as obras de demolicao

28 — Pedido de informacao prévia nos termos do n.° 2 do artigo 14.° do RJUE, para obras de
demoligao:

a) Descricao sumaria do estado de conservagao do imdvel e da utilizagao futura do terreno;
b) Plano de Prevengao e Gestao de Residuos de Construgao e Demoligao (PPGRCD);

¢) Projetos de especialidades necessarios a execugao dos trabalhos, incluindo o projeto de esta-
bilidade ou de contencao de construgoes adjacentes;

d) Calendarizagao da execugao da obra, com estimativa do prazo de conclusao dos trabalhos;

e) Estimativa do custo total da obra, baseado em quantidades e tipologias dos trabalhos neces-
sarios a sua execucgao, devendo ser adotadas as normas europeias e portuguesas em vigor ou as
especificacoes do Laboratério Nacional de Engenharia Civil;

29 — Licenga para obras de demoligao:

a) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que Ihe confira a faculdade
de realizacao da operagao ou da atribuicdo dos poderes necessarios para agir em sua representacgao,
sempre que tal comprovacgao nao resulte diretamente do n.° 5 do presente anexo;

b) Descricao sumaria do estado de conservagao do imével e da utilizagao futura do terreno;
c) Plano de Prevencao e Gestao de Residuos de Construgao e Demoligao (PPGRCD);

d) Projetos de especialidades necessarios a execugao dos trabalhos incluindo o projeto de esta-
bilidade integrando o projeto de contengao de construgoes adjacentes;

e) Calendarizagao da execugao da obra, com estimativa do prazo de conclusao dos trabalhos;

f) Estimativa do custo total da obra, baseado em quantidades e tipologias dos trabalhos neces-
sarios a sua execucgao, devendo ser adotadas as normas europeias e portuguesas em vigor ou as
especificagoes do Laboratério Nacional de Engenharia Civil;

g) Ficha de elementos estatisticos, prevista na Portaria n.° 235/2013, de 24 de julho.
30 — Comunicagao prévia para obras de demoligao:

a) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que Ihe confira a faculdade
de realizagao da operagao ou da atribuigao dos poderes necessarios para agir em sua representagao,
sempre que tal comprovagao nao resulte diretamente do n.° 5 do presente anexo;

b) Descrigcao sumaria do estado de conservagao do imdvel e da utilizagao futura do terreno;
c) Plano de Prevengao e Gestao de Residuos de Construgdo e Demoligdo (PPGRCD);

d) Projetos de especialidades necessarios a execugao dos trabalhos, incluindo o projeto de esta-
bilidade ou de contencao de construgoes adjacentes;

e) Calendarizagao da execugao da obra, com estimativa do prazo de conclusao dos trabalhos;

f) Estimativa do custo total da obra, baseado em quantidades e tipologias dos trabalhos neces-
sarios a sua execucgao, devendo ser adotadas as normas europeias e portuguesas em vigor ou as
especificacoes do Laboratério Nacional de Engenharia Civil;

g) Numero do alvard, ou do certificado, ou nimero de outro titulo habilitante emitido pelo IMPIC, I. P,
que confira habilitagdes adequadas a natureza ou valor da obra;

h) Termo de responsabilidade pela assungao da fungao de diretor de obra e, quando exista, de
diretor de fiscalizacao de obra, para efeitos do inicio da sua execucgao;
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i) Declaragao de habilitagao profissional que permita a verificagao das competéncias profissionais
detidas pelo diretor de obra e, quando exista, pelo diretor de fiscalizagao de obra, nos termos da Lei
n.° 31/2009, de 3 de julho, em caso de impossibilidade técnica de emissao do cédigo por associagao
publica de natureza profissional,

j) Comprovativo da contratagao de seguro de responsabilidade civil do diretor de obra e, quando
exista, do diretor de fiscalizagao de obra, nos termos da Lei n.° 31/2009 de 3 de julho;

k) Pareceres, autorizagoes ou aprovagdes das entidades externas cuja consulta seja obrigatéria
nos termos da lei, exceto se estas ja se pronunciaram favoravelmente no ambito de procedimento de
informacao prévia ou de aprovacao de plano de pormenor, nos termos do n.° 2 do artigo 13.° do RJUE,
caso em que é indicado o procedimento e os termos em que tal pronuncia ocorreu;

[) Ficha de elementos estatisticos, prevista na Portaria n.° 235/2013, de 24 de julho;

m) Apodlice de seguro que cubra a responsabilidade pela reparagdo de danos emergentes de
acidentes de trabalho, nos termos previstos da Lei n.° 98/2009, de 4 de setembro, na sua redagao atual;

n) Comprovativo de contratagao do diretor de obra.

VIl — Elementos instrutorios especificos aplicaveis aos trabalhos de remodelagao de terrenos

31 — Pedido de informagao prévia nos termos do n.° 2 do artigo 14.° do RJUE, para trabalhos de
remodelacao de terrenos:

a) Projetos de especialidades necessarios a execucao dos trabalhos;
b) Projeto de execugao dos trabalhos;
c) Calendarizagdo da execugao da obra, com estimativa do prazo de conclusao dos trabalhos;

d) Estimativa do custo total da obra, baseado em quantidades e tipologias dos trabalhos neces-
sarios a sua execucgao, devendo ser adotadas as normas europeias e portuguesas em vigor ou as
especificacoes do Laboratério Nacional de Engenharia Civil.

32 — Licenga para trabalhos de remodelacao de terrenos:

a) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que Ihe confira a faculdade
de realizagcao da operagao ou da atribuicao dos poderes necessarios para agir em sua representagao,
sempre que tal comprovagao nao resulte diretamente do n.° 5;

b) Projetos de especialidades necessarios a execugao dos trabalhos;
c¢) Calendarizagao da execugao da obra, com estimativa do prazo de conclusao dos trabalhos;

d) Estimativa do custo total da obra, baseado em quantidades e tipologias dos trabalhos neces-
sarios a sua execugao, devendo ser adotadas as normas europeias e portuguesas em vigor ou as
especificagoes do Laboratério Nacional de Engenharia Civil;

e) Ficha de elementos estatisticos, prevista na Portaria n.° 235/2013, de 24 de julho.
33 — Comunicagao prévia para trabalhos de remodelagao de terrenos:

a) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que Ihe confira a faculdade
de realizagao da operagao ou da atribuigao dos poderes necessarios para agir em sua representagao,
sempre que tal comprovacgao nao resulte diretamente do n.° 5;

b) Projetos de especialidades necessarios a execugao dos trabalhos;
c) Projeto de execugdo dos trabalhos;

d) Calendarizagao da execugao da obra, com estimativa do prazo de conclusao dos trabalhos;
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e) Estimativa do custo total da obra, baseado em quantidades e tipologias dos trabalhos neces-
sarios a sua execucgao, devendo ser adotadas as normas europeias e portuguesas em vigor ou as
especificagoes do Laboratério Nacional de Engenharia Civil;

f) Pareceres, autorizagdes ou aprovacgoes das entidades externas cuja consulta seja obrigatéria
nos termos da lei, exceto se estas ja se pronunciaram favoravelmente no ambito de procedimento de
informacao prévia ou de aprovacgao de plano de pormenor, nos termos do n.° 2 do artigo 13.° do RJUE,
caso em que é indicado o procedimento e os termos em que tal pronuncia ocorreu;

g) Ficha de elementos estatisticos, prevista na Portaria n.° 235/2013, de 24 de julho;

h) Numero do alvara, ou do certificado, ou nimero de outro titulo habilitante emitido pelo IMPIC, I. P,
que confira habilitagdes adequadas a natureza ou valor da obra;

i) Termo de responsabilidade pela assungao da fungao de diretor de obra e, quando exista, de
diretor de fiscalizagao de obra, para efeitos do inicio da sua execucao;

j) Declaragao de habilitagao profissional que permita a verificagao das competéncias profissionais
detidas pelo diretor de obra e, quando exista, pelo diretor de fiscalizagao de obra, nos termos da Lei
n.° 31/2009, de 3 de julho, em caso de impossibilidade técnica de emissédo do cédigo por associagao
publica de natureza profissional,

k) Comprovativo da contratagao de seguro de responsabilidade civil do diretor de obra e, quando
exista, do diretor de fiscalizagao de obra, nos termos da Lei n.° 31/2009 de 3 de julho;

[) Apdlice de seguro que cubra a responsabilidade pela reparagcao dos danos emergentes de
acidentes de trabalho, nos termos previstos na Lei n.° 98/2009, de 4 de setembro, na sua redagao atual;

m) Comprovativo de contratagao do diretor de obra.

VIl — Elementos instrutorios especificos aplicaveis a outras utilizagoes do solo,
quando sujeitas a tal procedimento por forga de lei especial

34 — Elementos instrutorios aplicaveis a comunicagao prévia de utilizagdes do solo ou instalagoes
técnicas, por forca de legislagao especial:

a) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que lhe confira a faculdade
de realizagao da operagao ou da atribuigao dos poderes necessarios para agir em sua representacao,
sempre que tal comprovacao nao resulte diretamente do n.° 5;

b) Pareceres, autorizagdes ou aprovagoes das entidades externas cuja consulta seja obrigatéria
nos termos da lei, exceto se estas ja se pronunciaram favoravelmente no ambito de procedimento de
informacao prévia ou de aprovacgao de plano de pormenor, nos termos do n.° 2 do artigo 13.° do RJUE,
caso em que é indicado o procedimento e os termos em que tal pronuncia ocorreu;

c¢) Pecas desenhadas e escritas que permitam caracterizar a operagao a realizar, nomeadamente
planta de sintese e perfis transversais e longitudinais, cujos conteidos devem permitir caracterizar
adequadamente a operacao a realizar, bem como a identificagdo das normas legais e regulamentares
aplicaveis e a comprovacao do seu cumprimento, atendendo a finalidade da operacgao;

d) Projetos das especialidades que integrem a obra, devendo cada projeto conter memoria descritiva
e justificativa, bem como os célculos, se for caso disso, e as pegas desenhadas, em escala tecnicamente
adequada, com os respetivos termos de responsabilidade dos técnicos autores dos projetos quanto ao
cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis;

e) Calendarizagao da execugao da obra, com estimativa do prazo de conclusao dos trabalhos;
f) Estimativa do custo total da obra;

g) Numero do alvard, ou do certificado, ou nimero de outro titulo habilitante emitido pelo IMPIC, . P,
que confira habilitacbes adequadas a natureza ou valor da obra;
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h) Termo de responsabilidade pela assungao da fungao de diretor de obra e, quando exista, de
diretor de fiscalizagao de obra, para efeitos do inicio da sua execugao;

i) Declaragao de habilitagao profissional que permita a verificagao das competéncias profissionais
detidas pelo diretor de obra e, quando exista, pelo diretor de fiscalizagao de obra, nos termos da Lei
n.° 31/2009, de 3 de julho, em caso de impossibilidade técnica de emissao do cédigo por associagao
publica de natureza profissional;

j) Comprovativo da contratagao de seguro de responsabilidade civil dos técnicos, nos termos da
Lei n.° 31/2009, de 3 de julho;

k) Apolice de seguro que cubra a responsabilidade pela reparagdo dos danos emergentes de
acidentes de trabalho, nos termos previstos na Lei n.° 98/2009, de 4 de setembro, na sua redagao atual.

IX — Elementos instrutérios da informagao sobre o inicio dos trabalhos

35 — Informacao sobre o inicio dos trabalhos relativos a operagoes submetidas a procedimento
de licenciamento:

a) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que Ihe confira a facul-
dade de realizagao da obra ou da atribuigdo dos poderes necessarios para agir em sua representacao;

b) Numero do alvara, ou do certificado, ou nimero de outro titulo habilitante emitido pelo IMPIC, I. P,
que confira habilitagbes adequadas a natureza ou valor da obra;

c) Apdlice de seguro que cubra a responsabilidade pela reparacdo dos danos emergentes de
acidentes de trabalho, nos termos previstos na Lei n.° 98/2009, de 4 de setembro, na sua redagao atual;

d) O calculo e o comprovativo da prestagao de caugao, quando esta seja exigivel, efetuados nos
termos do regulamento municipal de urbanizagao e de edificagao;

e) Documento comprovativo de pagamento das taxas e demais encargos devidos;
f) Comprovativo de contratagado do diretor de obra;

g) Termo de responsabilidade pela assungao da fungao de diretor de obra e, quando exista, de
diretor de fiscalizagao de obra, para efeitos do inicio da sua execucgao;

h) Declaracgao de habilitagao profissional que permita a verificagao das competéncias profissionais
detidas pelo diretor de obra e, quando exista, pelo diretor de fiscalizagdo de obra, nos termos da Lei
n.° 31/2009, de 3 de julho, em caso de impossibilidade técnica de emissao do cédigo por associagao
publica de natureza profissional,

i) Comprovativo da contratacao de seguro de responsabilidade civil dos técnicos, nos termos da
Lei n.° 31/2009, de 3 de julho;

36 — Informacgao sobre o inicio dos trabalhos relativos a operagdes sujeitas a comunicagao prévia:

a) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que Ihe confira a facul-
dade de realizagao da obra ou da atribuigao dos poderes necessarios para agir em sua representagao;

b) O calculo e o comprovativo da prestagdo de caugao, quando esta seja exigivel, efetuados nos
termos do regulamento municipal de urbanizacao e de edificacao;

¢) Documento comprovativo de pagamento das taxas e demais encargos devidos.

37 — Informacgao sobre o inicio dos trabalhos relativos a operagdes isentas na sequéncia de pedido
de informagao prévia nos termos do n.° 2 do artigo 14.° do RJUE:

a) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que Ihe confira a facul-
dade de realizagao da obra ou da atribuigdo dos poderes necessarios para agir em sua representagao;

b) Numero do alvara, ou do certificado, ou nimero de outro titulo habilitante emitido pelo IMPIC, I. P,
que confira habilitacbes adequadas a natureza ou valor da obra;
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c) Apdlice de seguro que cubra a responsabilidade pela reparagdo dos danos emergentes de
acidentes de trabalho, nos termos previstos na Lei n.° 98/2009, de 4 de setembro, na sua redagao atual;

d) O célculo e o comprovativo da prestacao de caugao, quando esta seja exigivel, efetuados nos
termos do regulamento municipal de urbanizagao e de edificagao;

e) Documento comprovativo de pagamento das taxas e demais encargos devidos;

f) Documento comprovativo da realizagao de cedéncias, caso aplicavel, nos termos do n.° 3 do
artigo 44.° do RJUE;

g) Comprovativo de contratagado do diretor de obra;

h) Termo de responsabilidade pela assungao da fungao de diretor de obra e, quando exista, de
diretor de fiscalizagao de obra, para efeitos do inicio da sua execucgao;

i) Declaragao de habilitagao profissional que permita a verificagao das competéncias profissionais
detidas pelo diretor de obra e, quando exista, pelo diretor de fiscalizagdo de obra, nos termos da Lei
n.° 31/2009, de 3 de julho, em caso de impossibilidade técnica de emissao do codigo por associagao
publica de natureza profissional,

j) Comprovativo da contratagado de seguro de responsabilidade civil dos técnicos, nos termos da
Lei n.° 31/2009, de 3 de julho;

k) Ficha de elementos estatisticos, prevista na Portaria n.° 235/2013, de 24 de julho;
[) Projetos de especialidades, a apresentar em fungao do tipo de obra a executar, acompanhados de:

i) Termo(s) de responsabilidade do(s) técnico(s) autor(es), nos termos previstos no n.° 4 do
artigo 80.°-A do RJUE;

ii) Termo de responsabilidade do coordenador dos projetos, nos termos previstos no n.° 4 do
artigo 80.°-A do RJUE;

iii) Declaragao de habilitagao profissional que permita a verificagdo das competéncias profissio-
nais detidas pelos técnicos autores dos projetos e técnico coordenador, nos termos previstos no n.° 4
do artigo 80.°-A do RJUE e da Lei n.° 31/2009, de 3 de julho, em caso de impossibilidade técnica de
emissao do codigo por associagao publica de natureza profissional;

iv) Comprovativo da contratagao de seguro de responsabilidade civil dos técnicos, nos termos da
Lei n.° 31/2009, de 3 de julho.

38 — Informacao sobre o inicio dos trabalhos relativos a operagdes isentas de licenga ou comu-
nicagao prévia, com excegao das previstas na alinea h), n.° 1, do artigo 6.°

a) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que Ihe confira a facul-
dade de realizagao da obra ou da atribuigdo dos poderes necessarios para agir em sua representacao;

b) Quando as obras de alteragao no interior dos edificios impliquem uma alteragao a estabilidade,
deve ser apresentado:

i) Projeto de estabilidade, para efeitos de mero depdsito, acompanhado por termo de responsa-
bilidade elaborado por técnico habilitado;

i) Projeto de reforgo sismico, quando exigivel nos termos da lei, para efeitos de mero depdsito,
acompanhado por termo de responsabilidade elaborado por técnico habilitado;

iii) Declaracao de habilitagao profissional que permita a verificagao das competéncias profissionais
detidas pelo técnico autor do projeto, nos termos previstos nos n.°*3 e 4 do artigo 10.° do RJUE e da Lei
n.° 31/2009, de 3 de julho, em caso de impossibilidade técnica de emissao do codigo por associagao
publica de natureza profissional,

iv) Comprovativo da contratagao de seguro de responsabilidade civil dos técnicos, nos termos da
Lei n.° 31/2009, de 3 de julho.

45/53

Portaria n.° 320/2026/1



N.° 147
— 31-07-2026

c) Em caso de obras de reconstrugao de edificios ou fragoes, previstas na alinea €) do n.° 1 do
artigo 6.° do RJUE, devem ser apresentados os elementos graficos comprovativos do ultimo antece-
dente valido, tais como plantas, cortes e algados, quando existam, elementos fotograficos ou outros
elementos comprovativos da existéncia de direitos adquiridos, devendo ainda ser apresentados os
elementos previstos na alinea anterior, quando a obra implique uma alteragao a estabilidade.

d) Parecer favoravel da entidade competente ao abrigo da legislagao do patriménio cultural (em
caso de obras de conservagao de imdveis classificados ou em vias de classificagao, bem como de
imoveis integrados em conjuntos ou sitios classificados ou em vias de classificagao, nos termos da
alinea k) do n.° 1 do artigo 6.° do RJUE);

e) Documento comprovativo de pagamento das taxas e demais encargos devidos, se aplicavel;

f) Documento comprovativo da realizagao de cedéncias, caso aplicavel, nos termos do n.° 3 do
artigo 44.° do RJUE.

X — Elementos instrutorios aplicaveis a utilizagao e alteragao de uso

39 — Comunicagao prévia no caso de utilizagao ou alteragao de uso de edificio ou fragao ao abrigo
do artigo 62.°-A do RJUE

a) Indicacao do codigo de acesso a certidao permanente do registo predial referente ao prédio ou
prédios abrangidos pela operagao urbanistica ou, quando omisso, a respetiva certidao negativa do registo
predial, acompanhada da caderneta predial da qual constem os correspondentes artigos matriciais;

b) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que Ihe confira a faculdade
de realizagao da operagao ou da atribuigao dos poderes necessarios para agir em sua representagao,
sempre que tal comprovagao nao resulte diretamente da alinea anterior;

c¢) Telas finais, quando tenham existido alteragdes isentas de licenga ou comunicagao prévia,
devendo as mesmas ser devidamente assinaladas;

d) Fotografias do imdvel;
e) Ficha de elementos estatisticos, prevista na Portaria n.° 235/2013, de 24 de julho;

f) Termo de responsabilidade subscrito pelo diretor da obra ou pelo diretor de fiscalizagdo da obra,
ou, em caso de impossibilidade destes, em que ja nao seja possivel proceder a sua substituigao, por
técnico legalmente habilitado ao exercicio daquelas fungdes, declarando que a obra se encontra con-
cluida e que foi executada de acordo com os projetos de arquitetura e arranjos exteriores aprovados,
bem como com as condigdes estabelecidas no ambito do respetivo procedimento;

g) Declaragao de habilitagao profissional que permita a verificagdo das competéncias profissio-
nais detidas pelo diretor de obra ou pelo diretor de fiscalizagao de obra, nos termos da Lei n.° 31/2009,
de 3 de julho, em caso de impossibilidade técnica de emissao do cddigo por associagao publica de
natureza profissional;

h) Comprovativo da contratagdo de seguro de responsabilidade civil dos técnicos, nos termos da
Lei n.° 31/2009, de 3 de julho.

40 — Comunicagao prévia com prazo, no caso de utilizagdo ou alteragdo de uso de edificio ou
fragao ao abrigo do artigo 62.°-B do RJUE

a) Indicacao do codigo de acesso a certidao permanente do registo predial referente ao prédio ou
prédios abrangidos pela operagao urbanistica ou, quando omisso, a respetiva certidao negativa do registo
predial, acompanhada da caderneta predial da qual constem os correspondentes artigos matriciais;

b) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que Ihe confira a faculdade
de realizagao da operagao ou da atribuigao dos poderes necessarios para agir em sua representagao,
sempre que tal comprovacgao nao resulte diretamente da alinea anterior;
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c¢) Termo de responsabilidade subscrito por pessoa legalmente habilitada a ser autor de projeto
de arquitetura, a atestar a conformidade da utilizagao prevista com as normas legais e regulamentares
que fixam os usos e utilizagoes admissiveis e a idoneidade do edificio ou fragdo auténoma para o fim
pretendido, nos termos previstos no artigo 63.° do RJUE;

d) Declaragao de habilitagdo profissional que permita a verificagao das competéncias profissionais
detidas pelo técnico legalmente habilitado a ser autor de projeto de arquitetura, nos termos previstos
nos n.°*3 e 4 do artigo 10.° do RJUE e da Lei n.° 31/2009, de 3 de julho, em caso de impossibilidade
técnica de emissao do codigo por associagao publica de natureza profissional,

e) Comprovativo da contratagao de seguro de responsabilidade civil dos técnicos, nos termos da
Lei n.° 31/2009, de 3 de julho;

f) Telas finais, quando tenham sido executadas obras isentas de licenga ou comunicagao prévia,
devendo as mesmas estar devidamente assinaladas, ou planta da situagao existente quando nao
tenham sido realizadas obras;

g) Fotografias do imdvel;

h) Ficha de elementos estatisticos, prevista na Portaria n.° 235/2013 de 24 de julho.

ANEXO VI

Condicoes de apresentacao dos elementos instrutorios

1 — Todos os elementos instrutérios sao obrigatoriamente entregues em formato eletrénico, com
a assinatura digital qualificada dos respetivos subscritores ou autores, nomeadamente pelo requerente

ou representante legal, pelos autores dos projetos ou do coordenador de projeto, conforme aplicavel,
nos seguintes termos:

a) As pecas escritas e desenhadas séo entregues em formato PDF/A (Portable Document Format),
devidamente datadas e com assinatura digital qualificada do(s) técnico(s) autor(es) dos projetos,
podendo ser apresentado complementarmente o formato IFC (Industry Foundation Classes);

b) A planta de implantagao devera ser ainda apresentada em formato dwg (drawing), como ele-
mento complementar, devidamente georreferenciada;

c) A folha de célculo de indices e parametros urbanisticos contidos no quadro sindptico, quando
seja exigivel, sdo ainda entregues em formato ODS, XLS ou XLSX.

2 — As pegas escritas devem respeitar o formato A4.

3 — Os elementos instrutérios devem incluir um indice que indique os documentos apresentados,
devidamente paginados.

4 — As pecas desenhadas devem incluir legendas, contendo todos os elementos necessarios
a identificagao da pega: o nome do requerente, a localizagao, o nimero do desenho, a escala, a data,
a especificagdo da peca desenhada e, o nome do(s) autor(es) do projeto.

5 — Sempre que a operagao urbanistica a apreciar compreenda alteragdoes ou demoli¢des e/ou
afetar a via publica, devem ser utilizadas para a sua representagao as seguintes cores convencionais:

a) Vermelho, para os elementos a construir;
b) Amarelo, para os elementos a demolir;
c) Preto, para os elementos a manter;

d) Azul, para os elementos a legalizar.
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6 — As escalas indicadas nos desenhos nao dispensam a cotagem, quer nos desenhos com as
cores convencionais, quer nos desenhos com a proposta final.

7 — As entidades licenciadoras que ainda nao disponham de procedimentos administrativos tra-
mitados eletronicamente podem solicitar a entrega dos elementos instrutérios em formato papel até
a entrada em vigor da plataforma eletrénica de licenciamentos urbanisticos, prevista no artigo 8.°-A do
RJUE, ou do sistema de informagao do municipio, quando existente.

8 — A assinatura digital qualificada pode ser efetuada através do Cartao de Cidadao, devendo ser
utilizados mecanismos de autenticagao segura, incluindo os do Cartao de Cidadao e Chave Mével Digital,
com possibilidade de recurso ao Sistema de Certificagao de Atributos Profissionais (SCAP), bem como
os meios de identificagao eletrénica emitidos noutros Estados-Membros reconhecidos para o efeito
nos termos do artigo 6.° do Regulamento (UE) n.° 910/2014 do Parlamento Europeu e do Conselho.

ANEXO VII
Termos de responsabilidade

| — Termo de responsabilidade do(s) autor(es) do projeto de ... (a)

... (b), com domicilio em ..., contribuinte n.° ..., inscrito na ...(c) sob o n.° ..., declara(m), para efeitos
do dispostonon.® 1 do artigo 10.° do Decreto-Lein.® 555/99, de 16 de dezembro, na sua redacao atual,
que o projeto de ... (a), de que é/sdo autor(es), relativo a obra de ... (d), localizada em ... (¢), cujo/a ... (f)
foi ... (g) por ... (h), observa as normas legais e regulamentares aplicaveis a pretensao.

Declara(m) ainda, para efeitos do n.° 1 do artigo 24.° da Lei n.° 31/2009, de 3 de julho, na sua
redagao atual, que o(s) seguro(s) de responsabilidade civil extracontratual com a(s) Apdlice(s) n.°...

cujo(s) tomador(es) é/sao ... abrange(m) a elaboragao e subscricao do presente projeto, de acordo com
a estimativa de custo total da obra, cujo valor é de ...

Anexo: Quadro de verificagao da conformidade do enquadramento legal, regulamentar e urbanistico.

... (data)
... (assinatura) (i)

... (cédigo de verificagao das competéncias profissionais)
Instrugdes de preenchimento:

(a) Indicar o projeto ordenador nos termos do disposto na alinea o) do artigo 3.° da Lei n.° 31/2009 de 3 de julho, desig-
nadamente projeto de arquitetura, projeto de arquitetura paisagista, projeto de loteamento, etc.;

(b) Indicar nome e habilitagao do autor do projeto (repetir conforme a existéncia de coautor(es) de projeto).
(c) Indicar associagao publica de natureza profissional, quando for o caso;

(d) Indicar o tipo de operagao urbanistica a realizar;

(e) Indicar a localizag&o da obra (rua, nimero de policia e freguesia);

(f) Indicar se se trata de licenciamento, comunicagao prévia, pedido de informagao prévia ou operagao isenta nos termos
do n.° 1 do artigo 7.° do RJUE;

(9) Indicar que foi «requerido» no caso de licenciamento ou pedido de informagao prévia ou «apresentado» no caso de
comunicagao prévia;

(h) Indicar o nome e morada do requerente ou comunicante;
(i) Para a assinatura digital, devem ser utilizados mecanismos de autenticag&do segura, incluindo os do Cartao de Cidadao
e Chave Mdvel Digital, com possibilidade de recurso ao Sistema de Certificagdo de Atributos Profissionais (SCAP), bem como

os meios de identificagao eletrénica emitidos noutros Estados-Membros reconhecidos para o efeito nos termos do artigo 6.° do
Regulamento (UE) n.° 910/2014 do Parlamento Europeu e do Conselho.
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DA REPUBLICA

1.2 série
N.° 147

31-07-2026

ENQUADRAMENTO LEGAL, REGULAMENTAR e URBANISTICO

(Preencher os campos que sejam aplicaveis ao projeto, identificando onde, em memoria descritiva e/ou pegas desenhadas,
consta a discriminagao e justificagdo fundamentada da observancia, ou néo, das normas técnicas e regulamentares, nos

termos previstos no artigo 10.° do RJUE).

Verificagdo da conformidade

Assinalar com:
(Sim/N&o/N.A.)

Memodria
descritiva
(Pag. n.°)

Peca
desenhada
(Des. n.°)

Antecedentes

Processon.°[...]

indices e enquadramento
urbanistico

Superficie total do terreno objeto da operagdo

Area do prédio a lotear/Area da parcela ou lote

Numero de lotes

Numero de Fogos/Fragdes/Unidades de ocupagao

Usos

Tipologias

Area de implantagao

Area total de construgdo

Area de construgdo por usos

Area de construgéo por pisos

Altura da edificagao

Altura da fachada

Numero de pisos

Profundidade da edificagao

Volumetria

Logradouro

Area permeavel

Estacionamento publico

Estacionamento privado

Demoligdes

Plano Diretor Municipal

Ordenamento

Condicionantes

Cedéncia de areas para infraestruturas/estacionamento

Cedéncia de areas para espacos verdes e de utilizagao coletiva

Cedéncia de areas para equipamentos de utilizagao coletiva/
habitacao publica, de custos controlados ou para arrendamento
acessivel

Plano de Urbanizacao Designagao:
Plano de Pormenor Designagao:
Operagao de Loteamento | Designagao:

Informagao Prévia Favoravel
(n.°1en.°2do artigo 14.°)

Respeita os termos e condigdes da informagao prévia favoravel
(Processon.°..)

Outra legislagao aplicavel

Regulamento geral das edificagdes urbanas (RGEU)

Regime da acessibilidade aos edificios e estabelecimentos que
recebem publico, via publica e edificios habitacionais

Seguranga contra incéndios em edificios (SCIE)

Calculo do desempenho energético dos edificios (DL 101-
D/2020, de 7 de dezembro)

Outro (s) regulamento(s):
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Il — Termo de responsabilidade do(s) autor(es) do projeto de especialidade de ... (a)

... (b), com domicilio em ..., contribuinte n.° ..., inscrito na ... (c) sob o n.° ..., declara, para efeitos do
dispostonon.®1doartigo 10.° do Decreto-Lein.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redagao atual, que
o projeto de ... (a), de que é autor, relativo a obra de ... (d), localizada em ... (e), cuja ... (f) foi ... (g) por ... (h):

Observa as normas legais e regulamentares aplicaveis, com excegao de ... (i);

Esta conforme com os planos municipais ou intermunicipais de ordenamento do territério aplicaveis
a pretensao, nos termos do disposto no n.° 2 do artigo 10.° do RJUE, bem como com ... ().

Declara(m) ainda, para efeitos do n.° 1 do artigo 24.° da Lei n.° 31/2009, de 3 de julho, na sua
redacao atual, que o(s) seguro(s) de responsabilidade civil extracontratual com a(s) Apdlice(s) n.°...
cujo(s) tomador(es) é/sao ... abrange(m) a elaboragao e subscricao do presente projeto, de acordo com
a estimativa de custo total da obra, cujo valor é de ...;

.. (data).
... (assinatura) (k).
... (cédigo de verificagao das competéncias profissionais)

Instrugdes de preenchimento:

(a) Identificar o projeto de especialidade em questao;

(b) Indicar nome e habilitagao do(s) autor(es) do projeto;

(c) Indicar associagao publica de natureza profissional, quando for o caso;

(d) Indicar o tipo de operagao urbanistica a realizar;

(e) Indicar a localizag&o da obra (rua, nimero de policia e freguesia);

(f) Indicar se se trata de licenciamento, comunicagao prévia ou pedido de informagao prévia;

(9) Indicar que foi «requerido» no caso de licenciamento ou de pedido de informacgao prévia ou «apresentado» no caso de
comunicagao prévia;

(h) Indicar o nome e morada do requerente ou comunicante;

(i) Identificar e justificar de forma fundamentada os motivos da nao observancia das normas técnicas e regulamentares
nos casos previstos no n.° 5 do artigo 10.° do RJUE;

() Indicar a licenga de operagao loteamento ou informag&o prévia favoravel, quando aplicavel;

(k) Para a assinatura digital, devem ser utilizados mecanismos de autenticagdo segura, incluindo os do Cartéo de Cidadao
e Chave Movel Digital, com possibilidade de recurso ao Sistema de Certificagdo de Atributos Profissionais (SCAP), bem como
os meios de identificagao eletronica emitidos noutros Estados-Membros reconhecidos para o efeito nos termos do artigo 6.° do
Regulamento (UE) n.° 910/2014 do Parlamento Europeu e do Conselho.

Il — Termo de responsabilidade do coordenador de projetos

... (@), com domicilio em .., contribuinte n.° ..., inscrito na ... (b) sob o n.° ..., na qualidade de coor-
denador, relativo a obra de ... (c), localizada em ... (d), cujo... () foi ...(f) por ... (g) declara, para efeitos do
disposto no n.° 1 do artigo 10.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redagao atual,
a compatibilidade entre os diversos projetos e as condigdes necessarias para o cumprimento das dispo-
sicOes legais e regulamentares aplicaveis a cada especialidade e a respeitar por cada autor de projeto.

Declara ainda, para efeitos do n.° 1 do artigo 24.° da Lei n.° 31/2009, de 3 de julho, na sua reda-
¢ao atual, que o seguro de responsabilidade civil extracontratual com a Apdlice n.° ... cujo tomador € ...
abrange a coordenagao dos presentes projetos, de acordo com a estimativa de custo total da obra,
cujo valor é de ...
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(a preencher com (x), se aplicavel)

O Aoperagao urbanistica obteve informagao prévia favoravel,em.../.../..., processo n.°.., declarando-
-se que sao respeitados os termos e condigdes constantes daquela informagao.

.. (data).

... (assinatura) (h)

... (codigo de verificagdo das competéncias profissionais)

Instrugdes de preenchimento:

(@) Indicar nome e habilitagao do coordenador;

(b) Indicar associagao publica de natureza profissional, quando for o caso;

(c) Indicar o tipo da operagao urbanistica a realizar;

(d) Indicar a localizagao da obra (rua, numero de policia e freguesia);

(e) Indicar se se trata de licenciamento, comunicagao prévia ou pedido de informagao prévia;

(f) Indicar se: «requerido» no caso de licenciamento ou pedido de informagao prévia ou «apresentado» no caso de comu-
nicagao prévia;

(g) Indicar o nome e morada do requerente ou comunicante;
(h) Para a assinatura digital, devem ser utilizados mecanismos de autenticagdo segura, incluindo os do Cartado de Cidadao
e Chave Movel Digital, com possibilidade de recurso ao Sistema de Certificagdo de Atributos Profissionais (SCAP), bem como

os meios de identificagao eletrénica emitidos noutros Estados-Membros reconhecidos para o efeito nos termos do artigo 6.° do
Regulamento (UE) n.° 910/2014 do Parlamento Europeu e do Conselho.

IV — Termo de responsabilidade do diretor de obra ou do diretor de fiscalizagao de obra,
que atesta a conformidade da obra com o projeto aprovado ou comunicado

... (@), com domicilio em ..., contribuinte n.° ..., inscrito na ... (b) sob o n.° ..., declara, para efeitos do
disposto na alineas b) do n.° 1 do artigo 62.°-A do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua
redagao atual, na qualidade de ... (c), que a obra localizada em ... (d), com a licenga n.° .../a comunica-
¢ao prévian.° ../a informacao prévia favoravel n.° ... (e) cujo titular é... (f), se encontra concluida desde
. ./... (g), em conformidade com:

(a preencher com (x), se aplicavel)
O O projeto de arquitetura e arranjos exteriores aprovado ou apresentado;

O As normas legais e regulamentares que lhe sao aplicaveis, no que se refere as alteragoes em
obra isentas de licenga ou comunicagao, incluindo quanto a utilizagao prevista;

O As condicionantes que decorrem do titulo da operagao urbanistica.
... (data).

... (h) (assinatura)

... (codigo de verificagdo das competéncias profissionais)

Instrugdes de preenchimento:

(a) Indicar o nome e habilitagao profissional do diretor de obra/de fiscalizagao de obra;
(b) Indicar associagao publica de natureza profissional, quando for o caso;

(c) Indicar se se trata de diretor de obra ou de diretor de fiscalizagao de obra ou ainda de técnico legalmente habilitado ao
exercicio daquelas fungdes, ao abrigo do disposto do n.° 1 do artigo 62.°-A do RJUE;

(d) Identificar a localizagdo da obra (rua, nimero de policia e freguesia);
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(e) Identificar o procedimento urbanistico anteriormente submetido;
(f) Indicar o nome e morada do titular;
(9) Indicar a data da conclusao da obra;

(h) Para a assinatura digital, devem ser utilizados mecanismos de autenticagao segura, incluindo os do Cartao de Cidadao
e Chave Movel Digital, com possibilidade de recurso ao Sistema de Certificagdo de Atributos Profissionais (SCAP), bem como
os meios de identificagao eletronica emitidos noutros Estados-Membros reconhecidos para o efeito nos termos do artigo 6.° do
Regulamento (UE) n.° 910/2014 do Parlamento Europeu e do Conselho.

V — Termo de responsabilidade pela assungao da fungao de diretor de obra ou de diretor
de fiscalizagao de obra para efeitos do inicio da sua execugao

... (@), com domicilio em ..., contribuinte n.° ..., inscrito na ... (b) sob o n.° ..., declara, para efeitos do
disposto no artigo 21.°,n.° 4/n.° 5 (c) da Lei n.° 31/20009, de 3 de julho, relativamente a obra de ... (d),
localizada em ... (), cujo titular é ... (f), que se responsabiliza pelo exercicio da fungao de ... (g).

Declara ainda, para efeitos do n.® 1 do artigo 24.° da Lei n.° 31/2009, de 3 de julho, na sua redagao
atual, que o seguro de responsabilidade civil extracontratual com a Apdlice n.°... cujo tomador é...abrange
a diregao/fiscalizagao da obra, de acordo com a estimativa de custo total da obra, cujo valor é de ...

... (data).
... (h) (assinatura)
... (codigo de verificagdo das competéncias profissionais)

Instrucdes de preenchimento

(a) Indicar o nome e habilitagado profissional do diretor de obra ou do diretor de fiscalizagdo de obra;

(b) Indicar associagao publica de natureza profissional, quando for o caso;

(c) Indicar o nimero do artigo consoante se trate de diretor de obra ou de diretor de fiscalizagao;

(d) Indicar o tipo de operagao urbanistica a realizar;

(e) Identificar a localizagao da obra (rua, nimero de policia e freguesia);

(f) Indicar o nome e morada do titular;

(9) Indicar se se trata da fungao de diretor de obra ou de diretor de fiscalizagao de obra;

(h) Para a assinatura digital, devem ser utilizados mecanismos de autenticagao segura, incluindo os do Cartado de Cidadao
e Chave Mdvel Digital, com possibilidade de recurso ao Sistema de Certificagdo de Atributos Profissionais (SCAP), bem como

os meios de identificagao eletrénica emitidos noutros Estados-Membros reconhecidos para o efeito nos termos do artigo 6.° do
Regulamento (UE) n.° 910/2014 do Parlamento Europeu e do Conselho.

VI — Termo de responsabilidade subscrito por técnico legalmente habilitado a ser autor do projeto
de arquitetura para efeitos de utilizacao ou alteragao de uso de edificio ou fragao

... (@), com domicilio em ..., contribuinte n.° ... inscrito na ... (b) sob o n.° .., declara, para efeitos do
disposto non.° 1 do artigo 63.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redagao atual, na
qualidade de ... (c), que a utilizagao de edificio ou fragdo, sem operagao urbanistica prévia, localizado
em ... (d), cujo titular é ... (e), assegura:

a) A conformidade da utilizagao prevista com as normas legais e regulamentares que fixam os
usos e utilizagdes admissiveis; e

b) A idoneidade do edificio ou sua fragdo autonoma para o fim pretendido;
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Mais se declara que:
(a preencher com (x), se aplicavel)

[0 Foi executada obra isenta de licenga ou comunicagao prévia, a qual se encontra concluida
e respeita as normas legais e regulamentares aplicaveis;

O A obra foi executada e concluida de acordo com o projeto de estabilidade apresentado, nos
termos do previsto em ii) da alinea b) do n.° 1 do artigo 6.° do RJUE.

... (data).
... (f) (assinatura).

... (codigo de verificagao das competéncias profissionais)

Instrucdes de preenchimento:

(a) Indicar nome do técnico;

(b) Indicar associagao publica de natureza profissional, quando for o caso;

(c) Indicar habilitagao profissional;

(d) Identificar a localizagao do edificio ou fragao (rua, nimero de policia e freguesia);

(e) Identificar o titular do edificio ou fragdo ou, no caso de pedido de informacgao prévia, o requerente;

(f) Para a assinatura digital, devem ser utilizados mecanismos de autenticagao segura, incluindo os do Cartao de Cidadao
e Chave Movel Digital, com possibilidade de recurso ao Sistema de Certificagdo de Atributos Profissionais (SCAP), bem como
os meios de identificagao eletrénica emitidos noutros Estados-Membros reconhecidos para o efeito nos termos do artigo 6.° do

Regulamento (UE) n.° 910/2014 do Parlamento Europeu e do Conselho.

119949206

53/53

Portaria n.° 320/2026/1



