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MUNICIPIO DE ALTER DO CHAO
Aviso n.° 15926/2025/2

Sumario: 2.2 alteracao por adaptacao do Plano de Urbanizacao da Vila de Alter do Chao (PU), decor-
rente da entrada em vigor da 3.2 alteragao por adaptacao do Plano Diretor Municipal de Alter
do Chao publicada segundo o Aviso n.° 18418/2023, de 10 de agosto.

Alteragao por adaptacao do Plano de Urbanizagao (PU) da Vila de Alter do Chao
ao Plano Diretor Municipal (PDM)

Francisco José Cordeiro Miranda, Presidente da Camara Municipal de Alter do Chao, torna publico
que em cumprimento do disposto no artigo 121.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Ter-
ritorial (RJIGT), Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, que a Camara municipal de Alter do Chao, na
reuniao publica de 5 de fevereiro de 2025, deliberou, por unanimidade, aprovar a Alteragao por Adaptagao
do PU da Vila de Alter do Chao ao PDM.

A alteragao abrange a totalidade do Perimetro Urbano da Vila de Alter do Chao definido na
alteragao do Plano Diretor Municipal e consiste na adaptagao do Plano de Urbanizagao a classi-
ficagao e qualificagao dos solos, em conformidade com o Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestao Territorial (RJIGT) e Lei de Bases da Politica de Ordenamento do Territério e Urbanismo
e demais legislagao em vigor, introduzindo as alteragdes a planta de zonamento e regulamento do
Plano, necessarias para garantir a sua conformidade com a alteragao do PDM de Alter do Chao,
publicada segundo Aviso n.° 18418/2023, de 10 de agosto de 2023. A adaptacao incide, também,
na planta de condicionantes, em conformidade com as serviddes e restri¢oes de utilidade publica
em vigor.

De acordo com o disposto no n.° 4, do artigo 121.° do RJIGT, a declaragao foi transmitida a Assem-
bleia Municipal de Alter do Chao em 21 de fevereiro de 2025, e a Comissao de Coordenagao e Desen-
volvimento Regional do Alentejo, através do oficio n.° 220, de 24 de fevereiro de 2025.

Assim, em conformidade com o disposto na alinea k), do n.° 4, do artigo 191.° do RJIGT, publica-se
o texto das disposigoes alteradas no Regulamento e a sua republicacao integral, a Planta de Zonamento
e a Planta de Condicionantes.

Mais torna publico que a referida alteragao fica disponivel para consulta no sitio da internet do
Municipio de Alter do Chao www.cm-alter-chao.pt e na Unidade Orgéanica Flexivel de Obras, Urbanismo
e Servigos Urbanos.

5 de maio de 2025. — O Presidente da Camara, Francisco José Cordeiro Miranda.

Artigo 1.°
Ambito
O presente regulamento procede a segunda alteragao ao regulamento que constitui o elemento
normativo do Plano de Urbanizagao de Alter do Chao, elaborado ao abrigo do Regime Juridico dos Ins-

trumentos de Gestao Territorial (RJIGT), publicado através do Aviso n.° 6324/2015, Diario da Republica,
2.2 série, n.° 110, 8 de junho de 2015.
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Artigo 2.°
Artigos alterados

E alterado e 0 Anexo 1 e os artigos 3.2,5.°,6.2,7.2,10.2,11.2,13.2,14.2,16.°,17.2,18.2,19.°, 20.°,
21.°,22.°,24.°,25.2,30.°,32.°,33.9,42.°,43.°,45.°,46.° e 51.° passam a ter a seguinte redagao:

CAPITULO |
[..]

Artigo 3.°
[...]

1—1.1
a)[..]
b) Plano de Gestao da Regiao Hidrografica do Tejo e Ribeiras do Oeste (RH5);
o [.];
d) Programa Regional de Ordenamento Florestal do Alentejo (PROF Alentejo);
el.]
f) Plano de Gestao dos Riscos de Inundagdes do Tejo e Ribeiras do Oeste.

2 — O PUAC é compativel e conforme com os instrumentos de gestao territorial de &mbito nacio-
nal, regional e municipal em vigor referidos no nimero anterior, na respetiva area de intervengao, bem
como com os demais planos municipais com incidéncia na mesma.

3 — Para a area de intervengao dos planos referidos no nimero um, aplicam-se cumulativamente
os respetivos regimes, prevalecendo os dos planos referidos sobre o presente Plano, em tudo o que
este seja omisso.

Artigo 5.°
[...]

1 — Para efeitos de aplicagao dos conceitos constantes no Plano devem ter-se em consideragao
as definigoes dos conceitos técnicos previstos no Decreto Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro,
bem como as constantes na legislagao aplicavel ou em documentos oficiais de natureza normativa,
dispensando-se a respetiva definigao no presente instrumento de gestao territorial.

2—-[.]
a)[..];
b)[.];
o L.1
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CAPITULO I
[...]

Artigo 6.°
[...]

Na area de intervencgao do presente Plano sdo observadas as disposigoes referentes as servidoes
administrativas e restrigoes de utilidade publica ao uso do solo constantes na legislagao em vigor e,
quando representaveis graficamente, encontram -se delimitadas na Planta de Condicionantes, desig-
nadamente:

a)l..]:

)L

i) CaptagOes de dguas subterraneas para abastecimento publico;
b) [..]

)L

i) [...];

iii) (Revogado.)

c)[..I

YR

d) Patriménio edificado:

i) Imoveis classificados (Monumentos nacionais e Iméveis de interesse publico;
i) (Revogado.)

e) L.l

)L

i) Rede elétrica (subestacgao e linhas de alta e média tensao);

iii) Rede rodoviaria nacional (desclassificada: EN245 sob jurisdicao da CMAC e EN245-1 sob
jurisdicao das IP, SA);

iv) (Revogado.)

v) Estradas e caminhos municipais (EN 369 sob jurisdigdo da CMAC e estradas municipais).

Artigo 7.°
[...]

1 — As areas abrangidas por servidoes administrativas e restricdes de utilidade publica regem-se,
no que diz respeito ao uso, ocupacao e transformagao do solo, pelas disposigdes expressas no presente
Regulamento para a categoria e subcategorias de espago em que se encontram, condicionadas ao
respetivo regime legal vigente da servidao administrativa ou restrigao de utilidade publica.

2 — As servidoes administrativas e restrigdes de utilidade publica com representagao na Planta
de Condicionantes nao dispensam a consulta da legislacao especifica, nomeadamente sobre faixas
de protegao e a consulta a tragados mais rigorosos e possivel existéncia de cartografia mais atual.

3 — Para além das protegoes, serviddes administrativas e restrigoes de utilidade publica ao uso
dos solos, identificadas no n.° 1, observam-se todas as disposigoes referentes a protegoes, serviddes
administrativas e restrigoes de utilidade publica ao uso dos solos, resultantes da legislagao em vigor
ainda que nao constem na planta de condicionantes.
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CAPITULO III

Artigo 10.°
[..]

1—L.]
a)[..I
b) Espacos a consolidar com maior suscetibilidade a incéndios;
c) Espacgos centrais suscetiveis a incéndios.
2—1.1I
a)[..];
b) [...];
o[l
d)[...].

3 — Nos espacgos a consolidar com maior suscetibilidade a incéndios, confinantes com o limite do
perimetro urbano tem que ser salvaguardada uma faixa livre de implantacao de edificios com o minimo
de 10 metros de largura, para permitir a gestdao de combustivel em complemento as redes secundarias
definidas na envolvente do aglomerado em sede de PMDFCI.

4 — Os espagos centrais suscetiveis a incéndios ficam sujeitos aos seguintes condicionalismos:
a)l..;
b) [...].

Artigo 11.°

1 — As infraestruturas que apresentam determinadas caracteristicas territoriais ou de utilizagao
que acarretam riscos na area de intervengcao do PUAC correspondem a estrada nacional desclassifi-
cada 245, nacional desclassificada 369 e municipal 534 que atravessam a Vila.

2—1[.1I

a)[..];
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CAPITULO IV
[...]

SECGAO |
[...]

Artigo 13.°
[...]

1 — A area de intervengao do PUAC corresponde ao respetivo perimetro urbano e encontra-se
integralmente classificada como solo urbano que compreende as categorias e subcategorias de espaco,
como tal identificadas na planta de zonamento.

2—1[.]
Artigo 14.°
Qualificagao do solo urbano

1—L.]

a)[.];

b) Espagos habitacionais;

o[l

d)[.];

e)[..]

2 — As categorias identificadas no numero anterior encontram-se delimitadas na planta de zona-
mento, bem como as respetivas subcategorias, que refletem o grau de ocupagao do territério no caso
dos espacgos constantes das alineas b) e d) ou as fungdes que desempenham no caso dos espagos
constantes das alineas c) e d).

3 — (Revogado.)
4 — (Revogado.)

SECGAO I

Solo urbano

SUBSECGAO |
[...]

Artigo 16.°
[...]

Os espacos centrais estao, na generalidade, integrados na zona histdrica da Vila de Alter do Chao
e correspondem a area que desempenha fungdes de centralidade, nomeadamente comerciais e de
servigos, além das habitacionais, podendo acolher outros usos desde que sejam compativeis com
a utilizacao dominante.
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Artigo 17.°

[..]
[..]:
a)[..I
b) [...];

c) E, ainda, admitida a instalacdo de pequenos estabelecimentos industriais e outros usos, desde
gue compativeis com o 0s usos constantes da alinea anterior e desde que nao originem impacto nega-
tivo no equilibrio urbano e ambiental ao nivel de: volumetria, linguagem arquitetonica e valor cultural,
salubridade e saude publica, ambiente acustico, circulagao e seguranga de pessoas e bens;

d)[..I;
e)[.]
.l

)L

i) [...];
i) [...];
iv) [...];
v) L
vi) [...].

SUBSECGAO I

Espacos habitacionais

Artigo 18.°
[...]

1 — Os espagos habitacionais decorrem dos espagos habitacionais definidos no PDM e corres-
pondem a areas servidas por infraestruturas urbanas onde predominam as fungdes habitacionais,
podendo acolher outros usos desde que compativeis com a utilizagao dominante, e compreendem as
seguintes subcategorias, consoante o grau de ocupacao do solo:

a)[..I
b) ...

2 — Os espagos consolidados correspondem as areas cuja ocupagao se encontra consolidada,
através de um tecido urbano coeso, onde se pretende, a colmatacao de frentes urbanas com edificagao
nova, a renovagao ou a preservagao do edificado, independentemente da tipologia definida no PDM,
dividindo-se no PUAC segundo dois graus de consolidagao, para permitir operacionalizar na gestao
urbanistica as disposi¢des constantes no PDM:

a) Espagos consolidados de Grau 1 quando nos espagos habitacionais o arruamento se encontre
edificado;

b) Espacos consolidados de Grau 2 quando nos espacgos habitacionais o arruamento nao se
encontre edificado

3 — Os espacos a consolidar correspondem a areas infraestruturadas e parcialmente edificadas,
em processo de densificacao e consolidacao.
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Artigo 19.°
[...]

1 — Sao objetivos genéricos para os espagos habitacionais a preservagao das caracteristicas
gerais da malha urbana, a manutengao das caracteristicas de ocupacgao, a valorizagcao do espago
publico e o reordenamento da circulagao viaria.

2 — Os espagcos habitacionais destinam-se preferencialmente, a habitagao, sendo ainda permiti-
dos usos como comeércio, servigos, equipamentos de utilizagao coletiva, espagos verdes de utilizagao
coletiva, publicos e privados, turismo, estabelecimentos industriais e outras atividades compativeis
com o uso habitacional.

3 — Ainstalacao de estabelecimentos conforme admitido no nimero anterior nao pode originar
impacto negativo no equilibrio urbano e ambiental ao nivel de: volumetria, linguagem arquitetonica e valor
cultural, salubridade e saude publica, ambiente acustico, circulagao e seguranga de pessoas e bens.

4 — E permitida a alteragao e/ou ampliagdo de estabelecimentos industriais existentes quando vise
a melhoria do exercicio da atividade, a melhoria das condigdes ambientais, de seguranga e higiene e,
desde que nao crie situagoes de incompatibilidade de usos e ndo origine impacto negativo no equilibrio
urbano e ambiental a avaliar em conformidade com os temas de analise definidos no nimero anterior.

5 — Nos espagos consolidados de grau 1, as novas construgdes, ampliagao, alteragao e recons-
trugao de edificios existentes ficam sujeitas as seguintes disposigoes:

a)[..I
b)[.];
o [..l;
d)[.];
e)l.]
6 — Os espacgos consolidados de grau 2, ficam sujeitos as seguintes disposigoes:

a) Tém que ser desenvolvidos atendendo as condigdes topograficas, morfoldgicas e ambientais
que caracterizam o territério onde se localizam e harmonizar-se com a envolvente edificada mais
proxima no que respeita a altura de fachada e volumetria;

b) Ao licenciamento de novos edificios e as obras de ampliagao, aplicam-se as regras dos lotea-
mentos com alvaras em vigor, e nos casos nao abrangidos por loteamentos, aplica-se o seguinte regime
de edificabilidade a planos de pormenor, operagoes de loteamento e unidades de execucgao:

i) NUmero maximo de pisos e altura maxima de fachada sao, respetivamente, 2 pisos e 8 metros
com excegao dos anexos cujo nimero maximo de pisos € 1 e a altura maxima de fachada 3 metros;

i) Constitui, ainda, excegado a subalinea anterior os edificios cuja natureza funcional e técnica
exijam uma altura de fachada superior, bem como os estabelecimentos hoteleiros e equipamentos
coletivos cujo nimero maximo de pisos € 3 e a altura maxima de fachada é 12 metros;

iii) O indice maximo de ocupagao é de 50 %;
iv) O indice maximo de impermeabilizagao é de 70 %;
v) O indice maximo de utilizagao é de 0,8;

¢) Na auséncia de planos de pormenor, de operagao de loteamento ou de unidade de execugao, os
parametros constantes da alinea anterior sao de aplicagao direta as parcelas existentes, quer se trate
de construcao nova ou de ampliagao de edificios existentes;
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d) Constituem excecgao a alinea anterior os casos tecnicamente fundamentados, mediante apro-
vagao da Camara Municipal.

7 — Nos espagos a consolidar, as novas construgoes, ampliagao, alteragao e reconstrugao de
edificios existentes, tém que ser desenvolvidos atendendo as condi¢des topograficas, morfoldgicas
e ambientais que caracterizam o territério onde se localizam e harmonizar-se com a envolvente edifi-
cada mais proxima no que respeita a altura de fachada e volumetria, ficando as operagoes urbanisticas
sujeitas ao seguinte regime de edificabilidade:

a) A aplicar a planos de pormenor, operagoes de loteamento e unidades de execugao:

i) NUmero maximo de pisos e altura maxima de fachada sao, respetivamente, 2 pisos e 8 metros
com excegao dos anexos cujo nimero maximo de pisos é 1 e a altura maxima de fachada 3 metros;

i) Constitui, ainda, excegao a subalinea anterior os edificios cuja natureza funcional e técnica
exijam uma altura de fachada superior, bem como os estabelecimentos hoteleiros e equipamentos
coletivos cujo nimero maximo de pisos é 3 e a altura maxima de fachada é 12 metros;

iii) O indice maximo de ocupagao é de 50 %;
iv) O indice maximo de impermeabilizagao é de 70 %;
v) O indice maximo de utilizagao é de 0,7;

b) Na auséncia de planos de pormenor, de operagao de loteamento ou de unidade de execugao, os
parametros constantes da alinea anterior sao de aplicagao direta as parcelas existentes, quer se trate
de construgao nova ou de ampliagao de edificios existentes;

c¢) Constituem excecao a alinea anterior os casos tecnicamente fundamentados, mediante apro-
vagao da Camara Municipal.

8 — Nos espagos habitacionais, sem prejuizo do cumprimento das demais regras constantes na
legislacao especifica a aplicar, os estabelecimentos industriais s6é podem ser instalados em edificio
proprio ou em piso térreo de edificio construido ou adaptado a atividade que se pretende instalar.

SUBSECGAO I
[...]

Artigo 20.°
[...]

1 — Os espagos de uso especial delimitados na planta de zonamento, compreendem as areas de
equipamentos em geral e de ambito cultural, as de turismo, e as associadas a infraestruturas estrutu-
rantes e integram as seguintes subcategorias:

a)[..];

b) Espagos de equipamentos culturais;

c) Espagos de turismo;

d) Espacos de infraestruturas estruturantes.

2 — Os espagos de equipamentos correspondem a areas que integram os equipamentos coletivos
e que se destinam a prestacao de servigos de saude, educagao, agao social, segurancga e protegao civil,
bem como a prestagao de servigos de carater econémico e financeiro, e a pratica, pela comunidade, de
atividades culturais, de desporto e de recreio e lazer.
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3 — Os espagos de equipamentos culturais correspondem a areas de patrimonio arqueoldgico
com valores que se pretende proteger integralmente.

4 — Os espacos de turismo correspondem a espagos que sao entendidos como essenciais para
o desenvolvimento turistico do concelho, e compreendem areas destinadas a prestagao de servigos
de alojamento mediante remuneragao dispondo, para o seu funcionamento, de um adequado conjunto
de estruturas, equipamentos de recreio e lazer, e servigos complementares.

5 — Os espagos de infraestruturas estruturantes correspondem as areas representadas na Planta
de Zonamento ocupadas por rede viaria, passeios e estacionamentos existentes e propostos, determi-
nantes da estruturagao do solo urbano.

Artigo 21.°
[...]

1-1[.]

a)l..];

b) [...];

o) [.]:

Y

i) [.;

i) [.].

]

2—[.I

a) ...l

b) ..

DYk

i) [

i) [.:

¢) Em caso de ampliagado é permitido um acréscimo de 50 % da area de implantagao existente
desde que nao sejam ultrapassados os indicadores referidos no niumero anterior, salvo para obras
de ampliagao que se destinem a dotacao de condigdes basicas de habitabilidade e salubridade ou
a melhoria das condig¢oes da atividade.

3 — Nos espagos de equipamentos culturais s6 sao admitidas as atividades e intervengoes
e construgoes necessarias a manutengao, protegao e divulgagao do patrimonio arqueoldgico presente,
mediante parecer favoravel da tutela.

4 — Nos espagos de infraestruturas estruturantes identificados na planta de zonamento nao sao
permitidas intervencoes que afetem as fungdes a que se destinam associadas ao seu nivel hierarquico,
nomeadamente, a circulagao viaria, pedonal e estacionamento, aplicando-se as disposi¢des constantes
do Capitulo V.
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SUBSECCAO IV
[...]

Artigo 22.°
[...]

Os espagos de atividades econdmicas delimitados na planta de zonamento, compreendem as
areas consolidadas com atividades industriais existentes e as que ja estao dotadas de infraestruturas
e fungdes complementares, cuja manutengao é considerada estratégica para o municipio do ponto de
vista econdmico e social, e integram as seguintes subcategorias:

a)l..;
b) [...].
SUBSECGAQO V
[...]

Artigo 24.°
[...]
1—-[.1
2—1[.1I

a) Espagos verdes equipados de recreio de lazer, que correspondem a pracetas, largos ou jardins,
em estreita ligagao com o tecido urbano construido, nomeadamente areas habitacionais e de servigos,
tendo importancia relevante na definigao do continuo natural e enquanto elementos de vivificagao
e qualificagao ambiental e de recreio, e lazer urbano;

b) [...].
3—1[.1
Artigo 25.°
[..]

1 — Nos espacgos verdes deve ser preservada a vegetagao existente de porte relevante sempre
que se encontre em boas condigdes fitossanitarias, e devem ser substituidos os exemplares arbéreo-
-arbustivos alergogénicos.

2—0s espagos verdes equipados de recreio e lazer constituem locais privilegiados para encontro
e permanéncia da popula(;ao pelo que sao os locais escolhidos para a instalagao de mobiliario urbano
e equipamento de apoio a sua fungao, aplicando-se as seguintes disposigoes:

a)l..]
b) [...];
o [..;
d)[.];
e) A area impermeabilizada nao pode ultrapassar 10 % da area de cada espaco, ou a atual se superior;

f) Sem prejuizo da legislacao em vigor, nestes espagos sdo admitidas obras de conservacgao,
reconstrucao, alteragao e ampliagao de edificios existentes até um maximo de 30 % da area e implan-
tacao existente, mesmo que nao se enquadrem no estabelecido nos nimeros anteriores.

3—-[.1
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4—[.1

5 — Aos espacos verdes integrados na estrutura ecoldgica aplica-se cumulativamente o disposto
no Erro! A origem da referéncia nao foi encontrada..

6 — Nos espacos verdes é proibida a descarga de entulho, a existéncia de parques de sucata ou
de materiais de qualquer tipo.

CAPITULO V
[..]
Artigo 30.°
[..]

Os espagos canais no PUAC coincidem, em parte com as areas de solo qualificadas como espa-
¢os se uso especial na subcategoria de espagos de infraestruturas estruturantes afetas de nivel I e ll,
afetos a circulagao viaria do sistema primario e secundario, incluindo passeios e estacionamentos de
desenvolvimento linear contiguos, e que servem de suporte a diversas infraestruturas urbanas.

Artigo 32.°
[...]
1—1.1

a) Nivel | que corresponde ao sistema primario, é constituido por vias existentes que atravessam
o aglomerado, as quais se liga a rede secundaria e que garantem as principais conexdes viarias da
rede ao exterior da vila;

b) Nivel Il que corresponde ao sistema secundario, é constituido por vias existentes a manter ou
areformular no sentido de estruturar e hierarquizar a circulagao no interior da vila, assegurar a recolha
do trafego dos arruamentos de distribui¢ao local conduzindo-o para as vias principais, e garante as
restantes ligagOes ao exterior da Vila;

c) Nivel lll que corresponde ao sistema terciario, é constituido pelas restantes vias existentes de
distribuicao e acesso local.

2—1[.1I
a)[..I
b) [...];

c) Nao comprometam as categorias e subcategorias de espago adjacentes, nomeadamente as
relativas a espacos verdes, bem como valores culturais;

d) L]

3 — Nos trogos de vias que se desenvolvem ao longo de espacos habitacionais e de espagos de
equipamentos, tém que ser adotados pavimentos diferenciados, sinalizagao ou outras medidas que
promovam a acalmia de trafego e anulem os conflitos acusticos.

4—[.1

5 — Qualquer proposta de intervengao na Rede Rodoviaria Nacional e Estradas Nacionais Des-
classificadas nao transferidas para o patriménio municipal, deve ser objeto de estudo especifico e de
pormenorizada justificagao, e os respetivos projetos cumprir as disposi¢oes legais e normativas apli-
caveis em vigor, sendo previamente submetidos a parecer e aprovagao das entidades competentes
para o efeito, designadamente das Infraestruturas de Portugal, SA.

6—1[.]
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Artigo 33.°
[...]
1-1[.]
2—1.1I
a)[..I
b) [..]
o[l
dy[..]
3—1[.1
4 — O numero minimo de lugares de estacionamento cumpre o estipulado no plano diretor municipal
enquanto este vigorar, e na sua auséncia é calculado segundo os parametros constantes da Portaria
n.° 216-B/2008, de 03 de margo, alterada pela Declaragao de Retificagao n.° 24/2008 de 2 de maio, ou
outra legislagao que a venha substituir.
CAPITULO VII
[...]
SECCAO |
[...]

Artigo 42.°
[...]
1-1[.]
2—1[.1I
a)[...]:
i) UE 1 — Espaco a consolidar norte;
i) UE 2 — Espago a consolidar nascente;

b) [...].
Artigo 43.°

[..]
1—-[.1
2—-1[.1
3—-1[.1

4 — Na auséncia de planos de pormenor ou da delimitagao de unidades de execugao para as uni-
dades de gestao UE 1 e UE 2, aplica-se o disposto no presente plano de urbanizagao, permitindo-se
a edificagao nos espacgos habitacionais a consolidar, desde que os respetivos prédios confinem com
arruamentos ja existentes e infraestruturados.

5—1[.]
6—1[.]
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Artigo 45.°
[..]
1—[.1
2-[.1]
3—1[.1

a) Para a UE 1 — Espaco a consolidar norte, o indice médio de utilizagao é de 0,682;

b) Para a UE 2 — Espago a consolidar nascente, o indice médio de utilizagdo é de 0,668.
4—1.]

5—1L.I

a)[..]:

)L

i) [...];

b) [...l

SECGAO I
[..]

Artigo 46.°

[...]
1—-1.1

a)l.];
b) [...];
ol.]
d)[..l
e)[..];
L]
gLl
2—1[.1I
a) Definir um espago verde contiguo adequado ao enquadramento da Capela de Sta Catarina;
b) [...];
ol.]
d)[..l
e)[.];
).
3—L.I
a)[..l
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CAPITULO IX
[...]

Artigo 51.°
[...]

1 — As operagoes de loteamento devem integrar parcelas de terreno destinadas a espacos verdes,
equipamentos e infraestruturas vidrias, dimensionadas de acordo com a Portaria n.° 216-B/2008, de
3 de margo, alterada pela Declaragao de Retificacao n.° 24/2008 de 2 de maio ou outra legislacao que
a venha substituir, e correspondem aos valores minimos a considerar.

2-[.]
3—-[.1

P81 50

P 82000

Pe 82 800

ANEXO |

Areas de risco ao uso do solo

g

LEGENDA:

sessseeeess  Limite da Area de Intervengdo / Perimetro Urbano

00 45w

" AREAS DE RISCO AO USO DO SOLO
INCENDIOS:
Espacos verdes com maior suscetididade a nolndos

Espacos a consolidar com maior suscetdidade a incéndios

000 25w

Espacos conkras suscelive's 3 nobndios

INFRAESTRUTURAS

CONFLITOS ACUSTICOS:

i
E
%
3

P53 000

000 c5ea|
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Artigo 3.°
Norma revogatoria

Sao revogados os artigos 26.°, 27.°, 28.° e 29.°, todos do regulamento que constitui o elemento
normativo do Plano de Urbanizagao de Alter do Chao publicado através do Aviso n.° 6324/2015, Diario
da Republica, 2.2 série, n.° 110, 8 de junho de 2015.

Artigo 4.°
Republicagao
E republicado, no Anexo ao presente regulamento, o regulamento que constitui o elemento nor-
mativo do Plano de Urbanizagao da de Alter do Chao, elaborado ao abrigo do Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT), com a redagao atual.
Artigo 5.°

Entrada em vigor

O presente regulamento entra em vigor no dia seguinte a sua publicagao no Diario da Republica.

ANEXO

Regulamento do Plano de Urbanizagao de Alter do Chao

CAPITULO |
Disposigoes gerais
Artigo 1.°
Ambito territorial

0 Plano de Urbanizagao de Alter do Chao, doravante abreviadamente designado por Plano ou PUAC,
estabelece o regime de ocupacao, uso e transformagao do solo na sua area de intervencao delimitada
na Planta de Zonamento.

Artigo 2.°
Objetivos
Sao objetivos do PUAC os seguintes:
a) Suster e combater a perda demografica;
b) Promover o crescimento econémico e emprego;
c) Valorizar e preservar o patriménio cultural;
d) Promover o turismo, o patrimdnio e os produtos locais;
e) Reforgar as relagdes com o exterior ao nivel do turismo e do desenvolvimento econdémico;

f) Incentivar a recuperagao do parque edificado ao nivel, ndo sé arquitetonico, mas também da
utilizagao, contribuindo para a qualificagao urbana da sede de concelho, conferindo-lhe condigdoes mais
favoraveis para a sua integragcao em roteiros turisticos;

g) Adequar a dotagao de infraestruturas.
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Artigo 3.°

Articulagao com outros instrumentos de gestao territorial a observar
1 — Na area de intervengao do PUAC encontram-se em vigor os seguintes planos:
a) Plano Regional de Ordenamento do Territério do Alentejo (PROTA);
b) Plano de Gestao da Regiao Hidrografica do Tejo e Ribeiras do Oeste (RH5);
c¢) 1.2 Revisao do Plano Diretor Municipal de Alter do Chao;
d) Programa Regional de Ordenamento Florestal do Alentejo (PROF Alentejo);
e) Plano de Pormenor da Expansao da Zona Industrial da Tapa do Lago;
f) Plano de Gestao dos Riscos de Inundagdes do Tejo e Ribeiras do Oeste.

2 — 0 PUAC é compativel e conforme com os instrumentos de gestao territorial de ambito nacio-
nal, regional e municipal em vigor referidos no niumero anterior, na respetiva area de intervencao, bem
como com os demais planos municipais com incidéncia na mesma.

3 — Para a area de intervencao dos planos referidos no nimero um, aplicam-se cumulativamente
os respetivos regimes, prevalecendo os dos planos referidos sobre o presente Plano, em tudo o que
este seja omisso.

Artigo 4.°

Composicao do plano
1 — O Plano é constituido por:
a) Regulamento;
b) Planta de Zonamento, a escala 1:2 000;
c¢) Planta de Condicionantes, a escala 1:2 000.
2 — 0 Plano é acompanhado por:
a) Relatério e as seguintes pegas desenhadas;
i) Carta da estrutura ecoldgica, a escala 1: 5 000;
i) Classificagao acustica e identificagao de conflitos, a escala 1:5 000;
iii) Rede viaria — hierarquia proposta, a escala 1:5 000;
iv) Rede de abastecimento de agua: conceito global proposto, a escala 1:5 000;
v) Rede de drenagem de aguas residuais: conceito global proposto, a escala 1:5 000;
vi) Rede de drenagem de aguas pluviais: conceito global proposto, a escala 1:5 000;
b) Extrato do Regulamento do PDM em vigor;
c¢) Programa de Execucgao;
d) Mapa de ruido;
e) Declaragao da nao sujei¢ao a avaliagdo ambiental estratégica;
f) Estudos de Caracterizagao e pecas desenhadas respetivas:

i) Planta de enquadramento, a escala 1: 500 000;
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ii) Extrato da PO da 1.2 Revisao do PDM de Alter do Chao (Planta sintese do Plano mais abran-
gente), a escala 1:25 000;

iii) Extrato da PC da 1.2 Revisdo do PDM de Alter do Chao (Planta de condicionantes do Plano mais
abrangente), a escala 1:25 000;

iv) Extrato da Planta de Condicionantes Anexa — Reserva Ecoldgica Nacional, a escala 1:25 000;

v) Extrato da Planta de Condicionantes Anexa — Defesa do Floresta contra Incéndios, a escala
1:25 000;

vi) Planta da situagao existente: Planos municipais e compromissos urbanisticos, a escala 1: 5 000;

vii) Planta da situacao existente: Analise fisiografica — Hipsometria, festos e talvegues, a escala
1: 5 000;

viii) Planta da situagao existente: Analise fisiografica — Declives, a escala 1: 5 000;

ix) Planta da situagao existente: Ocupacgao do solo, a escala 1: 2 000;

X) Planta da situagao existente: Caracterizagdo dos espacos exteriores, a escala 1: 2 000;

xi) Planta da situagao existente: Usos do edificado, a escala 1: 2 000;

xii) Planta da situagao existente: Numero de pisos, a escala 1: 2 000;

xiii) Planta da situagao existente: Estado de conservagao do edificado, a escala 1: 2 000;

xiv) Planta da situagao existente: Patrimdnio arquiteténico e arqueoldgico, a escala 1: 2 000;
xv) Planta da situacgao existente: Rede Viaria — Estrutura e hierarquizagao atuais, a escala 1: 5 000;
xvi) Planta da situagao existente: Rede Viaria — Inventario fisico, a escala 1: 5 000;

xvii) Planta da situagao existente: Rede Vidria — Perfis transversais tipo, a escala 1: 200;

xviii) Planta da situagao existente: Rede de abastecimento de agua, a escala 1: 5 000;

xix) Planta da situagao existente: Rede de drenagem de aguas residuais, a escala 1: 5 000;

xx) Planta da situacao existente: Rede de drenagem de aguas pluviais, a escala 1: 5 000;

xxi) Planta da situagao existente: Rede elétrica — Média Tensao, a escala 1: 5 000;

xxii) Planta da situagao existente: Recolha de residuos sélidos (RSU), a escala 1: 5 000.

g) Participagoes recebidas em sede de discussao publica e respetivo relatorio de ponderagao;

h) Ficha de dados estatisticos.

Artigo 5.°
Definigoes

1 — Para efeitos de aplicacao dos conceitos constantes no Plano devem ter-se em consideragao
as definigdes dos conceitos técnicos previstos no Decreto Regulamentar n.® 5/2019, de 27 de setembro,
bem como as constantes na legislagao aplicavel ou em documentos oficiais de natureza normativa,
dispensando-se a respetiva definicao no presente instrumento de gestao territorial.

2 — Sao ainda consideradas as seguintes definigdes:

a) Habitacao coletiva — é o imdvel destinado a alojar mais do que um agregado familiar, inde-
pendentemente do nimero de pisos e em que existem circulagdes comuns a varios fogos entre as
respetivas portas e a via publica;
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b) Habitagao unifamiliar — é o imdvel destinado a alojar apenas um agregado familiar, indepen-
dentemente do numero de pisos;

c¢) S6tao — corresponde ao espaco interior entre o Ultimo piso e a cobertura em telhado.

CAPITULO Il

Servidoes e restrigoes de utilidade publica

Artigo 6.°
Identificagao

Na area de intervengao do presente Plano sao observadas as disposigoes referentes as servidoes
administrativas e restrigdes de utilidade publica ao uso do solo constantes na legislagao em vigor e,
quando representaveis graficamente, encontram -se delimitadas na Planta de Condicionantes, desig-
nadamente:

a) Recursos hidricos:

i) Dominio hidrico;

ii) CaptagOes de aguas subterraneas para abastecimento publico;
b) Recursos agricolas e florestais:

i) Sobreiro e azinheira;

ii) Redes primarias de faixas de gestdo de combustivel;

iii) Revogado;

c¢) Recursos ecoldgicos:

i) Reserva Ecoldgica nacional (linhas de agua);

d) Patriménio edificado:

i) Imoveis classificados (Monumentos nacionais e Iméveis de interesse publico;
ii) Revogado;

e) Infraestruturas:

i) Abastecimento de agua;

i) Rede elétrica (subestacgao e linhas de alta e média tensao);

iii) Rede rodoviaria nacional (desclassificada: EN245 sob jurisdigdo da CMAC e EN245-1 sob
jurisdicao das IP, SA);

iv) Revogado;

v) Estradas e caminhos municipais (EN 369 sob jurisdigao da CMAC e estradas municipais).

Artigo 7.°
Regime

1 — As areas abrangidas por servidoes administrativas e restricdes de utilidade publica regem-se,
no que diz respeito ao uso, ocupacao e transformacao do solo, pelas disposicdes expressas no presente
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Regulamento para a categoria e subcategorias de espago em que se encontram, condicionadas ao
respetivo regime legal vigente da servidao administrativa ou restrigao de utilidade publica.

2 — As servidoes administrativas e restrigoes de utilidade publica com representagao na Planta
de Condicionantes nao dispensam a consulta da legislagao especifica, nomeadamente sobre faixas
de protecao e a consulta a tragados mais rigorosos e possivel existéncia de cartografia mais atual.

3 — Para além das protecgoes, servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica ao uso
dos solos, identificadas no n.° 1, observam-se todas as disposigoes referentes a protegoes, servidoes
administrativas e restrigoes de utilidade publica ao uso dos solos, resultantes da legislagao em vigor
ainda que nao constem na planta de condicionantes.

CAPITULO Il

Areas de risco ao uso do solo

Artigo 8.°
Definicao e identificagao

1 — As Areas de Risco ao Uso do Solo sdo aquelas que apresentam determinadas caracteristicas
territoriais ou que estao sujeitas a fatores especificos que, sem prejuizo das condicionantes legais e res-
petivos regimes juridicos vigentes, determinam a necessidade de regulamentagao particular adicional
que condiciona as utilizagdes e ocupagdes dominantes estabelecidas para cada categoria de espago.

2 — As areas de risco delimitadas no anexo ao presente regulamento, correspondem a:
a) Areas sujeitas a riscos naturais;

b) Incéndios;

c) Infraestruturas;

d) Conflito acustico.
Artigo 9.°

Regime das areas sujeitas a riscos naturais

Com o objetivo de assegurar a seguranga de pessoas e bens relativamente a ocorréncia de sismos,
0 PUAC estabelece os seguintes condicionalismos:

a) As infraestruturas sao projetadas em observancia de todas as normas de seguranga, a fim de
evitar que o colapso de uma rede de infraestruturas comprometa outra(s), em caso de sismo;

b) A construgao de novos edificios e a conservagao, reconstrucgao, alteragao e ampliacao de edi-
ficios existentes estao sujeitas ao disposto no Regulamento de Seguranga e Agdes nas Estruturas de
Edificios e Pontes e nos Eurocdodigos 8.

Artigo 10.°

Regime das areas com maior suscetibilidade de incéndios

1 — As areas identificadas no anexo ao presente regulamento, que requerem regulamentacgao prépria
em matéria de incéndios na area de intervengao do PUAC, compreendem as seguintes subcategorias:

a) Espacgos verdes com maior suscetibilidade a incéndios;
b) Espacgos a consolidar com maior suscetibilidade a incéndios;

c) Espagos centrais suscetiveis a incéndios.
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2 — Os espagos verdes com maior suscetibilidade a incéndios ficam sujeitos aos seguintes con-
dicionalismos:

a) Dever ser criada a faixa de gestdo de combustivel com a largura de 20 metros confinante ou
envolvente de areas edificadas;

b) Deve ser criada uma rede de vias de circulagdo no seu interior, permeaveis ou semipermeaveis,
destinadas a melhoria generalizada da circulagao dos meios de vigilancia e de combate aos incéndios;

c¢) Deve ser criada uma rede de pontos de dgua que aumente a eficacia no combate a incéndios;

d) A florestacao ou reflorestagdo deve recorrer a utilizagao intercalada de espécies autdctones
especificas, com comportamentos diferenciados em matéria de combustao.

3 — Nos espagos a consolidar com maior suscetibilidade a incéndios, confinantes com o limite do
perimetro urbano tem que ser salvaguardada uma faixa livre de implantagao de edificios com o minimo
de 10 metros de largura, para permitir a gestdo de combustivel em complemento as redes secundarias
definidas na envolvente do aglomerado em sede de PMDFCI.

4 — Os espagos centrais suscetiveis a incéndios ficam sujeitos aos seguintes condicionalismos:

a) Qualquer operacgao urbanistica tem que assegurar boas condi¢des de acesso e infraestruturas
adequadas para os meios de socorro, em conformidade com as normas e requisitos técnicos aplicaveis
em matéria de segurancga contra incéndios;

b) Na reconstrugao, conservacao e construcao de edificios deve ser privilegiada a utilizagao de
materiais resistentes a propagacao do fogo.
Artigo 11.°
Regime das infraestruturas associadas a riscos

1 — As infraestruturas que apresentam determinadas caracteristicas territoriais ou de utilizagao
que acarretam riscos na area de intervengao do PUAC correspondem a estrada nacional desclassificada
245, nacional desclassificada 369 e municipal 534 que atravessam a Vila.

2 — Os trogos das estradas identificadas no nimero anterior que atravessam a area de intervengao,
devem ser objeto de obras de melhoramento que visem a seguranga rodovidria e os atravessamentos
pedonais prevendo, designadamente:

a) Zonas de atravessamento pedonal com boa visibilidade, recorrendo a semaforos caso se jus-
tifique;

b) Medidas de controlo de velocidade;
c¢) Redefinicao do perfil transversal de forma a integrar passeios, alinhamentos arbéreos e intro-
ducgao de rotundas que assegurem a seguranga e o conforto bioclimatico do peao.
Artigo 12.°
Regime das zonas de conflito acustico

As zonas de conflito acustico, identificadas na alinea d) do Artigo 15.° presente regulamento, ficam
sujeitas as seguintes disposigdes:

a) Elaboracao e aplicagao de planos de redugao de ruido, prevendo técnicas de controlo do ruido;

b) Na elaboragao de Planos de redugao do ruido deve ser dada prioridade as Zonas mistas e sensi-
veis sujeitas a niveis sonoros continuos equivalentes do ruido ambiente exterior superiores em 5 dB(A)
aos valores referidos na legislagao em vigor;
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c¢) No licenciamento ou comunicagao prévia de operagdes urbanisticas aplicam-se as disposigoes
constantes na legislagao em vigor.

CAPITULO IV

Uso do solo

SECGAO |

Classificagao e qualificagao

Artigo 13.°
Classe e categorias operativas

1 — A area de intervengao do PUAC corresponde ao respetivo perimetro urbano e encontra-se
integralmente classificada como solo urbano que compreende as categorias e subcategorias de espaco,
como tal identificadas na planta de zonamento.

2 — Sem prejuizo das categorias de solo urbano referidas no niumero anterior e respetivas sub-
categorias, na area de intervengao do presente Plano, encontra-se igualmente delimitada a area afeta
a estrutura ecoldgica.

Artigo 14.°

Qualificagao do solo urbano

1 — O solo urbanizado respeita as finalidades do processo de urbanizagao e corresponde aquele
que se encontra dotado de infraestruturas urbanas, que é servido por equipamentos de utilizagao
coletiva, e compreende as sequintes categorias funcionais:

a) Espacos centrais;

b) Espacos habitacionais;

c) Espacos de uso especial;

d) Espacos de atividades econémicas;
e) Espacgos verdes.

2 — As categorias identificadas no numero anterior encontram-se delimitadas na planta de zona-
mento, bem como as respetivas subcategorias, que refletem o grau de ocupagao do territério no caso
dos espagos constantes das alineas b) e d) ou as fungdes que desempenham no caso dos espacgos
constantes das alineas c) e d).

3 — Revogado

4 — Revogado
Artigo 15.°

Classificagao acustica

0 Plano estabelece zonas sensiveis e zonas mistas, identifica as zonas sem classificagao e iden-
tifica as zonas de conflito, conforme delimitado na planta n.° 2 que integra o volume Il do Plano e no
Anexo | a este regulamento, da seguinte forma:

a) As zonas sem classificagao correspondem a rede viaria do sistema primario e secundario,
incluindo rotundas ou outras formas de separagao do transito;
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b) As zonas sensiveis correspondem aos espagos de equipamentos escolares, sociais, de saude,
culturais, religiosos e ainda o espaco verde dos Jardins do Alamo;

c) As zonas mistas correspondem aos espagos afetos aos restantes usos existentes e propostos,
a excecao das zonas sem classificacao;

d) As zonas de conflito correspondem aquelas onde os niveis de ruido identificados no Mapa de
Ruido ultrapassam os valores limite de exposi¢ao estabelecidos na legislagao em vigor para as zonas
sensiveis e mistas e encontram-se regulamentadas no Artigo 12.°

SECGAO I

Solo urbano

SUBSECGAO |

Espacgos centrais

Artigo 16.°
Definigao

Os espagos centrais estao, na generalidade, integrados na zona histdrica da Vila de Alter do Chao
e correspondem a area que desempenha fungdes de centralidade, nomeadamente comerciais e de
servigos, além das habitacionais, podendo acolher outros usos desde que sejam compativeis com
a utilizagao dominante.

Artigo 17.°
Regime
Nas areas qualificadas como espagos centrais aplicam-se as seguintes disposicoes:

a) Sao objetivos genéricos para estes espagos a preservagao das caracteristicas gerais da malha
urbana e das tipologias de ocupagao, a qualificagao do espaco publico, o reordenamento da circulagao
vidria e o incremento de fungdes comerciais e de servigos, sem prejuizo da indispensavel manutengao
da funcao habitacional;

b) Estes espacos destinam-se a habitagado, comércio, servigos, turismo, equipamentos de utilizagao
coletiva e espacos verdes de utilizagao coletiva, publicos e privados;

c) E, ainda, admitida a instalacdo de pequenos estabelecimentos industriais e outros usos, desde
gque compativeis com o os usos constantes da alinea anterior e desde que nao originem impacto nega-
tivo no equilibrio urbano e ambiental ao nivel de: volumetria, linguagem arquiteténica e valor cultural,
salubridade e salde publica, ambiente acustico, circulagdo e seguranga de pessoas e bens;

d) Nestes espacos sao interditas intervengdes que descaracterizem o conjunto edificado existente
e é dada prioridade a utilizagao das metodologias e materiais tradicionais de construgao;

e) Nestes espacgos é permitida a alteragao, ampliagao, conservagao e reconstrucao de edificios
existentes e a construgdo de novas edificagdes, compativeis com os usos definidos nas alinea b) e c)
deste artigo, privilegiando-se as intervengoes que visem a protegao dos valores culturais existentes;

f) Nos espacos centrais, as novas construgoes e as obras de conservagao, reconstrucao, alteracao
e ampliacao de edificios existentes tém que se integrar harmoniosamente no tecido urbano construido
tendo em consideragao as caracteristicas morfologicas e tipoldgicas da envolvente e respeitar as
seguintes disposigdes:
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i) O recuo é o definido pelas edificagdes contiguas, exceto em casos em que a Camara Municipal
entenda ser conveniente fixar outro, fundamentado na melhoria da rede viaria ou da imagem urbana;

i) A altura da fachada é definida pela média das alturas das fachadas dos edificios da frente edi-
ficada do lado do arruamento onde se integra o novo edificio ou conjunto de edificios, no trogo entre
duas transversais, com nunca menos de 100 m, ou na frente que apresente caracteristicas morfologicas
homogéneas;

iii) O nimero maximo de pisos é 3 e 12 m de altura maxima da fachada, com excegao para partes
de edificios cuja natureza funcional e técnica exija uma altura superior;

iv) Nao é invocavel a eventual existéncia de edificio vizinho ou envolvente que exceda a altura,
alinhamento ou recuo dominante do conjunto;

v) 0 indice maximo de impermeabilizagao tem de ser inferior ou igual a 80 %, a excegao de parcelas
com ocupagao superior que podem manter a percentagem existente;

vi) Sem prejuizo do cumprimento das demais regras constantes na legislagao especifica a apli-
car, os estabelecimentos industriais s6 podem ser instalados em edificio préprio ou em piso térreo de
edificio construido ou adaptado a atividade que se pretende instalar.

SUBSECGAO Il

Espacos habitacionais

Artigo 18.°
Definigao

1 — Os espagos habitacionais decorrem dos espacos habitacionais definidos no PDM e corres-
pondem a areas servidas por infraestruturas urbanas onde predominam as fungdes habitacionais,
podendo acolher outros usos desde que compativeis com a utilizagao dominante, e compreendem as
seguintes subcategorias, consoante o grau de ocupacgao do solo:

a) Espacos consolidados;
b) Espagos a consolidar.

2 — Os espacgos consolidados correspondem as areas cuja ocupacao se encontra consolidada,
através de um tecido urbano coeso, onde se pretende, a colmatacgao de frentes urbanas com edificagao
nova, a renovagao ou a preservacgao do edificado, independentemente da tipologia definida no PDM,
dividindo-se no PUAC segundo dois graus de consolidagao, para permitir operacionalizar na gestao
urbanistica as disposi¢des constantes no PDM:

a) Espacgos consolidados de Grau 1 quando nos espagos habitacionais o arruamento se encontre
edificado;

b) Espagos consolidados de Grau 2 quando nos espagos habitacionais o arruamento nao se
encontre edificado.

3 — Os espacos a consolidar correspondem a areas infraestruturadas e parcialmente edificadas,
em processo de densificagao e consolidagao.
Artigo 19.°
Regime

1 — Sao objetivos genéricos para os espacgos habitacionais a preservacao das caracteristicas
gerais da malha urbana, a manutencao das caracteristicas de ocupacgao, a valorizagao do espago
publico e o reordenamento da circulagao viaria.
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2 — Os espagcos habitacionais destinam-se preferencialmente, a habitagao, sendo ainda permiti-
dos usos como comércio, servigos, equipamentos de utilizagao coletiva, espagos verdes de utilizagao
coletiva, publicos e privados, turismo, estabelecimentos industriais e outras atividades compativeis
com o uso habitacional.

3 — Ainstalacao de estabelecimentos conforme admitido no nimero anterior nao pode originar
impacto negativo no equilibrio urbano e ambiental ao nivel de: volumetria, linguagem arquitetonica e valor
cultural, salubridade e saude publica, ambiente acustico, circulagao e seguranga de pessoas e bens.

4 — E permitida a alteragao e/ou ampliacdo de estabelecimentos industriais existentes quando vise
a melhoria do exercicio da atividade, a melhoria das condigdes ambientais, de seguranga e higiene e,
desde que nao crie situagdes de incompatibilidade de usos e ndo origine impacto negativo no equilibrio
urbano e ambiental a avaliar em conformidade com os temas de analise definidos no nimero anterior.

5 — Nos espagos consolidados de grau 1, as novas construgdes, ampliagao, alteragao e recons-
trucao de edificios existentes ficam sujeitas as seguintes disposigoes:

a) Tém que se integrar harmoniosamente no tecido urbano construido, tendo em consideragao
as caracteristicas morfoldgicas e tipoldgicas da envolvente, nomeadamente alinhamento, altura da
fachada, volumetria e ocupacgao do lote ou parcelas, tradicionais dos espagos em que se inserem;

b) O recuo definido pelas edificagdes imediatamente contiguas tem que ser respeitado, exceto em
casos em que a Camara Municipal entenda ser conveniente fixar outro, fundamentado na melhoria da
rede viaria ou da imagem urbana;

c) A altura da fachada é definida pela média das alturas das fachadas dos edificios da frente edi-
ficada do lado do arruamento onde se integra o novo edificio ou conjunto de edificios, no trogo entre
duas transversais, com nunca menos de 100 m, ou na frente que apresente caracteristicas morfoldgicas
homogéneas;

d) O indice maximo de impermeabilizagao tem de ser inferior ou igual a 80 %, a excecéo de parcelas
com ocupagao superior que podem manter a percentagem existente;

e) Onde se preveja a colmatagao entre espagos de parcelas existentes, é permitido que se ultrapasse
o indice maximo de impermeabilizagao desde que a altura da fachada nao ultrapasse a média existente.

6 — Os espacos consolidados de grau 2, ficam sujeitos as seguintes disposigoes:

a) Tém que ser desenvolvidos atendendo as condigdes topograficas, morfoldgicas e ambientais
que caracterizam o territério onde se localizam e harmonizar-se com a envolvente edificada mais
proxima no que respeita a altura de fachada e volumetria;

b) Ao licenciamento de novos edificios e as obras de ampliagao, aplicam-se as regras dos lotea-
mentos com alvaras em vigor, e nos casos nao abrangidos por loteamentos, aplica-se o seguinte regime
de edificabilidade a planos de pormenor, operacoes de loteamento e unidades de execugao:

i) Numero maximo de pisos e altura maxima de fachada sao, respetivamente, 2 pisos e 8 metros
com excegao dos anexos cujo nimero maximo de pisos € 1 e a altura maxima de fachada 3 metros;

i) Constitui, ainda, excegado a subalinea anterior os edificios cuja natureza funcional e técnica
exijam uma altura de fachada superior, bem como os estabelecimentos hoteleiros e equipamentos
coletivos cujo nimero maximo de pisos € 3 e a altura maxima de fachada é 12 metros;

iii) O indice maximo de ocupacao é de 50 %;
iv) O indice maximo de impermeabilizagao é de 70 %;
v) O indice maximo de utilizagao é de 0,8;

c) Na auséncia de planos de pormenor, de operagao de loteamento ou de unidade de execugao, os
parametros constantes da alinea anterior sao de aplicagao direta as parcelas existentes, quer se trate
de construgao nova ou de ampliacao de edificios existentes;

24/43

Aviso n.° 156926/2025/2



N.° 122
— 27-06-2025

d) Constituem excecgao a alinea anterior os casos tecnicamente fundamentados, mediante apro-
vagao da Camara Municipal.

7 — Nos espagos a consolidar, as novas construgoes, ampliagao, alteragao e reconstrugao de
edificios existentes, tém que ser desenvolvidos atendendo as condi¢des topograficas, morfoldgicas
e ambientais que caracterizam o territério onde se localizam e harmonizar-se com a envolvente edifi-
cada mais proxima no que respeita a altura de fachada e volumetria, ficando as operagoes urbanisticas
sujeitas ao seguinte regime de edificabilidade:

a) A aplicar a planos de pormenor, operagoes de loteamento e unidades de execugao:

i) NUmero maximo de pisos e altura maxima de fachada sao, respetivamente, 2 pisos e 8 metros
com excegao dos anexos cujo nimero maximo de pisos é 1 e a altura maxima de fachada 3 metros;

i) Constitui, ainda, excegao a subalinea anterior os edificios cuja natureza funcional e técnica
exijam uma altura de fachada superior, bem como os estabelecimentos hoteleiros e equipamentos
coletivos cujo nimero maximo de pisos é 3 e a altura maxima de fachada é 12 metros;

iii) O indice maximo de ocupagao é de 50 %;
iv) O indice maximo de impermeabilizagao é de 70 %;
v) O indice maximo de utilizagao é de 0,7;

b) Na auséncia de planos de pormenor, de operagao de loteamento ou de unidade de execugao, os
parametros constantes da alinea anterior sao de aplicagao direta as parcelas existentes, quer se trate
de construgao nova ou de ampliagao de edificios existentes;

c¢) Constituem excecao a alinea anterior os casos tecnicamente fundamentados, mediante apro-
vagao da Camara Municipal.

8 — Nos espagos habitacionais, sem prejuizo do cumprimento das demais regras constantes na
legislacao especifica a aplicar, os estabelecimentos industriais s6é podem ser instalados em edificio
préprio ou em piso térreo de edificio construido ou adaptado a atividade que se pretende instalar.

SUBSECGAO I

Espagos de uso especial

Artigo 20.°
Definicao

1 — Os espagos de uso especial delimitados na planta de zonamento, compreendem as areas de
equipamentos em geral e de ambito cultural, as de turismo, e as associadas a infraestruturas estrutu-
rantes e integram as sequintes subcategorias:

a) Espacos de equipamentos;

b) Espacgos de equipamentos culturais;

c) Espagos de turismo;

d) Espacos de infraestruturas estruturantes.

2 — Os espagos de equipamentos correspondem a areas que integram os equipamentos coletivos
e que se destinam a prestacao de servigos de saude, educagao, agao social, segurancga e protegao civil,
bem como a prestagao de servigos de carater econémico e financeiro, e a pratica, pela comunidade, de
atividades culturais, de desporto e de recreio e lazer.
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3 — Os espagos de equipamentos culturais correspondem a areas de patrimonio arqueoldgico
com valores que se pretende proteger integralmente.

4 — Os espacos de turismo correspondem a espagos que sao entendidos como essenciais para
o desenvolvimento turistico do concelho, e compreendem areas destinadas a prestagao de servigos
de alojamento mediante remuneragao dispondo, para o seu funcionamento, de um adequado conjunto
de estruturas, equipamentos de recreio e lazer, e servigcos complementares.

5 — Os espagos de infraestruturas estruturantes correspondem as areas representadas na Planta
de Zonamento ocupadas por rede viaria, passeios e estacionamentos existentes e propostos, determi-
nantes da estruturagao do solo urbano.

Artigo 21.°
Regime
1 — Nos espacgos de equipamentos aplicam-se as seguintes disposicoes:

a) E permitida a ampliacao e alteragao dos equipamentos existentes, bem como a implementagao
de novos equipamentos, de zonas verdes, de comércio e servigos, nomeadamente estabelecimentos
de restauragao e bebidas e de outras infraestruturas de apoio aos equipamentos;

b) Na construgao de novos edificios a sua configuragao e implantagao e o tratamento dos espagos
exteriores devem ser definidos em projetos que contemplem a componente do edificado e dos arranjos
exteriores;

c¢) As obras de alteragao e ampliagao de edificios existentes e de construgao de novos edificios
tem que cumprir os seguintes parametros:

i) O indice maximo de impermeabilizacao do solo é de 80 %;
i) O indice maximo de utilizagao do solo é de 0,7,

iii) O nimero maximo de pisos é 3 e a altura maxima da fachada é 12 m, com excegao para partes
dos edificios cuja natureza funcional e técnica exija alturas de fachada superiores.

d) Em caso de ampliagao é permitido um acréscimo de 40 % da area de implantagao existente
desde que nao sejam ultrapassados os indicadores referidos na alinea anterior, salvo para obras de
ampliacado que se destinem a dotacao de condigoes de funcionalidade e salubridade ou a melhoria das
condigdes da atividade.

2 — Nos espagos de turismo aplicam-se as seguintes disposigoes:

a) E permitida a instalacdo de empreendimentos turisticos, podendo acolher usos complementa-
res como comércio e servigos, nomeadamente estabelecimentos de restauragao e bebidas, espagos
verdes e equipamentos.

b) E admitida a construgao nova desde que cumpridos os seguintes parametros:
i) O indice maximo de impermeabilizagao do solo é de 50 %;
i) O indice maximo de utilizagao do solo é de 0,4;

iii) O nimero maximo de pisos € 3 e a altura maxima da fachada 12 m, sem prejuizo pelo respeito
das caracteristicas morfoldgicas e tipoldgicas da envolvente;

c) Em caso de ampliagédo é permitido um acréscimo de 50 % da area de implantagao existente
desde que nao sejam ultrapassados os indicadores referidos no nimero anterior, salvo para obras
de ampliagao que se destinem a dotagao de condigdes basicas de habitabilidade e salubridade ou
a melhoria das condi¢oes da atividade.
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3 — Nos espagos de equipamentos culturais s6 sao admitidas as atividades e intervengoes
e construgoes necessarias a manutencgao, protegao e divulgagao do patrimonio arqueoldgico presente,
mediante parecer favoravel da tutela.

4 — Nos espacos de infraestruturas estruturantes identificados na planta de zonamento nao sao
permitidas intervengoes que afetem as fungdes a que se destinam associadas ao seu nivel hierarquico,
nomeadamente, a circulagao vidria, pedonal e estacionamento, aplicando-se as disposi¢coes constantes
do Capitulo V.

SUBSECGAO IV

Espacos de atividades economicas

Artigo 22.°
Definigao

Os espacgos de atividades econdmicas delimitados na planta de zonamento, compreendem as
areas consolidadas com atividades industriais existentes e as que ja estao dotadas de infraestruturas
e fungbes complementares, cuja manutengao é considerada estratégica para o municipio do ponto de
vista econémico e social, e integram as seguintes subcategorias:

a) Espagos consolidados;

b) Espacos a consolidar.

Artigo 23.°
Regime

1 — Na area abrangida por loteamento e plano em vigor a data de publicacao do PU, aplicam-se
as disposicoes neles constantes cumulativamente com as do PUAC que com elas sao compativeis e/
ou complementares.

2 — Nas alteragdes aos instrumentos de gestao urbanistica em vigor ou na auséncia destes,
aplicam-se integralmente as disposigdes do presente regulamento.

3 — Sem prejuizo dos nimeros 1 e 2 do presente artigo, nos espagos de atividades econémicas
consolidados aplicam-se as seguintes disposigoes:

a) Para os edificios existentes é permitida a manutengao do uso atual e é admitida a alteragao de
uso parainstalagao de: atividades equestres, estabelecimentos industriais de acordo com a legislagao
em vigor, armazenamento, logistica, comércio, servigos, oficinas, estabelecimentos de restauragao
e bebidas, laboratérios de pesquisa e analise, equipamentos coletivos, edificios e instalagdes de natureza
recreativa, social, desportiva, terapéutica, cultural e pedagdgica, espagos verdes de utilizagao coletiva
e infraestruturas; e ainda, a titulo excecional, pode ser admitida a permissao de uso habitacional unica
e exclusivamente para pessoal de vigilancia e desde que devidamente justificado;

b) Nao sao permitidos lotes habitacionais, pelo que a habitagao admitida em conformidade com
a alinea a) tem que se localizar no lote onde se desenvolve a respetiva atividade econdmica, cumprindo
as restantes regras de edificabilidade;

c¢) A ampliagao e alteragao de edificios existentes bem como a colmatagao de parcelas com cons-
trugao nova, tém que obedecer aos seguintes parametros:

i) O indice maximo de utilizagao admitido é de 0,60;

i) O indice maximo de impermeabilizagao é de 80 %;
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iii) A altura da fachada do volume edificado nao pode exceder os 10 m, ou a altura existente se
superior, exceto nos casos tecnhicamente justificados;

iv) O afastamento ao limite frontal dos lotes ou parcelas nao pode ser inferior a 10 m, e os laterais
e de tardoz 6 m, com excegao para as fachadas das construgoes geminadas ou em banda coincidentes
com a estrema do lote ou parcela.

4 — Sem prejuizo dos numeros 1 e 2 do presente artigo, nos espacgos de atividades econémicas
a consolidar, aplicam-se as seguintes disposicoes:

a) E permitida a instalag&o de novos edificios destinados a: atividades equestres, estabelecimen-
tos industriais de acordo com a legislagao em vigor, armazenamento, logistica, comércio, servigos,
oficinas, estabelecimentos de restauragao e bebidas, laboratérios de pesquisa e analise, equipamentos
coletivos, edificios e instalagdes de natureza recreativa, social, desportiva, terapéutica, cultural e peda-
gogica, espagos verdes de utilizagao coletiva e infraestruturas; e ainda, a titulo excecional, pode ser
admitida a permissao de uso habitacional Unica e exclusivamente para pessoal de vigilancia e desde
que devidamente justificado;

b) E permitida a instalacdo de todo o tipo de atividades publicas ou privadas, nacionais ou estran-
geiras, desde que cumpram todos os requisitos estabelecidos na lei;

¢) Nao sao permitidos lotes habitacionais, pelo que a habitagao admitida em conformidade com
a alinea a) tem que se localizar no lote onde se desenvolve a respetiva atividade econémica cumprindo
as restantes regras de edificabilidade;

d) A construgao nova tem que cumprir 0s seguintes parametros:
i) O indice maximo de utilizagao admitido é de 0,60;
i) O indice maximo de impermeabilizagao é de 80 %;

iii) A altura da fachada do volume edificado ndo pode exceder os 12 m, exceto nos casos tecni-
camente justificados;

iv) O afastamento ao limite frontal dos lotes ou parcelas nao pode ser inferior a 10 m, e os laterais
e de tardoz 6 m, com excecgao para as fachadas das construgoes geminadas ou em banda coincidentes
com a estrema do lote ou parcela.

5 — E admitida a jungao de lotes, dois a dois, nas sequintes condigdes:

a) A jungao dos lotes nao pode comprometer a arquitetura e a linguagem do conjunto em que se
inserem;

b) Os poligonos de implantagao passam a ter como limite os limites exteriores dos poligonos dos
lotes, englobando o espago entre os dois lotes envolvidos;

c) A area de implantagao e de construgao, ndo podem ultrapassar o somatorio, das areas e valores
definidos para os respetivos lotes no loteamento ou plano de pormenor em vigor;

d) Respeitar o nimero de pisos e alturas definidos no loteamento ou plano de pormenor em vigor;
e) Cumprir as restantes disposigdes do presente regulamento.

6 — Nos espacgos de atividades econdmicas em geral, a integragao paisagistica tem que ser
assegurada, bem como as condigoes morfoldgicas do terreno, e é obrigatério proceder ao tratamento
dos espacos exteriores e a plantagao de uma cortina arbérea envolvente a totalidade do espago ainda
nao edificado.

28/43

Aviso n.° 156926/2025/2



N.° 122
— 27-06-2025

SUBSECGAO V

Espacos verdes

Artigo 24.°
Definicao

1 — Os Espacgos Verdes correspondem, fundamentalmente, a espagos publicos ou privados,
construidos ou naturais, equipados ou nao, que contribuem para a melhoria do ambiente urbano e da
qualidade de vida das populacdes, integrando ainda areas com funcgdes relevantes ao nivel do funcio-
namento dos sistemas ecoldgicos.

2 — Os espacgos verdes compreendem as seguintes subcategorias:

a) Espacos verdes equipados de recreio de lazer, que correspondem a pracetas, largos ou jardins,
em estreita ligacao com o tecido urbano construido, nomeadamente areas habitacionais e de servigos,
tendo importancia relevante na definigao do continuo natural e enquanto elementos de vivificagao
e qualificagao ambiental e de recreio, e lazer urbano;

b) Espacos verdes de enquadramento, sdo areas importantes na integracao urbana e no enqua-
dramento paisagistico de infraestruturas e equipamentos, correspondendo a espagos publicos nao
equipados, a areas verdes individualizadas, ou a areas de reduzida dimensao com carater ornamental
onde predominam floreiras e arvores em caldeira;

3 — Na planta de zonamento estao, ainda, identificados os alinhamentos arbéreos que garantem
a ligagao entre espagos integrantes da estrutura verde, podendo existir em caldeira ou em canteiro.

Artigo 25.°
Regime

1 — Nos espacgos verdes deve ser preservada a vegetacao existente de porte relevante sempre
que se encontre em boas condigoes fitossanitarias, e devem ser substituidos os exemplares arbéreo-
-arbustivos alergogénicos.

2 — Os espagos verdes equipados de recreio e lazer constituem locais privilegiados para encontro
e permanéncia da populagao, pelo que sao os locais escolhidos para a instalagao de mobiliario urbano
e equipamento de apoio a sua fungao, aplicando-se as seguintes disposigdes:

a) E permitida a instalagdo de equipamento de apoio a zonas de jogo, de recreio infantil e juvenil,
areas de desporto informal, quiosques e cafés esplanadas, e edificagdes destinadas a manutengao dos
espacos verdes, desde que a cumpridas as disposicoes da alinea e);

b) Sem prejuizo da alinea anterior, € permitida a instalagao de estabelecimentos de restauragao
e bebidas, com 1 piso e uma area maxima de construgdo de 200 m?

c) Sem prejuizo das alineas a) e e), é permitida a instalagdo de equipamentos de lazer ao ar livre,
ou equipamentos de apoio a atividades de lazer, com 1 piso e uma area maxima de construgao de 250
m? e com pavimentos exteriores em materiais permeaveis ou semipermeaveis;

d) Sao permitidos elementos escultéricos e elementos relacionados com agua, designadamente
tanques, fontes, repuxos, etc.

e) A area impermeabilizada nao pode ultrapassar 10 % da area de cada espaco, ou a atual se superior;

f) Sem prejuizo da legislagao em vigor, nestes espagos sao admitidas obras de conservagao,
reconstrucao, alteragao e ampliagao de edificios existentes até um maximo de 30 % da area e implan-
tacao existente, mesmo que nao se enquadrem no estabelecido nos nimeros anteriores.
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3 — Nos espacos verdes de enquadramento, a area destinada a vegetagao pode restringir-se a cal-
deiras para arvores e canteiros, e a restante area ser pavimentada para circulagao pedonal e ciclovia.

4 — Os alinhamentos arboreos existentes devem ser mantidos em bom estado fitossanitario e em
caso de necessidade de substituicao de exemplares, utilizar espécies de entre aquelas que estao bem
adaptadas edafoclimaticamente ao local, e que em adultas atinjam um porte pequeno, em situagao
de alinhamentos em passeio, ou porte médio nas restantes situagdes, possuindo apenas uma espécie
arborea em cada alinhamento.

5 — Aos espacos verdes integrados na estrutura ecoldgica aplica-se cumulativamente o disposto
no Artigo 35.°

6 — Nos espacos verdes é proibida a descarga de entulho, a existéncia de parques de sucata ou
de materiais de qualquer tipo.

SECGAO Il

Solo urbanizavel (Revogada)

SUBSECGAO |

Espacos residenciais (Revogada)

Artigo 26.°

Definigao (Revogado)

Artigo 27.°

Regime (Revogado)

SUBSECCAO I

Espacos verdes (Revogado)

Artigo 28.°

Definigao (Revogado)

Artigo 29.°

Regime (Revogado)

CAPITULO V

Espacos canais e infraestruturas

Artigo 30.°
Definicao de espago canal

Os espagos canais no PUAC coincidem, em parte com as areas de solo qualificadas como espa-
¢os se uso especial na subcategoria de espacos de infraestruturas estruturantes afetas de nivel I e Il
afetos a circulagao viaria do sistema primario e secundario, incluindo passeios e estacionamentos de
desenvolvimento linear contiguos, e que servem de suporte a diversas infraestruturas urbanas.
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Artigo 31.°
Infraestruturas urbanas

1 — Os espacgos canais constituem os principais corredores para a implantagao de infraestruturas
urbanas de carater linear, sem prejuizo de outros que, nao se encontrando delimitados na planta de
zonamento cumprem fungdes similares.

2 — A implantagao e dimensionamento das infraestruturas urbanas obedecem ao disposto no
PUAC, bem como as demais normas legais e regulamentares aplicaveis.

3 — Os projetos e construgao das redes e equipamentos afetos a infraestruturas urbanas tém que
assegurar a sustentabilidade ambiental das mesmas minimizando impactes sobre o meio ambiente
e sobre a populagao, assegurando a sua funcionalidade de forma eficaz, nomeadamente:

a) O abastecimento de agua tem que se efetuar em quantidade adequada as necessidades pre-
vistas e segundo os padrdes de qualidade oficialmente exigidos;

b) Os sistemas de tratamento de aguas residuais tém que ser eficientes e devidamente dimen-
sionados para as necessidades previstas;

c) Os sistemas de remogao de residuos sélidos urbanos tém que se efetuar de forma eficiente ao
nivel da capacidade, localizagao e acessos aos equipamentos e pontos de recolha.

4 — A gestdo da agua deve obedecer ao Programa Nacional de Uso Eficiente da Agua.

5 — Na execugao dos projetos de infraestruturas urbanas devem ser adotados os tragados e solu-
¢Oes necessarios para melhorar a sua funcionalidade e exequibilidade, desde que ndo comprometam
as normas legais e regulamentares aplicaveis bem como a prestagao da infraestrutura em causa.

Artigo 32.°

Regime especifico da rede viaria

1 — O PUAC estabelece uma hierarquia que traduz as fungoes e niveis de servigo da rede rodovidria
constante da planta de zonamento, integrando os seguintes niveis:

a) Nivel | que corresponde ao sistema primario, é constituido por vias existentes que atravessam
o aglomerado, as quais se liga a rede secundaria e que garantem as principais conexoes viarias da
rede ao exterior da vila;

b) Nivel Il que corresponde ao sistema secundario, é constituido por vias existentes a manter ou
areformular no sentido de estruturar e hierarquizar a circulagao no interior da vila, assegurar a recolha
do trafego dos arruamentos de distribui¢ao local conduzindo-o para as vias principais, e garante as
restantes ligagcOes ao exterior da Vila;

c) Nivel Il que corresponde ao sistema terciario, é constituido pelas restantes vias existentes de
distribuicao e acesso local.

2 — Nareformulagao das vias sao permitidos os ajustes necessarios a melhoria do perfil e tragado,
desde que:

a) Se destinem a alcancar a prestacao pretendida e a valorizagao do espago urbano;

b) Nao comprometam a hierarquia da rede viaria e o nivel de servigo pretendidos para a via de
circulagao em questao;

c) Nao comprometam as categorias e subcategorias de espacgo adjacentes, nomeadamente as
relativas a espacos verdes, bem como valores culturais;

d) Nao comprometam a exequibilidade dos compromissos urbanisticos existentes a data da sua
execugao.
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3 — Nos trogos de vias que se desenvolvem ao longo de espagos habitacionais e de espagos de
equipamentos, tém que ser adotados pavimentos diferenciados, sinalizagao ou outras medidas que
promovam a acalmia de trafego e anulem os conflitos acusticos.

4 — Os trogos pertencentes as estradas nacionais desclassificadas e as estradas e caminhos
municipais estao sujeitas ao regime geral de protecgao.

5 — Qualquer proposta de intervengao na Rede Rodoviaria Nacional e Estradas Nacionais Des-
classificadas nao transferidas para o patriménio municipal, deve ser objeto de estudo especifico e de
pormenorizada justificacao, e os respetivos projetos cumprir as disposi¢oes legais e normativas apli-
caveis em vigor, sendo previamente submetidos a parecer e aprovagao das entidades competentes
para o efeito, designadamente das Infraestruturas de Portugal, SA.

6 — Os projetos e construgao da rede viaria, para além do cumprimento das disposigdes constantes
nos nimeros anteriores, tem que obedecer ao disposto no Artigo 51.° e no Artigo 52.°
Artigo 33.°
Acessos, vias de servigo e estacionamento

1 — Todos os terrenos devem ser servidos por vias publicas conforme as necessidades e de acordo
com os regulamentos em vigor.

2 — 0 acesso aos terrenos esta ainda sujeito aos seguintes condicionamentos:

a) Quando o acesso é sob a forma de impasse, as vias publicas tém que ser convenientemente
dimensionadas no seu extremo para permitir aos veiculos uma correta manobra de meia volta;

b) Permitir a circulagao de veiculos de protegao civil, bombeiros e recolha de lixo;
c) Nao obstruir a circulagéo de veiculos na via publica;
d) Garantir boa visibilidade e sempre que se revele necessario sao sinalizados.

3 — 0 estacionamento de veiculos, sempre que as caracteristicas da parcela permitam, efetua-se
no seu interior, proporcionalmente as necessidades de estacionamento e manobras de carga e descarga
que lhes digam respeito.

4 — O numero minimo de lugares de estacionamento cumpre o estipulado no plano diretor municipal
enquanto este vigorar, e na sua auséncia é calculado segundo os parametros constantes da Portaria
n.° 216-B/2008, de 03 de margo, alterada pela Declaragao de Retificagao n.° 24/2008 de 2 de maio, ou
outra legislagao que a venha substituir.

CAPITULO VI

Estrutura ecoldgica

Artigo 34.°
Definigao

1 — A estrutura ecoldgica do plano faz parte integrante da estrutura ecolégica municipal e com-
preende o conjunto de areas que, em virtude das suas caracteristicas biofisicas ou culturais, da sua
continuidade ecoldgica e do ordenamento, tém como fungao principal contribuir para o equilibrio eco-
l6gico e para a protecao, conservagao e valorizagdo ambiental e qualificacao do solo urbano.

2 — A estrutura ecoldgica do presente plano integra:
a) Os espacos verdes e 0s espagos exteriores de usufruto publico existentes e propostos;

b) Espagos de enquadramento ao longo de vias e alinhamentos arbéreos.
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Artigo 35.°
Regime

1 — Os principais objetivos da estrutura ecoldgica sao:
a) A conservacgao das fungoes dos sistemas bioldgicos;
b) O equilibrio ecoldgico da vila;
¢) A qualidade da atmosfera e do espacgo urbanos;
d) A melhoria do conforto bioclimatico;
e) A promogao do recreio e lazer da populagao urbana.

2 — Nas areas da estrutura ecoldgica que integram servidoes administrativas e restricoes de
utilidade publica devem ser respeitadas as disposi¢des da legislagao em vigor, designadamente em
matéria de dominio hidrico.

3 — E permitida a instalagdo dos equipamentos e construcdes de apoio necessarias ao desen-
volvimento de atividades socioculturais, de recreio, desporto, lazer e turismo, compativeis com as
condicionantes legais aplicaveis, e com as disposi¢des constantes neste regulamento para cada
subcategoria de espago.

4 — Sem prejuizo da legislagao em vigor, quando os solos afetos a estrutura ecoldgica se sobrepdem
a edificios existentes a data de entrada em vigor deste plano, essas edificagdes prevalecem e podem
ser objeto de obras de conservagao e de reconstrugao, bem como, de obras de ampliagao, quando se
destinem ao melhoramento das condigdes de funcionalidade e salubridade, e desde que cumpridas as
disposigdes da subcategoria de espaco.

5 — Nos diversos espagos verdes, bem como nos alinhamentos arbdreos existentes e propostos,
integrados na estrutura ecoldgica, aplicam-se as seguintes disposigoes:

a) Preservar os elementos arbéreos de grande porte, em bom estado sanitario, pertencentes a flora
autoctone e tradicional da regiao;

b) Utilizar nas novas plantagoes espécies que fagam parte do elenco floristico autdctone e tra-
dicional da regiao;

c) Escolher espécies arbdreas variadas, bem adaptadas edafoclimaticamente ao local, com exem-
plares bem conformados, com sistema radicular bem desenvolvido e ramificado, bom estado sanitério
e vigor, com a flecha intacta, e possuir desenvolvimento compativel com a sua espécie;

d) Escolher espécies arboreas que, em adultas, apresentem um porte médio ou grande, devendo ser
sempre complementada com espécies arbustivas e herbaceas em sub-coberto, de variadas dimensdes.

CAPITULO VII

Valores culturais

Artigo 36.°
Identificagao

Na area de intervengao do PUAC sao considerados como valores culturais a proteger, e devida-
mente identificados na planta de zonamento, os seguintes:

a) Patrimoénio imdvel classificado:
i) Monumentos nacionais;

i) Iméveis/Monumentos de interesse publico;
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b) Outros valores a preservar;

¢) Patrimonio arqueoldgico;

d) Areas e conjuntos:

i) Area de sensibilidade arqueolégica da Vila de Alter do Chao;

i) Conjunto edificado com interesse — Zona histodrica de Alter do Chao.

Artigo 37.°
Regime do patrimonio imoével classificado
1 — O patrimoénio imével classificado na area de intervengao do PUAC compreende:
a) Monumentos Nacionais:

i) 1. Castelo de Alter do Chao (Decreto de 16 de junho de 1910, DG n.° 136, de 23 de junho de 1910)
e Zona Especial de Protecao (DG 2.2 série n.° 13, de 16 de janeiro de 1960), associado ao CNS 15521.

b) Iméveis /Monumentos de Interesse Publico:
i) 2. Chafariz da Praga da Republica (Decreto n.° 735/74, DG n.° 297, de 21 de dezembro);

ii) 3. Casa do Alamo e Jardins (Decreto n.° 95/78, DR n.° 210, de 12 de setembro), associado ao
CNS 16545;

iii) 4. Estagao Arqueoldgica de Alter do Chao/ Ferragial d'El Rei (Decreto n.° 28/82, DR n.° 47, de
26 de fevereiro, associada ao CNS 142;

iv) 5. Igreja do Convento de Santo Anténio (Decreto n.° 8/83, DR n.° 19, de 24 de janeiro);

V) 6. Igreja do Senhor Jesus do Outeiro e respetiva Zona Especial de Protegao (Portaria n.° 740-
-CL/2012, de 24 de dezembro).

2 — As intervencgdes permitidas e medidas de protecgao relativas ao patriménio imoével classificado
sao as que decorrem da legislagao aplicavel.
Artigo 38.°
Regime dos outros valores a preservar
1 — Os outros valores a preservar na area de intervengao do PUAC sao:
a) 7. Necropole Tardo-antiga;
b) 8. Convento de Santo Antonio;
c) 9. Igreja Matriz;
d) 10. Igreja e Antigo Hospital da Misericordia;
e) 11. Igreja da Senhora da Alegria (associada ao CNS 26500);
f) 12. Igreja de Sao Francisco;
g) 13. Capela de Santana;
h) 14. Capela de Sta. Catarina;
i) 15. Edificio dos Pagos do Concelho;

j) 16. Edificio dos Correios;
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k) 17. Mercado Municipal;

[) 18. Escola Basica do 1.° Ciclo;

m) 19. Antiga Escola — atual centro de convivio;

n) 20. Praca de Touros;

0) 21. Fabrica do séc. XIX e silos da EPAC;

p) 22. Casa da Vila;

q) 23. Palacio Brito Homem;

r) 24. Palacios Barrocos;

s) 25. Outras casas notaveis;

t) 26. Outros edificios de arquitetura civil,

u) 27. Chafariz da Barreira;

v) 28. Chafariz dos Bonecos;

w) 29. Fonte do Largo Olimpio Barreto;

x) 30. Portas Medievais na Rua do Martir;

y) 31. Janela Renascentista séc. XVI, Rua General Blanco;
z) 32. Portal tardoz da casa do Alamo;

aa) 33. Coreto no Largo Barreto Caldeira;

bb) 34. Pelourinho;

cc) 35. Monumento religioso no Largo do Senhor das Almas;
dd) 36. Estatua de homenagem ao cavalo;

ee) 37. Portal da Qta. de Santo Anténio.

2 — Aos outros valores a preservar aplicam-se as seguintes disposigoes:

a) E permitida a manutencdo do uso atual e a alteracdo para os seguintes usos e atividades:
0 comércio, espagos para exposic¢oes, artesanato, espagos de lazer, de espetaculos e turismo, e habi-
tacao ou servigos privados, se 0s usos originais forem esses;

b) A Camara Municipal pode condicionar a mudanca de uso caso se mostre incompativel com as
caracteristicas arquitetonicas, estruturais ou com o valor cultural do imével;

c¢) Sao permitidas obras de conservacgao, alteragao e ampliagdo, bem como a demoligao de partes
do edificio que de alguma forma contribuam para a sua descaracterizagao, mediante parecer favoravel
da Camara Municipal ou, em casos excecionais, devidamente justificados por questdes de seguranga,
de salubridade ou cuja reparagao seja técnica ou economicamente inviavel,

d) As intervencgoes referidas na alinea anterior tém que se enquadrar com as caracteristicas origi-
nais do edificio, sem comprometer a integridade deste do ponto de vista estético, volumétrico, estrutural
ou do valor cultural do imoével;

e) As intervengdes de ampliagao referidas na alinea c) deste nimero estao condicionadas a melhoria
de condigdes de salubridade, nomeadamente, cozinhas e instalagdes sanitarias, ou a adequabilidade
a um novo uso.
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Artigo 39.°
Regime do patrimonio arqueoldgico
1 — O patrimonio arqueoldgico identificado na area de intervengao do PUAC compreende:
a) CNS 15521 — Castelo de Alter do Chao (também classificado como MN);

b) CNS 16445 — Conjunto de vestigios diversos do periodo Neolitico, Moderno e Contemporaneo,
no Largo Barreto (destruido, em area de protegao do castelo);

c) CNS 16545 — Casa do Alamo e jardins (também classificado como IIP);

d) CNS 142 — Ferragial d'El Rei (também classificado como IIP);

e) CNS 18405 — Necropole Tardo-antiga (também considerada como outros valores a preservar);
f) CNS 27923 — Alto da Alavada;

g) CNS 3198 — Achado Isolado da Idade do Ferro -Bronze: xorca com 8 pendentes;

h) CNS 26500 — Igreja de Nossa Senhora da Alegria (também considerada como outros valores
a preservar).

2 — Aos sitios e achados arqueoldgicos identificados aplica-se a legislagao de protegao do patrimo-
nio arqueoldgico em vigor sendo desde logo aplicavel, nos termos da lei, o principio da conservagao
pelo registo cientifico.

3 — No ambito da protegao do patrimonio arqueoldgico, sem prejuizo do regime legal aplicavel
aos sitios e achados arqueoldgicos constantes do n.° 1 deste artigo e a todos os que venham a ser
identificados, observam-se as seguintes disposigoes:

a) Em caso de ocorréncia de vestigios arqueoldgicos, no subsolo ou a superficie, durante a rea-
lizagao de qualquer obra, na area do Plano é obrigatéria a comunicagao imediata a Camara Municipal
e a entidade de tutela competente, ficando os trabalhos em curso imediatamente suspensos, nos
termos e condigOes previstos na legislagao aplicavel a protegao e valorizagao do patriménio cultural;

b) A realizagao de trabalhos arqueoldgicos é obrigatoriamente dirigida por, pelo menos, um
arquedlogo e carece de autorizagao prévia da entidade competente, quer em obras publicas, quer em
obras promovidas por particulares;

c) As obras s6 podem ser iniciadas apds aprovagao do respetivo plano de trabalhos arqueoldgicos
pelos respetivos organismos tutelares da administragao central, cujos pareceres emitidos tém carater
vinculativo;

d) O patriménio arqueolégico mével integrado em Imdveis deve ser preservado, ndo devendo ser
retirado dos locais onde se encontram sem prévio parecer da tutela;

e) As intervengdes arqueoldgicas necessarias decorrentes de operagdes urbanisticas particulares,
devem ser integralmente financiadas pelo respetivo promotor da obra de urbanizagao ou edificagao
em causa, em acordo com a legislagao em vigor.

Artigo 40.°

Regime das areas e conjuntos

1 — As areas e conjuntos delimitadas na planta de zonamento no ambito dos Valores Culturais,
correspondem:

a) A area de sensibilidade arqueolédgica da Vila de Alter do Chao;

b) Ao conjunto edificado com interesse — Zona histdrica de Alter do Chao.
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2 — Na area de sensibilidade arqueoldgica da Vila de Alter do Chao, todos os trabalhos decorrentes
de operagoes urbanisticas sujeitas a controlo prévio, bem como outras intervengoes entre as quais se
incluem aremodelacao das redes elétrica, telefonica, de gas, de abastecimento de 4gua e drenagem de
aguas residuais ou pluviais, que impliguem qualquer impacto a nivel do subsolo devem ser objeto de
acompanhamento arqueoldgico, podendo, de acordo com os resultados obtidos, implicar a realizagao de
escavacgoes arqueoldgicas, enquanto medida cautelar dos eventuais vestigios arqueoldgicos detetados.

3 — Ao conjunto edificado com interesse correspondente a Zona histérica de Alter do Chao, sem
prejuizo das disposigoes aplicaveis a cada subcategoria de espago abrangida, aplicam-se especifica-
mente as seguintes disposigoes:

a) Além da habitagao deve ser privilegiada a instalagdo dos seguintes usos e atividades: comércio,
Servigos, espagos para exposigoes, ateliers, artesanato, espagos de lazer, de espetaculos e de turismo,
quer na vertente do alojamento, quer da animacao turistica;

b) Qualquer intervencéo ao nivel do edificado, das infraestruturas e do espago publico, deve ter
como objetivo a protegao e conservacao dos aspetos homogéneos e de valor da imagem e do perfil
da paisagem urbana;

c) Qualquer intervengdo em imdveis localizados no conjunto com interesse, incluindo as constru-
¢Oes novas, tem que integrar-se harmoniosamente na imagem urbana do conjunto, ao nivel do tragado
arquitetonico, da morfologia e da volumetria das edificacoes;

d) A demolicao de edificios existentes sé é permitida nas situagdes em que haja risco manifesto para
a seguranga de pessoas e bens, inviabilidade técnica ou econdmica da sua beneficiagcdo/reparagao ou,
no caso de edificios que apesar de integrados neste conjunto, contribuem para a sua descaracterizagao;

e) Sdo permitidas as seguintes alteragdes e ampliagdes de edificios existentes, desde que, simulta-
neamente sejam efetuadas obras de recuperagao e restauro de todo o edificio e seja garantida a sua esta-
bilidade e condig6es de seguranga: reabilitagcao profunda do edificio com demoligao interior e preservagao
da fachada; reabilitacao profunda do edificio com demoli¢cdo da fachada posterior quando nao haja alinha-
mento como plano de tardoz ou em situagoes de degradagao acentuada ou desvirtuamento datraga original,

f) Nao é permitida a destruicao, a alteragao ou a transladagao de elementos estruturais ou notaveis,
cujo valor seja reconhecido pela Camara Municipal, nomeadamente gradeamentos, ferragens, cantarias,
elementos decorativos, brasdes ou outros;

g) No caso de existir logradouro, a salubridade deste tem que ser mantida e pelo menos 40 % da
sua area tem de se manter permedavel;

h) Quando admissiveis, a Camara Municipal pode condicionar as mudancgas de uso a execugao
de obras de conservagao ou alteragao de toda a edificagao;

i) Em caso de ruina de um imovel, o proprietario fica obrigado a efetuar as operagdes de limpeza
necessarias, no prazo de um més, bem como a reabilitagao do edificio, caso contrario a Camara Muni-
cipal pode assumir estas intervengoes, ficando os encargos financeiros a cargo do proprietario.

CAPITULO VIII

Programacao e execucgao do plano

SECGAO |

Disposigoes gerais

Artigo 41.°
Programacgao

O PUAC é executado de acordo com o faseamento constante do programa de execugao que
acompanha o presente plano.
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Artigo 42.°
Definicao de Unidades de Gestao

1 — As unidades de gestdao demarcam espagos de intervengao correspondentes a zonas que
requerem uma abordagem integrada e de conjunto, com programas diferenciados e estudos porme-
norizados, com vista a sua execugao.

2 — O PUAC define as seguintes unidades de gestao, que se encontram delimitadas na planta de
zonamento, segundo duas formas de execugao:

a) Unidades de execucgao (UE):
i) UE 1 — Espaco a consolidar norte;
ii) UE 2 — Espago a consolidar nascente;

b) Areas de reabilitagdo urbana da vila de Alter do Chao (ARU).

Artigo 43.°
Forma de execugao

1 — A transformacao do solo no presente Plano é realizada preferencialmente através da elabo-
racao da delimitagao de unidades de execugao ou operagoes urbanisticas previstas na legislagao em
vigor, podendo ainda recorrer a figura de plano de pormenor.

2 — Cada unidade de execugao pode ser desenvolvida no seu todo ou, caso se verifique mais ade-
quado, pode dividir-se em unidades de menor dimensao, sem que tal implique alteragdes ao uso do solo.

3 — No caso da intervengao urbanistica se realizar através da delimitagao de unidades de execu-
¢ao, as mesmas sao objeto de um estudo para a totalidade da area que for delimitada, admitindo-se
uma execugao faseada, desde que cada fase tenha em consideragao os limites cadastrais e garanta
a adequada funcionalidade dos espagos.

4 — Na auséncia de planos de pormenor ou da delimitagao de unidades de execugao para as uni-
dades de gestao UE 1 e UE 2, aplica-se o disposto no presente plano de urbanizagao, permitindo-se
a edificacao nos espacos habitacionais a consolidar, desde que os respetivos prédios confinem com
arruamentos ja existentes e infraestruturados.

5 — A execugao da ARU da vila de Alter do Chao, efetua-se por aprovagao da operagao de reabilitacao
urbana através de instrumento proprio ou plano de pormenor de reabilitacao urbana, a desenvolver para
a area delimitada na planta de zonamento do PUAC, no qual é definindo o ambito temporal de aplicagao.

6 — No ambito da execugao das unidades de gestao, os respetivos limites podem sofrer pequenos
ajustes para adequagao a limites cadastrais ou a limites fisicos, como taludes, linhas de agua e caminhos.
Artigo 44.°
Sistemas de execugao

1 — Os sistemas de execucgao previstos pelo PUAC para as Unidades de Gestao UE 1 e UE sao:
o sistema de compensacao, o sistema de cooperagao ou o sistema de imposigao administrativa, con-
soante se revele mais adequado.

2 — Nas situagoes de licenciamentos de projetos de arquitetura ou de loteamentos de iniciativa
privada, o sistema de execugao é o da compensacao e a reparticao dos beneficios e encargos é feita sob
aforma de acordo com a Camara Municipal, orientando-se pelo disposto nos regulamentos municipais.

3 — Os sistemas de execugao da ARU sao os previstos na legislagao em vigor que estabelece
o regime juridico da reabilitagao urbana.
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Artigo 45.°
Mecanismos de perequagao

1 — Os mecanismos de compensacao a utilizar pela Camara Municipal de Alter do Chao para
garantir o cumprimento do principio da perequagao compensatoria dos beneficios e encargos resultantes
do Plano sao os previstos no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial, nomeadamente
o estabelecimento de um indice médio de utilizagao e de uma area de cedéncia média ou repartigcao
dos custos de urbanizacao.

2 — O indice médio de utilizagao, em cada Unidade, é determinado pela construgao admitida
para o conjunto de propriedades inseridas na UE, por aplicacao dos indices e orientagoes urbanisticos
estabelecidos neste Plano para as respetivas categorias de espago abrangidas.

3 — Para efeitos da aplicagao do disposto nos numeros anteriores, o Plano define, desde j3,
o indice médio de utilizagao para cada UE, aplicavel em caso de elaboragao de Plano de Pormenor ou
constituigao de unidade de execugao:

a) Para a UE 1 — Espaco a consolidar norte, o indice médio de utilizacao é de 0,682;
b) Para a UE 2 — Espaco a consolidar nascente, o indice médio de utilizacao é de 0,668.

4 — A area de cedéncia média, em cada Unidade, é determinada em fungao das areas a destinar
a equipamentos e espacos verdes de utilizagao coletiva, se publicos, rede viaria e estacionamento
publico e outras infraestruturas, resultante da aplicagao dos parametros de dimensionamento cons-
tantes no Artigo 51.°

5 — Os custos de urbanizagao sao os relativos a totalidade das infraestruturas de cada Unidade
e a sua repartigao pode ser por:

a) Comparticipacao determinada pelos seguintes critérios, isolada ou conjuntamente:
i) O tipo ou a intensidade de aproveitamento urbanistico determinados pelas disposigoes do Plano;
i) A superficie do lote ou da parcela;

b) Pagamento por acordo com os proprietarios interessados, mediante a cedéncia ao municipio,
livre de 6nus ou encargos, de lotes ou parcelas com capacidade edificavel de valor equivalente.

SECGAO I

Regime das unidades de gestao

Artigo 46.°
Unidades de execugao (UE)
1 — As unidades de execugao obedecem as seguintes orientagdes comuns:

a) Programar a ocupagao do solo urbanizavel de forma estruturada, assegurando também a correta
articulagao com as areas edificadas abrangidas e contiguas, nomeadamente ao nivel das infraestrutu-
ras, das caracteristicas do edificado, dos usos, dos espagos verdes e dos equipamentos de utilizagao
coletiva, promovendo situagoes de continuidade urbana;

b) Definir, ao nivel do edificado, para cada edificio existente ou previsto, numero de pisos, tipologia
habitacional e de construgao, usos, poligonos de implantagao, alinhamentos, recuos e afastamentos
obrigatorios, e reparcelamento, indices de utilizagao, ocupagao e impermeabilizagao do solo, e tera-
péutica, no caso de edificios existentes;

c) Os espacos verdes devem ser devidamente tratados e programados para enquadramento, ou
lazer e recreio da populagao;
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d) Incentivar a criagao de novos espacos verdes de proximidade na sequéncia de novas operagoes
de loteamento, operagdes de reparcelamento, ou obras de impacte semelhante a um loteamento;

e) Manter, sempre que possivel, a morfologia do terreno para minorar os volumes de aterro e esca-
vagao;

f) Definir malhas viarias coerentes e devidamente estruturadas, corretamente articuladas com
arede viaria constante na planta de zonamento, promovendo solugdes de continuidade e fluidez ajus-
tadas a topografia do terreno para evitar grandes modelagoes;

g) Contemplar as solugdes adequadas a melhoria da acessibilidade de pessoas com mobilidade
condicionada ao meio edificado e aos transportes publicos.

2 — No caso especifico da UE 1, aplicam-se ainda as seguintes disposigoes:
a) Definir um espaco verde contiguo adequado ao enquadramento da Capela de Sta Catarina;

b) Manter e dignificar o caminho que estabelece a ligagao ao solo rural, no prolongamento da Rua
do Norte;

c¢) Aimplantagao dos edificado deve efetuar-se acompanhando a topografia do terreno com solu-
¢Oes pouco impactantes ao nivel de movimentos de terra;

d) Nos projetos dos edificios deve ser dada particular atengao ao impacto visual que estes vao
ter, em particular os que se localizarem nas cotas mais altas que acompanham a linha de festo, uma
vez que este é o pondo mais alto da Vila;

e) A nova malha viaria deve desenvolver-se, estabelecendo ligagdes adequadas a rede viaria
existente, nomeadamente a Azinhaga do Moinho de Vento e a rua Dr. Ruy de Andrade;

f) A Azinhaga do Moinho de Vento deve ser reperfilada para responder adequadamente a fungao
de via do sistema secundario, dotada de passeios, estacionamento e alinhamentos arbéreos.

3 — No caso especifico da UE 2, aplicam-se ainda as seguintes disposigoes:

a) A implantagao dos edificado deve efetuar-se de forma a salvaguardar e valorizar as linhas de
drenagem natural dos terrenos;

b) A EN desclassificada 245-1 sob jurisdicdo da EP deve ser reperfilada para responder adequa-
damente a fungao de via do sistema secundario, dotada de passeios, estacionamento e alinhamentos
arboreos;

c¢) A Azinhada do Telheiro deve ser reperfilada, para incluir passeios e alinhamentos arboéreos;

d) Devem ser previstas ciclovias com o objetivo de estabelecer uma rede interna e de ligagao ao
exterior do aglomerado, que se devem desenvolver ao longo dos principais arruamentos que atraves-
sam a UE e/ou das zonas verdes.

Artigo 47.°
Area de reabilitagao urbana da vila de Alter do Chao (ARU)

1 — O desenvolvimento da operagao de reabilitagao da ARU da vila de Alter do Chao tem como
objetivos:

a) Assegurar a reabilitacao dos edificios que se encontram degradados ou funcionalmente ina-
dequados;

b) Melhorar as condic¢oes de habitabilidade e de funcionalidade do parque imobiliario urbano e dos
espacos nao edificados;

c) Garantir a protegdo e promover a valorizagado do patriménio cultural;
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d) Afirmar os valores patrimoniais, materiais e simbodlicos como fatores de identidade, diferen-
ciacao e competitividade urbana;

€) Modernizar as infraestruturas urbanas;
f) Requalificar os espacgos verdes, os espagos urbanos e os equipamentos de utilizagao coletiva;

g) Recuperar espacgos urbanos funcionalmente obsoletos, promovendo o seu potencial para atrair
fungdes urbanas inovadoras e competitivas;

h) Promover a melhoria geral da mobilidade, nomeadamente através de uma melhor gestao da via
publica e dos demais espagos de circulagao;

i) Promover a criagao e a melhoria das acessibilidades para cidadaos com mobilidade condicionada;
j) Fomentar a adogao de critérios de eficiéncia energética em edificios publicos e privados.

2 —Na ARU da Vila de Alter do Chao aplica-se a regulamentagao das categorias de espago abran-
gidas, dos valores culturais, e devem ser adotadas as seguintes medidas de atuagao, sem prejuizo de
outras previstas no regime juridico da reabilitagao urbana:

a) Estabelecimento de beneficios fiscais;

b) Reducao de custos e simplificagao de procedimentos no ambito do licenciamento, comunicagao
prévia e autorizacao de utilizagao.

CAPITULO IX
Edificagao

Artigo 48.°
Disposigao geral
No fracionamento de prédios deve assegurar-se que os lotes e as parcelas resultantes cumpram
as disposic¢oes do presente regulamento, apds a respetiva divisao.
Artigo 49.°
Seguranga das edificagoes

1 — Os projetos de obras a elaborar devem assegurar o cumprimento do Regime Juridico da
Seguranga Contra Incéndios em Edificios.

2 — Relativamente a prevengao e redugao da vulnerabilidade sismica, devem ser observadas as
relagdes entre as novas construgoes e a envolvente, nomeadamente no uso de materiais com com-
portamentos sismicos distintos, bem como considerar as diferengas de volumetria, por serem fatores
suscetiveis de aumentar a vulnerabilidade sismica do conjunto edificado.

3 — Nas obras resultantes das operagdes urbanisticas a desenvolver nos edificios a manter,
devem ser adotadas as solugoes técnicas adequadas ao reforgo da estrutura e a adogao de solugdes
adequadas a segurancga contra incéndios, inundagoes e atividade sismica.

4 — Na reconstrugao, conservagao e construcao de edificios deve ser privilegiada a utilizagao de
materiais resistentes a propagacao do fogo.

5 — Nas parcelas ou lotes em espagos de atividades econdémicas contiguos ao perimetro urbano
tem que ser mantida uma faixa com 20 m de largura livre de edificagao, como salvaguarda relativamente
a incéndios florestais.
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Artigo 50.°
Integragao das edificagoes

1 — As novas edificagdes devem apresentar solugoes estéticas e volumétricas que nao produ-
zam impactos negativos na imagem do aglomerado que possam colocar em risco as vistas a partir de
imoveis classificados ou de outros imoveis com valor cultural, assim como a partir dos pontos altos,
da zona histoérica e das vias principais.

2 — Para garantir o estabelecido no nimero anterior a Camara Municipal pode solicitar alteragoes
aos projetos, fundamentadas na necessidade de compatibilizagao e respeito pelas caracteristicas do
local e da envolvente, nomeadamente, no caso das volumetrias produzirem impactos negativos na
imagem do aglomerado.

Artigo 51.°

Parametros de dimensionamento de espacos verdes e de utilizagao
coletiva, infraestruturas viarias e equipamentos

1 — As operagdes de loteamento devem integrar parcelas de terreno destinadas a espagos verdes,
equipamentos e infraestruturas viarias, dimensionadas de acordo com a Portaria n.° 216-B/2008, de
3 de margo, alterada pela Declaracao de Retificagao n.° 24/2008 de 2 de maio ou outra legislagao que
a venha substituir, e correspondem aos valores minimos a considerar.

2 — Para aferir o respeito dos parametros a que alude o nimero anterior, consideram-se, quer as
parcelas de natureza privada destinadas a espagos verdes e de utilizagao coletiva, infraestruturas viarias
e equipamentos de natureza privada, quer as parcelas a ceder a Camara Municipal para aqueles fins.

3 — Se o prédio a lotear ja estiver servido pelas infraestruturas necessarias a operagao de lotea-
mento, nomeadamente, arruamentos viarios e pedonais e redes de abastecimento de agua, de dre-
nagem de aguas residuais, de eletricidade, de gas e de telecomunicagodes, e ainda de espagos verdes
e outros espacos de utilizagao coletiva, ou nao se justificar a localizagao de qualquer equipamento
publico no dito prédio, ndo ha lugar a cedéncias para esses fins, ficando no entanto, o proprietario,
obrigado a pagar a Camara Municipal uma compensagdo em numerario ou espécie, de acordo com
regulamentagao municipal.

Artigo 52.°

Condicoes de acessibilidade nos projetos e na construcao de espagos publicos,
equipamentos coletivos, edificios publicos e habitacionais

Nos espacgos publicos, nos equipamentos coletivos, nos edificios publicos e nos edificios habita-
cionais, integrados na area de intervengao do plano de urbanizagao, tém de ser garantidas as condigoes
de acessibilidade dos cidadaos com mobilidade condicionada, nos termos da legislagao em vigor.

CAPITULO X

Disposigoes finais

Artigo 53.°
Disposigoes revogatorias
O presente Plano de Urbanizagao revoga os seguintes planos:

a) Anteplano de Urbanizagao de Alter do Chao registado com o n.° 04.12.01.01/01-92 em 25 de
margo de 1992 e publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 195 de 25 de agosto de 1992;

b) Plano de Pormenor da Zona Sul/Poente de Alter do Chao (Declaragdo da DGOTDU de 18 de maio
de 1998, com as alteragdes introduzidas pelo Aviso n.° 10712/2014, de 24 de setembro).
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Artigo 54.°
Omissoes

Sempre que este Regulamento for omisso, sdo aplicadas as disposi¢oes da lei geral e do Plano
Diretor Municipal.

Artigo 55.°
Entrada em vigor

O Plano entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagao no Didrio da Republica.

Identificadores das imagens e respetivos enderecos do sitio do SNIT
(conforme o disposto no artigo 14.° da Portaria n.° 245/2011)

82454 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_82454_1201_Cond_Pub.jpg
82457 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PZon_82457_1201_Zona_Pub.jpg
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