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MUNICIPIO DE ALTER DO CHAO

Aviso n.° 18418/2023

Sumaério: Alteragdo por adaptacdo do Plano Diretor Municipal de Alter do Chdo do Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial.

Alteragdo a 1.2 Revisao do Plano Diretor Municipal de Alter do Chao

Francisco José Cordeiro Miranda, Presidente da Camara Municipal de Alter do Chao, em cum-
primento do disposto na alinea f) do n.° 4 do artigo 191.°, em articulagdo com o n.° 1 do artigo 90.°,
ambos do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéao Territorial (RJIGT), Decreto-Lei n.° 80/2015,
de 14 de maio, torna publico que sob proposta da Camara Municipal de Alter do Chao, a que respeita
a deliberagédo tomada em reuni&o ordinaria publica de 7 de junho de 2023, a Assembleia Municipal
de Alter do Chao, em sessao ordinaria de 30 de junho de 2023, deliberou aprovar a Alteragéo a
1.2 Revisdo do Plano Diretor Municipal de Alter do Chao.

Aalteracéo abrange a totalidade do concelho de Alter do Chéo e consiste na adequagéo do PDM
de Alter do Chao as atuais regras de classificagado e qualificagdo dos solos, conforme artigo 199.°
do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT) e em conformidade com a Lei
de Bases da Politica de Ordenamento do Territério e Urbanismo e demais legislagdo em vigor,
introduzindo as alteragdes a planta de ordenamento e ao regulamento do Plano necessarias para
garantir a sua conformidade com o atual quadro legal. A Alteragdo harmoniza ainda o contetdo
regulamentar do PDM as alterag¢des legislativas decorrentes da entrada em vigor do Programa
Regional de Ordenamento Florestal do Alentejo, e atualiza as plantas de condicionantes, em con-
formidade com as serviddes e restrigbes de utilidade publica em vigor.

Mais torna publico que, nos termos do artigo 94.° e do n.° 2 do artigo 193.° do citado RJIGT,
a referida Alteracéo a 1.2 Revisao do Plano Diretor Municipal de Alter do Chao fica disponivel para
consulta no sitio da internet do Municipio de Alter do Chao www.cm-alter-chao.pt e na Unidade
Organica Flexivel de Obras, Urbanismo e Servigos Urbanos.

10 de agosto de 2023. — O Presidente da Camara, Francisco José Cordeiro Miranda.

Deliberagao

No uso das competéncias previstas na alinea h), don.® 1, do artigo 25.°, da Lei n.° 75/2013, de
12 de setembro, conjugada com o n.° 1 do artigo 90.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio,
na sua atual redacdo, a Assembleia Municipal deliberou, por unanimidade, aprovar a Alteracao
a 1.2 Revisao do Plano Diretor Municipal de Alter do Chéo. A alteragdo abrange a totalidade do
concelho de Alter do Chéo e consiste na adequagéao do PDM de Alter do Chao as atuais regras de
classificagao e qualificagdo dos solos, conforme artigo 199.° do Regime Juridico dos Instrumentos
de Gestéao Territorial (RJIGT) e em conformidade com a Lei de Bases da Politica de Ordenamento
do Territério e Urbanismo e demais legislagdo em vigor, introduzindo as alteragdes a planta de
ordenamento e ao regulamento do Plano necessarias para garantir a sua conformidade com o
atual quadro legal. A Alteracdo harmoniza ainda o conteudo regulamentar do PDM as alteracbes
legislativas decorrentes da entrada em vigor do Programa Regional de Ordenamento Florestal do
Alentejo, e atualiza as plantas de condicionantes, em conformidade com as serviddes e restricdes
de utilidade publica em vigor.

30 de julho de 2023. — O Presidente da Assembleia Municipal de Alter do Chao, Jodo Manuel
Laureano Martins.

Extrato do Regulamento

Foram revogados os artigos 56.°, 57.°, 58.°, 71.°, aditados os artigos 15.°-A e 59.°-A e alte-
rados os artigos 4.°, 7.2, 8.°, 9.2, 10.°, 11.°, 12.°, 14.°, 15.°, 16.°, 17.°, 18.°, 20.°, 21.°, 23.°, 24.°,
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26.°,27.°,45.°,46.°,47.°,59.°,60.° 63.°, 70.°, 76.°, 78.°, 79.°, 84.°, 85.°, 86.° € 88.° e 0 Anexo |,
do Regulamento do Plano Diretor Municipal de Alter do Chéo, os quais passam a ter a seguinte
redacgao:

«Artigo 4.°

Plano de Urbanizacao da vila de Alter do Chao;
d) Plano de Pormenor do aglomerado de Cunheira.

c¢) Plano de Gestédo da Regido Hidrografica do Tejo e Ribeiras do Oeste (RH5);

d) Programa Regional de Ordenamento Florestal do Alentejo (PROF Alentejo);

) e
f) Plano de Gestao dos Riscos de Inundagdes do Tejo e Ribeiras do Oeste.

Artigo 7.°

iif) Captagdes de aguas subterrdneas para abastecimento publico e respetivos perimetros de
protecéo;

BX) o e e e e
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Artigo 8.°
[...]
T e
2

3 — (Revogado.)

4 — Para além das protecoes, serviddes administrativas e restricbes de utilidade publica ao
uso dos solos, identificadas no n.° 1, observam-se todas as disposicoes referentes a protecgdes,
serviddes administrativas e restrigdes de utilidade publica ao uso dos solos, resultantes da legisla-
¢ao em vigor ainda que ndo constem na planta de condicionantes.

Artigo 9.°
[--]

a) Solo rustico, é aquele para o qual é reconhecida aptidao para o aproveitamento agricola,
pecuario, florestal, para a conservagao, valorizagao e exploragao de recursos naturais, de recursos
geoldgicos ou de recursos energéticos, assim como o que integra os espagos naturais, culturais, de
turismo, de recreio e lazer, de protecao de riscos ou outros tipos de ocupacgao que nao lhe confiram
o estatuto de solo urbano;

b) Solo urbano, é aquele que esta total ou parcialmente urbanizado ou edificado, e como tal
vocacionado para a urbanizagéo e edificagdo, nele se incluindo os solos afetos a estrutura ecoldgica
urbana necessarios ao equilibrio do espacgo urbano, constituindo o seu todo o perimetro urbano.

2 — Para efeitos de ocupagéo, uso e transformagao do solo, o Plano, além de classificar o
solo em rustico e urbano, identifica ainda: a Estrutura Ecolodgica Municipal, a zona de protegéo da
Albufeira do Maranhao, o Sistema Agricola de Regadio, os Valores Culturais, os Espagos Canais,
as Infraestruturas Urbanas, as Areas de Risco ao Uso do Solo e as Unidades Operativas de Pla-
neamento e Gestéo, cujos regimes sao definidos no presente Regulamento em capitulos préprios,
impondo restricées adicionais ao regime de utilizagdo e ocupagéo.

Artigo 10.°
[--]

1 — O solo rustico integra as seguintes categorias e subcategorias de espaco:

i) Espacos florestais de conservagéo;
iiy Espacos florestais de uso silvopastoril;
7

c¢) Espacgos Naturais e Paisagisticos;
d) Espagos de Exploragao de Recursos Energéticos e Geoldgicos:
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b) Espagos Habitacionais:

i) Espagos habitacionais consolidados tipo [;
iiy Espacos habitacionais consolidados tipo lI;
iify Espagos habitacionais a consolidar;

CAPITULO IV

Qualificacao do solo rustico

Artigo 11.°
[.]

O solo rustico é constituido pelas categorias e respetivas subcategorias de espago definidas
no n.° 1 do artigo 10.°

Artigo 12.°
[--]

1 — Sem prejuizo da legislagdo em vigor, no solo rustico sdo permitidas as seguintes ocupa-
¢oes e utilizacoes:

a) Implantagéo de infraestruturas, designadamente, de telecomunicagdes, de gas, de agua,
de esgotos, de energia elétrica e de producao de energia a partir de fontes renovaveis, bem como
de infraestruturas viarias e obras hidraulicas;

3 — Em espacgos coincidentes com as areas de perigosidade de incéndio alta e muito alta,
representadas na Planta de Condicionantes, sdo interditos os usos € as ag¢des de iniciativa publica
ou privada que se traduzam em operagdes de loteamento e obras de edificagdo, com as excegdes
previstas no Sistema de Gestao Integrada de Fogos Rurais.

A
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iif) Os prédios que constituem a exploragao agricola em que se localiza a edificagao séo ina-
lienaveis durante o prazo de 10 anos subsequentes a construcao, salvo por dividas relacionadas
com a aquisi¢ao de bens imoveis da exploragao e de que esta seja garantia, ou por dividas fiscais,
devendo esse 6nus constar do registo predial da habitagao;

iv) O 6nus previsto na alinea anterior ndo se aplica quando a transmissao ocorrer entre agri-
cultores e desde que se mantenha a afetacao da edificagdo ao uso exclusivo da habitacao para
residéncia prépria do adquirente;

8 — Quando admitidos estabelecimentos agroindustriais diretamente ligados ao aproveitamento
de produtos agricolas, pecuarios e florestais, na construgdo de novos edificios com esta finalidade,
ou na ampliagéo ou alteragéo dos existentes, sao aplicados os parametros estabelecidos em cada
categoria ou subcategoria de espaco e as seguintes disposigdes:

14 — Nas areas abrangidas pelo perimetro de rega do Empreendimento de Aproveitamento
Hidraulico de Fins Muiltiplos do Crato, a area maxima de cada unidade de funcionamento & de 100 ha,
nao sendo admitido o estabelecimento de exploragées em regime intensivo ou super-intensivo.

Artigo 14.°

vi) Sdo ainda excegao as obras de beneficiagdo ou remodelacao de edificagdes destinadas ao
turismo de habitagao, turismo no espaco rural e agroturismo ou de obras de ampliagao de edificios
ja existentes, até uma area maxima de construgdo de 175 m?.

e) (Revogada.)
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e) Estabelecimentos agroindustriais diretamente ligados ao aproveitamento de produtos agri-
colas e pecuarios, desde que cumpridos os requisitos previstos no n.° 8 do artigo 12.°;

D) e e e
T o e e
B e
O e e
Artigo 15.°
[...]
o e
QUADRO 1
Regime de edificabilidade nos Espagos Agricolas
Dimenséo Altura méxima A - i - . -
minima da fachada Area méaxima . Area maxima Indice maximo
Usos d | 0 s de construgéo (%) de impermeabilizagao de ocupagéo
a pan;ce a en. lmaxu?o (m?) () (%)
(m?) de pisos ()
Habitagdo........................ 40 000 6,5m e 2 pisos 500 Area maxima de implantagéo -
_ acrescida de 20 %.
Instalagdes de apoio as atividades agri- | A existente | 4,5 me 1 piso 2000 Area maxima de implantagéo 5
colas. _ acrescida de 10 %.
Instalagbes pecuarias e detengdo caseira| 40 000 9m e 2 pisos 2000 Area maxima de implantagéo 5
de espécies pecuarias. . acrescida de 20 %.
Estabelecimentos agroindustriais. . . . . . 40 000 9m e 2 pisos 4000 Area maxima de implantagéo 5
acrescida de 20 %.
Estabelecimentos hoteleiros e hotéis| 40 000 7 m e 2 pisos 6 000 — -
rurais.
Parques de campismo e de carava-| Aexistente | 4,5me 1 piso 1000 Area maxima de implantagéo 5
nismo. _ acrescida de 20 %.
Equipamentos de utilizagdo coletiva | A existente | 12 m e 3 pisos - Area maxima de implantagéo -
acrescida de 10 %.

(") Excetuam-se silos, depdsitos de agua e instalagdes especiais tecnicamente justificaveis.
(%) Incluindo edificios existentes e do mesmo uso, com funcionalidade comprovada.

B

4 — Para as instalagdes de apoio as atividades agricolas, instala¢cdes pecuarias e estabeleci-
mentos agroindustriais diretamente ligados ao aproveitamento de produtos agricolas e pecuarios,
nas obras de construg¢ao nova e de ampliacao de edificios existentes admite-se que a area maxima
de construgao definida no Quadro 1 possa ser ultrapassada, desde que respeitados os restantes
parametros e seja emitida uma declaragéo de interesse municipal pela Assembleia Municipal de
Alter do Chao.

D
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Artigo 15.°-A
Regime geral

1 — Aos espacos florestais aplicam-se as normas gerais de aplicagdo generalizada as sub-
-regides homogéneas (SRH), as normas de acordo com a fungéo atribuida aos espacos florestais
na SRH, as normas de aplicagao localizada (corredores ecoldgicos, areas florestais sensiveis e
espacos florestais ndo arborizados), os modelos de silvicultura e gestao florestal sustentavel defi-
nidos no PROF Alentejo.

2 — Os projetos de arborizacdo e rearborizagdo devem observar as orientagbes do PROF
Alentejo quanto as espécies a privilegiar, normas de silvicultura a adotar para as respetivas SRH,
limites maximos de area ocupar por eucalipto e demais legislagao aplicavel.

3 — Estéo sujeitas a elaboragéo de Plano de Gestéo Florestal (PGF) todas as exploragdes
florestais e agroflorestais publicas e comunitarias, e as exploragdes privadas com area igual ou
superior a 100 ha, desde que néo integradas em PGF da Zona de Intervengéo Florestal (ZIF).

4 — As exploragdes florestais e agroflorestais privadas de area inferior a minima obrigatéria
submetida a plano de gestao florestal, desde que nao integradas em ZIF, ficam sujeitas ao cum-
primento das normas minimas, nomeadamente das normas de silvicultura preventiva, das normas
gerais de silvicultura e dos modelos de silvicultura e gestao florestal adequados a SRH onde se
inserem definidas no PROF Alentejo.

SUBSECGAO |

Espacos florestais de conservagéo

Artigo 16.°
[.-]

Os Espacos florestais de conservagao sao espagos com uso agrossilvopastoril dominante e
constituem as areas florestais multifuncionais de elevada sensibilidade ecoldgica, onde se incluem
o habitat 6310 — Montados de Quercus de folha perene da Rede Natura 2000 e a “Important Bird
Area” (IBA) de Alter do Chao.

Artigo 17.°
[.-]

1 — Constituem objetivos especificos de ordenamento destes espacos as seguintes agoes,
desde que acautelada a aplicagdo das normas de silvicultura por fungao de conservagao de habitats,
de espécies da fauna e da flora e de protegéo, que constam do PROF Alentejo:

a) Aumentar o contributo da atividade cinegética para o rendimento global das exploragoes;

b) Conservagao da biodiversidade e riqueza paisagistica;

¢) Melhorar a estrutura produtiva dos espacos florestais existentes nas fungdes produtivas e
silvopastoril;

d) Preservar os valores fundamentais do solo e da agua;

e) Promover o aproveitamento de biomassa para energia;

f) Reabilitagao do potencial produtivo silvicola através da reconverséo/ beneficiagao de povoa-
mentos com produtividades abaixo do potencial ou mal adaptados as condigbes ecoldgicas da
estacéo;

g) Recuperagao das galerias ripicolas;

h) Recuperagédo do montado de sobro e azinho e promogéo da regeneragao natural;

i) Promover o aproveitamento de produtos ndo lenhosos.
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5 — Nos espacos florestais de conservagédo encontram-se interditas as seguintes atividades:

a) Colheita, captura, abate ou detengdo de exemplares de quaisquer espécies vegetais ou
animais sujeitas a medidas de protec¢éo, incluindo a destruigao de ninhos, a apanha de ovos e a per-
turbagao ou destruicdo dos seus habitats, com exce¢ao das agdes realizadas pelos organismos com
competéncia em matéria de conservagao da natureza e das agdes de ambito cientifico, devidamente
autorizadas pela Autoridade Nacional para a Conservacgao da Natureza e da Biodiversidade;

b) A destruigao da vegetagao ripicola autoctone;

c) A arborizagdo com espécies de rapido crescimento;

d) A plantacao de espécies ndo autoctones;

e) Mobilizagbes do solo, com excegao das mobilizagdes ligeiras para instalagéo de pastagens
permanentes;

f) Criagao de aterros e de instalagdes para deposigéo de sucata;

g) A exploragédo em sistema de regadio de culturas permanentes que impliquem mobilizagbes
profundas e altera¢gdes na estrutura do solo;

h) Alinstalagado de culturas permanentes em regime intensivo e superintensivo, nomeadamente
de vinhas, olivais ou amendoais;

i) Instalagao de exploragdes pecuarias em regime intensivo ou alteragdo do encabegamento
nas exploragdes pecuarias em regime extensivo;

J) Instalagdo de novas exploragbes para extragéo de inertes € minérios;

k) A instalagédo de unidades de produgdo de energia designadamente térmica, mini-hidricas,
centrais fotovoltaicas e aproveitamento edlico, exceto para efeitos de autoconsumo (doméstico e
agricola), conforme a legislagao aplicavel.

6 — Nestes espacos ¢ interdita a construgdo nova, exceto para instalagdes de apoio a ativi-
dades ambientais.

7 — Nos espacos florestais de conservacao € permitida a ampliacdo de edificios existentes
licenciados com as seguintes ocupacdes e utilizacdes:

i) Habitagao para residéncia propria e permanente do agricultor e dos proprietarios desde que
cumpridos os requisitos previstos no n.° 7 do artigo 12.°;

ii) Instalagbes de apoio as atividades agricolas e florestais;

iif) Detencao caseira de espécies pecuarias;

iv) Estabelecimentos agroindustriais diretamente ligados ao aproveitamento de produtos agri-
colas, pecuarios e florestais desde que cumpridos os requisitos previstos no n.° 8 do artigo 12.°;

v) Empreendimentos turisticos nas tipologias de turismo de habitagédo e de turismo no espago
rural.

Artigo 18.°
[...]

1 — Nos espacos florestais de conservagao a construgao de instalagdes de apoio a atividades
ambientais fica sujeita as seguintes disposigdes:

a) A altura maxima de fachada permitida é de 4,5 m ou 1 piso.
b) A area de construgdo maxima permitida é de 200 m?.

2 — A ampliagéo, quando permitida de acordo com o artigo anterior e sem prejuizo da legis-
lagdo aplicavel fica sujeita as seguintes disposigdes:

a) A altura maxima de fachada permitida € de 6,5 m ou 2 pisos, ou os existentes se superiores;
b) Admite-se um acréscimo de 30 % da area de construgao, desde que nao exceda a area
maxima de construgao prevista no Quadro 2 para o respetivo uso;
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c¢) Constituem excegéao a alinea anterior a ampliagéo de edificios afetos a empreendimentos
de turismo em espaco rural e de turismo de habitacdo, em que é permitida a realizacéo de obras
de ampliacao até ao maximo de 60 % da area de construgéo, desde que a area maxima de cons-
trugéo ndo exceda os 5 000 m2.

SUBSECGAO |

Espacos florestais de uso silvopastoril

Artigo 20.°

2

3 — Nestes espacos s&o admitidas como usos complementares as atividades agricolas e
turisticas, desde que nao impliquem:

a) A mobilizagéo do solo com reviramento da leiva;

b) A mobilizagdo do solo para fins agricolas efetuados segundo linhas ndo coincidentes ou
muito proximas da curva de nivel, com excecgio das situagcdes que justifiquem a existéncia de
sistemas de drenagem;

¢) A arborizagdo com espécies de rapido crescimento, se exploradas em revolugdes curtas;

d) O corte ou arranque de exemplares de quercineas para conversao cultural, com excegao
da instalagéo de estruturas de rega de prados e consociagbes de leguminosas e gramineas;

e) A exploragao em sistema de regadio de culturas permanentes que impliquem mobilizagbes
profundas e altera¢des na estrutura do solo;

f) Ainstalagao de culturas permanentes em regime intensivo e superintensivo, nomeadamente
de vinhas, olivais ou amendoais.

if) A area maxima de construgdo admitida € de 100 m?%ha, até ao maximo de 500 m? para
habitagéo e 750 m? para os restantes usos permitidos;
B o e

d) Estabelecimentos agroindustriais diretamente ligados ao aproveitamento de produtos agri-
colas, pecuarios e florestais, desde que cumpridos os requisitos previstos no n.° 8 do artigo 12.°;
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D)
D) e e e
B
Artigo 21.°
[..]
o e
QUADRO 2

Regime de edificabilidade nos Espacos florestais de uso silvopastoril

Dimensao Altura méxima Area maxima § . indice maximo
minima da fachada PR Area maxima =
Usos da parcela e n.° maximo de constrzu géo (*) de impermeabilizagéo (m?) de ocf pagao
(m?) de pisos (') (m?) (%)
Habitagdo........................ 40 000 6,5m e 2 pisos 500 Area maxima de implantagéo -
acrescida de 20 %.
Instalagdes de apoio as atividades agri- | A existente | 4,5m e 1 pisos 2000 Area maxima de implantagéo 5
colas e florestais. acrescida de 10 %.
Instalagbes pecuarias e detengdo caseira| 10 000 9m e 2 pisos 2000 Area maxima de implantagéo 5
de espécies pecuarias. acrescida de 20 %.
Estabelecimentos agroindustriais. . . . . . 10 000 9m e 2 pisos 4000 (%) |Area maxima de implantagéo 5
acrescida de 20 %.
Estabelecimentos hoteleiros e hotéis| 10 000 7 m e 2 pisos 6 000 — -
rurais.
Parques de campismo e de carava-| Aexistente | 4,5m e 1 piso 1000 Area maxima de implantagéo 5
nismo. acrescida de 20 %.
Equipamentos de utilizagdo coletiva | A existente | 12 m e 3 pisos - Area maxima de implantagéo -
acrescida de 10 %.

(") Excetuam-se silos, depdsitos de agua e instalagdes especiais tecnicamente justificaveis.
(3) Incluindo edificios existentes e do mesmo uso, com funcionalidade comprovada.

B e e e

4 — Para as instalagdes de apoio as atividades agricolas e florestais, instala¢gdes pecuarias
e estabelecimentos agroindustriais diretamente ligados ao aproveitamento de produtos agricolas,
pecuarios e florestais, nas obras de construgao nova e de ampliagao de edificios existentes admite-
-se que a area maxima de construcao definida no Quadro 2 possa ser ultrapassada, desde que
respeitados os restantes parametros e seja emitida uma declaracdo de interesse municipal pela
Assembleia Municipal de Alter do Chao.

D e e e

c) Estabelecimentos agroindustriais diretamente ligados ao aproveitamento de produtos agri-
colas, pecuarios e florestais, desde que cumpridos os requisitos previstos no n.° 8 do artigo 12.°;
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Q) o
e) Instalagbes pecuarias e detencéo caseira de espécies pecuarias.
d o e
D
Artigo 24.°
[...]
A
QUADRO 3
Regime de edificabilidade nos Espacgos florestais de produgao
Dimenséo Altura méxima A - indi -
U minima da fachada rea maxtmaz Area maxima ndice maximo
508 da parcela e n.° maximo de construgéo () de impermeabilizagéo (m?) de ocupagdo
> o (1 : %)
(m?) de pisos () (m?) (
Habitagdo........................ 40 000 6,5m e 2 pisos 500 Area maxima de implantagéo -
_ acrescida de 20 %.
Instalagéo de apoio as atividades agrico- | A existente | 4,5 me 1 piso 1000 Area maxima de implantagéo 5
las e florestais e detengéo caseira de acrescida de 10 %.
espécies pecuarias. )
Estabelecimentos agroindustriais. . . . . . 10 000 9 m e 2 pisos 4000 (®) |Area maxima de implantagio 5
_ acrescida de 20 %.
Equipamentos de utilizagcdo coletiva | A existente | 12 m e 3 pisos - Area maxima de implantacéo -
_ acrescida de 10 %.
Instalagbes pecuarias e detengao caseira| 40 000 9 m e 2 pisos 2000 Area maxima de implantagao 5
de espécies pecuarias. acrescida de 20 %.

(") Excetuam-se silos, depdsitos de agua e instalagdes especiais tecnicamente justificaveis.
(?) Incluindo edificios existentes e do mesmo uso, com funcionalidade comprovada.

4 — Para as instalagdes de apoio as atividades agricolas e florestais e estabelecimentos

agroindustriais diretamente ligados ao aproveitamento de produtos agricolas, pecuarios e florestais,
nas obras de construg¢ao nova e de ampliacao de edificios existentes admite-se que a area maxima
de construcao definida no Quadro 3 possa ser ultrapassada, desde que respeitados os restantes
parametros e seja emitida uma declaragéo de interesse municipal pela Assembleia Municipal de
Alter do Chéo.

D

SECCAO IV

Espagos naturais e paisagisticos
Artigo 26.°
[...]

o e
2 e e e
B
=

PARTE H
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¢) (Revogada.)
d) (Revogada.)

AT
8 — Nos espacos naturais e paisagisticos sdo ainda interditas as seguintes atividades e usos
do solo:

a) A destruigado da vegetacao ripicola autéctone, devendo as agdes regulares de limpeza res-
peitar as seguintes orientagoes:

i) Execugéo preferencialmente sem recurso a maquinaria pesada;

ii) Conservagao e manutengéo da vegetagéo arbustiva que desempenha fungdes fundamentais
de estabilizacdo das margens e de regulacdo da velocidade de escoamento, através de cortes,
podas e desbastes seletivos que nao a eliminem;

iify Controlo continuado de espécies invasoras;

iv) Minimizagao da area de solo mobilizado;

b) A recuperacao de galerias ripicolas com espécies ndo autéctones;

c) Obras de construgado e de ampliacao de edificagdes existentes, exceto as destinadas a novas
estruturas de atravessamento de linhas de agua, passagens para fauna, bem como passadigos ou
estruturas de apoio destinadas a visitacdo e usufruto sustentavel dos valores em causa;

d) A utilizagao de agroquimicos;

e)Ainstalagado de culturas permanentes em regime intensivo e superintensivo, nomeadamente
de vinhas, olivais ou amendoais;

f) A instalagdo de unidades de produgdo de energia designadamente térmica, mini-hidricas,
centrais fotovoltaicas e aproveitamento edlico.

Artigo 27.°

iiify Estabelecimentos agroindustriais diretamente ligados ao aproveitamento de produtos agri-
colas, pecuarios e florestais;

SECCAOV
Espagos de exploragao de recursos energéticos e geologicos
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SECCAO Il
Espagos centrais

SECCAO Il

Espagos habitacionais

Artigo 45.°
[.-]

1 — Os Espacos Habitacionais correspondem a areas onde predominam fungées habitacionais,
podendo acolher outros usos desde que compativeis com a utilizagdo dominante.

2 e e e

3 — Os Espacos habitacionais consolidados tipo | localizam-se no perimetro urbano de Alter
do Chéo e correspondem as situagdes de maior densidade e volumetria do concelho.

4 — Os Espacos habitacionais consolidados tipo Il localizam-se nos perimetros urbanos de
todos os aglomerados urbanos do concelho e correspondem a situagdes de menor densidade e
volumetria, onde predomina a habitagao unifamiliar.

5 — Os Espacgos habitacionais a consolidar correspondem as areas infraestruturadas e par-
cialmente edificadas, em processo de densificacdo e consolidagao.

Artigo 46.°
[...]

o e

2 — Estes espacgos destinam-se, preferencialmente, a habitagdo, sendo ainda permitidos
usos como comercio, servigos, equipamentos de utilizagao coletiva, espagos verdes de utilizagao
coletiva, publicos e privados, turismo, estabelecimentos industriais e outras atividades compativeis
com o uso habitacional.

B

Artigo 47.°
[...]

1 — Quando nos Espagos habitacionais o arruamento se encontre edificado, as novas cons-
trugdes, ampliagao, alteragédo e reconstrugdo de edificios existentes ficam sujeitas as seguintes
disposigdes:

2 — Quando nos Espagos habitacionais o arruamento ndo se encontre edificado, as novas
construgdes, ampliagao, alteragéo e reconstrugao de edificios existentes, tém que ser desenvolvi-
dos atendendo as condi¢des topograficas, morfoldgicas e ambientais que caracterizam o territério
onde se localizam e harmonizar-se com a envolvente edificada mais préxima no que respeita a
altura de fachada e volumetria.
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QUADRO 4

Regime de edificabilidade nos Espagos habitacionais por subcategoria de espago

N.° maximo de pisos indice maximo indice maximo indice maximo
Subcategoria e altura maxima d 50 (% de impermeabilizagdo de utilizacs
da fachada (") e ocupacao (%) (%) e utilizagdo
Espacos habitacionais consolidados tipo I. ... ... 4 pisos e 14 m 60 70 1,0
Espacos habitacionais consolidados tipo Il ... ... 2 pisos e 8 m (%) (%) 50 70 0,8
Espacos habitacionais a consolidar. . .......... 2 pisose 8 m (3) (%) 50 70 0,7

(") Com excecéo para anexos e telheiros cujo nimero maximo de pisos ¢ 1 e 3 m de altura maxima da fachada.
(%) Com excegéo para edificios cuja natureza funcional e técnica exijam uma altura de fachada superior.
(%) Com excegéo para estabelecimentos hoteleiros e equipamentos coletivos cujo nimero maximo de pisos € 3 e a altura maxima da fachada é 12 m.

SECCAO IV
Espacos de atividades econémicas

SECCAOV
Espagos de uso especial

SECGCAO VI
Espagos verdes

Artigo 56.°
[.-]
(Revogado.)

Artigo 57.°
[.-]
(Revogado.)
Artigo 58.°

[...]
(Revogado.)
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Artigo 59.°
[...]

2 — A Estrutura Ecoldgica Municipal integra as seguintes areas:

a) Habitats da Rede Natura 2000 da ZEC do Cabegéao;

b) Principais linhas de agua da rede hidrografica e respetivas faixas de protecao;
c¢) Albufeiras de aguas publicas e respetivas faixas de protegéo;

d) Florestas de quercineas ou povoamentos em sistema de montado;

e) IBA de Alter do Chéo;

f) Espagos verdes em solo urbano.

Artigo 59.°-A
Objetivos
A Estrutura Ecolégica Municipal deve garantir as seguintes fungoes:

a) A defesa dos solos com maior aptidao para a produtividade agricola;

b) A defesa do montado de sobro e de azinho enquanto importante regulador do solo, do ciclo
da agua e da biodiversidade;

c) A protecéo das areas de maior sensibilidade ecoldgica e de maior valor para a conservagao
dos habitats ribeirinhos;

d) A salvaguarda dos recursos hidricos armazenados superficialmente nas Albufeiras do Zam-
bujo, do Pereiro, do Monte da Lameira, e do Vale Barqueiros, nas sua componente quantitativa e

qualitativa;
e) A protegéo dos corredores ecolégicos e das respetivas linhas de agua e a sua manutengéo
em rede.
Artigo 60.°
[...]
o
2

3 — Nas areas da Estrutura Ecoldgica Municipal que coincidam com os corredores ecologicos
do PROF Alentejo, as intervengdes florestais devem respeitar as normas de silvicultura e gestao
definidas no PROF Alentejo.

Artigo 63.°
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Artigo 70.°

D) e e e
C) i
Artigo 71.°
[...]
(Revogado.)
Artigo 75.°

[..]

As zonas inundaveis correspondem as areas de suscetibilidade elevada de ocorréncia de
inundacdes, quer se encontrem em solo rustico ou urbano, e correspondem as zonas ameacgadas
pelas cheias delimitadas na planta de condicionantes.

Artigo 76.°
[...]

1 — Qualquer agéo de edificagdo ou demoligao em zonas inundaveis carece de autorizagao
ou parecer prévio da APA, |. P.

2 — Nas zonas inundaveis € permitida a conservacao e reconstrucao de edificios existentes
licenciados.

3 — Nas zonas inundaveis ¢ interdita a construcado de novas edificacdes ou a execucao de
obras suscetiveis de constituir obstrugéo a livre circulagéo das aguas, com excegao de:

a) Construgdes que correspondam a substituicdo de edificios existentes licenciados, a demolir;

b) Obras de ampliagéo ou obras de construgéo precedidas de demoligao e que visem exclusi-
vamente retificagcdes volumétricas e alinhamento de fachadas e/ou com a cércea dominante;

c¢) Edificagdes que constituam complemento indispensavel de outras ja existentes e devida-
mente licenciadas, bem como ampliacao de edificios com vista ao estabelecimento de condicdes
minimas de habitabilidade, nomeadamente de necessidades basicas de acessibilidade, seguranca
e salubridade consagradas legalmente;

d) Construgdes que correspondam a colmatagao de espagos vazios na malha urbana conso-
lidada;

e) Os equipamentos e estruturas de apoio a zonas de recreio e lazer, bem como infraestruturas
associadas, desde que sejam estruturas ligeiras e ndo exista localizagao alternativa.

4 — Nas zonas inundaveis é interdita:

a) A construgao de edificios sensiveis, nos termos do Regime Juridico da Avaliagao e Gestao
dos Riscos de Inundacgédo, designadamente, equipamentos hospitalares e de saude, escolares,
lares de idosos e centros de dia, de recluséao, edificios com importancia na gestdo de emergéncia
e de socorro, armazenamento de produtos perigosos e poluentes, estabelecimentos industriais
abrangidos pelo regime de prevencédo de acidentes graves, estabelecimentos industriais perigosos,
bem como qualquer obra de edificacao a eles relativa que agrave a suscetibilidade de ocorréncia
de inundagdes;

b) A construgao de caves, qualquer que seja a utilizagao prevista;
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c¢) A criagao de novas unidades funcionais, sempre que a mesma esteja associada o aumento
de risco;

d) A alteragdo de uso, sempre que a mesma esteja associada o aumento de risco;

e) Usos e agdes passiveis de comprometer o estado das massas de agua;

f) A execugao de aterros;

g) A destruigdo do revestimento vegetal, e a alteragdo do relevo natural, com excegao da
pratica de culturas tradicionalmente integradas em explorag¢des agricolas e das agdes que visem
promover o controlo das cheias e a infiltracdo das aguas, bem como do estritamente necessario a
instalacao das acbes previstas no n.° 3;

h) Qualquer agédo que conduza a alteragao do sistema natural de escoamento por obstrugéo
a circulagao das aguas, com excegao do estritamente necessario a instalagdo das agdes previstas
non.° 3;

i) A realizagao de intervengdes suscetiveis de aumentar o risco de inundagéo.

5 — Nas zonas inundaveis, desde que legal e tecnicamente fundamentado, e sem prejuizo
do previsto nos numeros anteriores, admite-se:

a) Agdes que tenham como objetivo promover o controlo de cheias e a infiltragdo das aguas;

b) A construcéo de infraestruturas de distribuicdo e abastecimento de energia elétrica e de
saneamento, com excecgao de ETA e ETAR;

c¢) Aimplantacao de infraestruturas indispensaveis ou a realizagédo de obras de corregéo hidrau-
lica, bem como de instalagbes adstritas a aproveitamento hidroagricola e hidroelétrico;

d) Arealizagao de obras hidraulicas, de infraestruturas viarias, portuarias e de recreio, e esta-
cionamentos, de manifesto interesse publico;

e) Abertura de trilhos e caminhos pedonais/ciclaveis, incluindo pequenas estruturas de apoio;

f) Outras agdes que cumpram o disposto no numero seguinte.

6 — Arealizagéo das agdes permitidas nos numeros anteriores fica condicionada a observancia
cumulativa dos seguintes principios gerais e condigdes:

a) Seja demonstrada a inexisténcia de alternativa;

b) Seja comprovada a eliminagéo ou o desagravamento do risco ou, pelo menos, o ndo aumento
do risco para pessoas € bens e da afetacdo dos valores e recursos naturais a preservar;

¢) A cota do piso inferior da edificagdo seja superior a cota da cheia definida para o local,
exceto quando aplicavel a usos e ocupagdes associadas a infraestruturas, as atividades agricolas,
silvicolas ou florestais, em solo rustico, quando por questdes de natureza técnica ou funcional, a
utilizagdo dada ao piso inferior ndo o permita e desde que, tecnicamente fundamentado;

d) Nas operacgdes urbanisticas sujeitas a controlo prévio, devem ser adotadas medidas adequa-
das de protecgao contra inundagdes, devendo, para o efeito, os requerentes/projetistas demonstrar
a compatibilidade da operacao com o risco associado;

e) Nao é permitido o uso que implique a pernoita no piso inferior a cota de cheia definida para
o local;

f) Seja demonstrado que nao resulta agravada a vulnerabilidade a inundagéo, incluindo nos
edificios confinantes e na zona envolvente;

g) Seja observado o cumprimento das normas de segurancga decorrentes do regime especi-
fico, e garantindo a estabilidade dos edificios a construir e dos que se localizam na sua envolvente
proxima;

h) Seja assegurada a ndo obstrugao da livre circulagao das aguas, e que nao resulte agravado
o risco de inundacgao associado;

i) Os efeitos das cheias sejam minimizados através de normas especificas, sistemas de pro-
tecdo e drenagem e medidas para a manutencédo e recuperacao de condi¢cdes de permeabilidade
dos solos, nomeadamente, com utilizacado preferencial de materiais permeaveis e semipermeaveis;

§) Nos alvaras de utilizagdo, bem como nas autorizagdes de utilizagdo a emitir, € obrigatéria
a mengéao da localizagdo da edificagdo em zona inundavel, bem como de eventuais obrigagdes
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assumidas com vista a demonstrar a compatibilidade dos usos face ao regime de cheias e inun-
dacdes;

k) Assegurar que, no caso de haver danos sobre as agodes realizadas por particulares, nao
poderao ser imputadas a Administragao eventuais responsabilidades pelas operagdes urbanisticas
efetuadas em zona inundavel, e que estas nao poderao constituir mais-valias em situacao de futura
expropriacao ou preferéncia de aquisi¢ao por parte do Estado.

Artigo 78.°

2 e e

3 — Nas zonas de conflito inseridas em espacos centrais ou espagos habitacionais, na auséncia
de planos de redugéo de ruido, € interdita a construgdo de edificios habitacionais, exceto se nao
exceder mais de 5 dB (A) os valores limites fixados para as zonas mistas e sensiveis.

4 — Nos espagos centrais, espacos habitacionais e nos espacgos de uso especial identificados
como zonas de conflito, na construgao de novos edificios tém de ser assegurados mecanismos de
redugdo do ruido como faixas arborizadas, barreiras acusticas e projetos de acustica que cumpram
os requisitos estabelecidos na legislagdo em vigor.

Artigo 79.°
[...]
1 — O processo de consolidagao do solo urbano deve processar-se da seguinte forma:

a) Desenvolver intervengdes urbanisticas que garantam uma maior interconetividade com as
areas edificadas existentes;

b) Dar prioridade as areas infraestruturadas e imediatamente contiguas aos espacos ja edi-
ficados;

c¢) Programar e estruturar a urbanizagéao e edificagdo promovendo situagdes de continuidade
urbana;

Q)

e) Incentivar a criagdo de novos espagos verdes na sequéncia da elaboragao de operacgdes
de loteamento, de unidades de execugéo, planos de pormenor ou planos de urbanizagao;
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a) As operacgdes urbanisticas a efetuar nos Espagos Centrais e nos Espagos Habitacionais,
sempre que se revele inviavel e seja tecnicamente justificado por razées de topografia, inadequa-
bilidade de acesso no plano da fachada principal da construgdo ou salvaguarda do patriménio

edificado;

D) e

) (Revogada.)
b) U1 — Alter Pedroso;
)

d) U3 — Nucleo Turistico do Reguengo.

2

U2 — Nucleo de Recreio e Lazer de Vila Formosa;

3 — A Cémara Municipal deve elaborar Plano de Pormenor para a U3 e Planos de Pormenor

ou Unidades de Execugao para a U1 e para a U2.

Artigo 86.°
[.-]
1 — (Revogado.)

2 — O ordenamento da U1 — Alter Pedroso, orienta-se pelos seguintes principios gerais:

3 — O ordenamento da U2 — Nucleo de Recreio e Lazer de Vila Formosa, orienta-se pelos

seguintes principios gerais:
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4 — O ordenamento da U3 — Nucleo Turistico do Reguengo, orienta-se pelas seguintes
disposigdes:

Artigo 88.°
[--]

O Plano Diretor Municipal deve ser revisto num prazo de 10 anos ap6ds a entrada em vigor do
presente regulamento.

ANEXO1
Valores culturais

Patrimonio imovel classificado como monumento nacional

1 — Castelo de Alter do Chao, CNS 15521 (Alter do Chao) (Decreto de 16 de junho de 1910,
DG n.° 136, de 23 de junho de 1910); e Zona Especial de Protecdo (DG 2.2 série n.° 13, de 16 de
janeiro de 1960).

2 — Ponte de Vila Formosa, CNS 490 (Alter do Chéo) (Decreto de 16 de junho de 1910, DG
n.° 136, de 23 de junho de 1910).

Patrimoénio imével classificado como imével/monumento de interesse publico

3 — Chafariz da Praga da Republica (Decreto n.° 735/74, DG n.° 297, de 21 de dezembro).

4 — Casa do Alamo e Jardins, CNS 16545 (Alter do Chao) (Decreto n.° 95/78, DR n.° 210,
de 12 de setembro).

5 — Estagao Arqueoldgica de Alter do Chao/Ferragial d’El Rei, CNS 142 (Alter do Chéo)
(Decreto n.° 28/82, DR n.° 47, de 26 de fevereiro).

6 — Igreja do Convento de Santo Anténio (Alter do Chao) (Decreto n.° 8/83, DR n.° 19, de
24 de janeiro).

7 — Castelo de Alter Pedroso, CNS 5779 (Alter do Chao) (Decreto n.° 129/77, DR n.° 226, de
29 de setembro).

8 — Castelo de Seda (Seda) (Decreto n.° 28/82, DR n.° 47, de 26 de fevereiro).

9 — Ermida de Santo Antonio dos Olivais e respetiva ZEP (Alter do Chao).

10 — Igreja do Senhor Jesus do Outeiro e respetiva ZEP (Alter do Chao) Portaria n.® 740-CL/2012,
de 24 de dezembro).

11 — Ponte dos Mendes e respetiva ZEP, CNS 33690 (Changa) (Portaria n.° 740-CH/2012,
de 24 de dezembro).

Patrimonio imével classificado como sitio de interesse publico

12 — Villa Romana da Quinta do Pido, CNS 486 (Alter do Chao) (Portaria n.° 740-CS/2012,
de 24 de dezembro).
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Patrimoénio arqueologico

| — Alter do Chdo — CNS 3198 (Alter do Chéo).

Il — Alter do Chao — CNS 4727 (Alter do Chao).

[l — Alter do Ch&o — Largo Barreto Caldeira/Av. Dr. Jodo Pestana — CNS 16445 (Alter do
Chao).

IV — Alter do Chao — Rua da Misericordia/Necropole Tardo — Antiga CNS 18405 (Alter do
Chao).

V — Alto da Alavada — CNS 27923 (Alter do Chao).

VI — Anta da Cerca das Vacas/Anta Il da Herdade da Quinta do Pido — CNS 15421 (Alter
do Chéo).

VIl — Anta da Herdade da Torrejana — CNS 19363 (Alter do Chao).

VIII — Anta da Horta — CNS 15587 (Alter do Chao).

IX — Anta da Soalheira — CNS 14168 (Alter do Chao).

X — Antas — CNS 23700 (Alter do Chao).

Xl — Antas 2 — CNS 23702 (Alter do Ch&o).

XII — Antas 3 — CNS 23703 (Alter do Chao).

XIII — Arribana das Colmeias — CNS 19365 (Alter do Chéo).

XIV — Barragem 1 — CNS 23687 (Alter do Chao).

XV — Barragem 2 — CNS 23690 (Alter do Chao).

XVI — Casa de Alvalade — CNS 487 (Alter do Chao).

XVIl — Cornado 2 — CNS 23673 (Alter do Chao).

XVIII — Cornado 3 — CNS 23674 (Alter do Chao).

XIX — Cornado 4 — CNS 23675 (Alter do Chéao).

XX — Coutada de Barros 2 — CNS 27162 (Alter do Chéo).

XXI — Espera do Rei — CNS 23694 (Alter do Chao).

XXII — Habitat do Reguengo — CNS 16643 (Alter do Chao).

XXIII — Igreja de Nossa Senhora da Alegria — CNS 26500 (Alter do Chéo).

XXIV — Igreja de Sao Bartolomeu do Reguengo — CNS 16644 (Alter do Chéo).

XXV — Monte da Porra — CNS 11091 (Alter do Chao).

XXVI — Monte Redondo — CNS 1768 (Alter do Chao).

XXVII — Necrépole do Reguengo — CNS 19710 (Alter do Chao).

XXVIII — Porta do Tempo/Habitat Alto — Medieval do Reguengo — CNS 19991 (Alter do Chao).

XXIX — Quinta da Cerca — CNS 5431 (Alter do Ch&o).

XXX — Quinta da Cerca do Convento — CNS 2491 (Alter do Ch&o).

XXXI — Reguengo — CNS 2726 (Alter do Chao).

XXXII — Ribeira do Reguengo — CNS 23704 (Alter do Ch&o).

XXXl — Santuario Pré-Historico do Reguengo — CNS 19700 (Alter do Chao).

XXXIV — Sao Lourengo 1 — CNS 11760 (Alter do Chao).

XXXV — Sé&o Lourengo 2 — CNS 12532 (Alter do Chao).

XXXVI — Sao Lourengo 3 — CNS 6488 (Alter do Chéo).

XXXVIlI — Sao Lourengo 4 — CNS 11761 (Alter do Chao).

XXXVIII — Sao Pedro — CNS 5758 (Alter do Chao).

XXXIX — S&o Pedro 2 — CNS 17692 (Alter do Chao).

XL — Sao Pedro 3 — CNS 23958 (Alter do Chao).

XLl — Serra dos Arneirinhos — CNS 23925 (Alter do Chao).

XLII — Tapada do Lagar — CNS 5432 (Alter do Chao).

XLIlI — Tapada dos Patos — CNS 13116 (Alter do Chao).

XLIV — Tapada dos Sargagos — CNS 23928 (Alter do Ch&o).

XLV — Tapaddes — CNS 16819 (Alter do Chao).

XLVI — Vale de Carreiras 1 — CNS 12870 (Alter do Chao).

XLVIlI — Vale de Carreiras 2 — CNS 12871 (Alter do Chao).

XLVIIl — Vale de Carreiras 3 — CNS 12872 (Alter do Chao).

XLIX — Vale de Carreiras 4 — CNS 12873 (Alter do Chao).
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L — Varzea Grande — CNS 12875 (Alter do Chao).
LI — Varzea Grande 1 — CNS 29381 (Alter do Chéo).
LIl — Varzea Grande 2 — CNS 29382 (Alter do Chao).

LIl — Via Romana de Alter do Chao — CNS 33691 (Alter do Chao).

LIV — Anta da Murtosa — CNS 19672 (Chancelaria).
LV — Froia 1 — CNS 11089 (Chancelaria).

LVl — Froia 2 — CNS 11090 (Chancelaria).

LVIl — Herdade da Comenda — CNS 5430 (Seda).
LVIIl — Herdade do Arraial — CNS 5777 (Seda).

LIX — Horta da Moura — CNS 5778 (Seda).

LX — Monte da Celada — CNS 5780 (Seda).

LXI — Monte da Coreia — CNS 5785 (Seda).

LXIl — Passadeira — CNS 5782 (Seda).

LXIll — Porto das Passadeiras — CNS 2652 (Seda).
LXIV — Santa Luzia — CNS 489 (Seda).

LXV — Sao Verissimo — CNS 488 (Seda).

LXVI — Seda — CNS 16167 (Seda).

LXVII — Vale do Gato — CNS 5783 (Seda).

LXVIIl — Calgada Real — CNS 31602.

LXIX — Courela da Balsinha — CNS 11088.

LXX — Taberna dos Mouros — CNS 5774.

LXXI — Vale de Perlim — CNS 5784.

Patrimonio imovel inventariado
Patrimoénio Arquitetonico

Arquitetura Religiosa

1 — Igreja Matriz (Alter do Chao).

2 — Igreja e Antigo Hospital da Misericérdia (Alter do Chao).
3 — Igreja da Senhora da Alegria (Alter do Chao).

4 — Igreja de Sao Francisco (Alter do Chao).

5 — Capela de Santana (Alter do Chao).

6 — Capela de Sao Miguel (Alter do Chao).

7 — Igreja de Nossa Senhora das Neves (Alter Pedroso).
8 — Igreja de Sao Bento (Alter Pedroso).

9 — Igreja de Santo Estévao (Changa).

10 — Igreja de Nossa Senhora do Espinheiro (Seda).

11 — Igreja de Sao Joao (Seda).

12 — Ermida de Sao Bras (Seda).

13 — Ermida de Sao Pedro (Seda).

14 — Capela de Sao Francisco (Seda).

Arquitetura Civil

15 — Edificio dos Pagos do Concelho (Alter do Ch&o).
16 — Escola Basica do 1.° Ciclo (Alter do Chao).

17 — Antiga Escola (Alter do Chao).

18 — Edificio do Mercado (Alter do Chao).

19 — Fabrica do séc. XIX (Alter do Chao).

20 — Casa da Vila (Alter do Chao).

21 — Palacio Brito Homem (Alter do Chao).

22 — Palacios Barrocos (Alter do Chao).

23 — Casas notaveis em Alter do Chao (Alter do Chao).
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24 — Porta Medieval (Alter do Chao).

25 — Janela Renascentista séc. XVI (Alter do Chao).
26 — Portal (Alter do Chao).

27 — Edificio do Grupo Social da Cunheira (Cunheira).
28 — Casas notaveis em Changa.

29 — Conjunto de edificios em Changa-Gare.

30 — Monte de Vila Formosa.

31 — Monte de Vale de Barqueiros.

Infraestruturas e Estruturas de Apoio

32 — Coreto (Alter do Chao).

33 — Chafariz da Barreira (Alter do Chao).
34 — Chafariz dos Bonecos (Alter do Chao).
35 — Chafariz (Alter do Chao).

36 — Fonte d’el Rei Cebola (Alter do Chao).
37 — Fonte da Torrejana (EN369).

38 — Fontes em Seda

Conjuntos edificados com Interesse

C1 — Zona Histérica de Alter do Chao.

C2 — Alter Pedroso.

C3 — Nucleo antigo de Chancelaria.

C4 — Nucleo antigo de Cunheira.

C5 — Nucleo antigo de Seda.

C6 — Nucleo edificado da Coudelaria de Alter do Chao.

Regulamento

CAPITULO |
Disposigoes gerais

Artigo 1.°
Ambito territorial

1 — O presente Regulamento constitui o elemento normativo da 1.2 Revisao do Plano Diretor
Municipal de Alter do Chéo, adiante abreviadamente designado por PDM ou por Plano, elaborado
nos termos da legislagdo em vigor.

2 — O PDM abrange todo o territério municipal, com a delimitacdo constante da Planta de
Ordenamento, a escala 1:25 000.

3 — O PDM ¢ o instrumento de planeamento territorial que, com base na estratégia de desen-
volvimento local, estabelece a estrutura espacial, a classificacdo do solo, bem como os parametros
de ocupacéo, a implantagdo dos equipamentos sociais e desenvolve a qualificagdo dos solos
urbano e rustico.

Artigo 2.°
Objetivos e estratégia

A primeira revisdo do PDM reflete e concretiza as opgdes estratégicas de ocupacao do terri-
tério concelhio, enquanto elemento fundamental para alcangar o desenvolvimento sustentado, e
tem como objetivos gerais:

a) Ajustar o Plano a realidade do concelho, através da atualizagdo do seu conteudo e do
colmatar de deficiéncias e omissdes detetadas adequando-o, desta forma, as necessidades e
anseios da populagao;
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b) Especificar um modelo estratégico de atuagado que estabelega ag¢des distintas para a
promocgéo de um desenvolvimento equilibrado do concelho, tendo em atencéo a sua diversidade
territorial, as mudancas operadas nos ultimos anos e a necessidade de definir novos objetivos e
vetores de desenvolvimento do concelho;

c¢) Estabelecer um ordenamento adequado e equilibrado que seja articulado com os concelhos
vizinhos evitando descontinuidades territoriais;

d) Adequar os critérios de classificagdo e qualificagdo do uso do solo a legislagdo em vigor,
bem como corrigir e atualizar as serviddes e restrigdes de utilidade publica com representagao na
Planta de Condicionantes e definir um novo Regulamento do Plano;

e) Agilizar os mecanismos de operacionalizagao do Plano Diretor Municipal, por forma a garantir
uma gestao urbanistica rapida e eficaz;

f) Proceder a articulagdo do PDM, nesta sua 1.2 revisdo, com os Instrumentos de Gestao
Territorial hierarquicamente superiores que abrangem o concelho;

g) Proceder a articulagao do PDM com outros planos e estudos de ambito municipal;

h) Ajustar os perimetros urbanos em fungéo do crescimento verificado e previsto, numa ética
de contencao, procurando incentivar o crescimento a custa do preenchimento de areas intersticiais;

i) Promover a requalificagédo de alguns aglomerados, através da criagdo de espagos verdes e
da proposta de novas areas de equipamentos coletivos;

J) Ajustar a localizagdo das areas industriais do concelho as perspetivas de desenvolvimento
existentes;

k) Rever os principios e as regras de preservagao do patrimoénio cultural, e promover a pro-
tecdo e valorizagcédo dos nucleos historicos e do espdlio arquitetonico e arqueoldgico, procurando
assegurar a defesa do patriménio do concelho;

/) Rever os principios e as regras de protegédo do patrimonio natural, através da adequagao
das restricdes impostas a intervengdes em areas rurais, por forma a preservar o ambiente e o
patrimonio paisagistico do concelho;

m) Proceder a compatibilizagao da realidade do concelho e das Propostas de Ordenamento
com a delimitagdo da Reserva Agricola Nacional e da Reserva Ecoldgica Nacional por forma a
eliminar situagdes de conflito e a viabilizar alguns investimentos previstos;

n) Proceder a reestruturagdo da rede viaria adequando-a ao Plano Rodoviario Nacional em
vigor e considerando o tragado de novas infraestruturas viarias;

0) Definir e disponibilizar um quadro normativo e um programa de investimentos publicos
municipais e estatais, adequados ao desenvolvimento do concelho;

p) Estudar e enquadrar alguns investimentos programados, articulando-os com a necessidade
de providenciar corredores para a sua implementagao, especialmente nas zonas situadas fora dos
perimetros urbanos;

q) Considerar na definigdo do modelo de ordenamento alguns investimentos e sinergias de
destaque.

Artigo 3.°
Composigao do Plano
1 — O PDM é constituido pelos seguintes elementos:

a) Regulamento;

b) Planta de Ordenamento — Classificagado e Qualificagao do Solo, a escala 1: 25 000;

c¢) Planta de Condicionantes, a escala 1: 25 000;

d) Planta de Condicionantes Anexa — Reserva Agricola Nacional, a escala 1: 25 000;

e) Planta de Condicionantes Anexa — Reserva Ecoldgica Nacional, a escala 1: 25 000;

f) Planta de Condicionantes Anexa — Defesa da Floresta contra Incéndios e areas ardidas,
a escala 1: 25 000.



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 186 25 de setembro de 2023 Pag. 215
2 — O PDM ¢ acompanhado pelos seguintes elementos:
a) Relatdrio de Proposta de Plano e pegas desenhadas respetivas:
i) Estrutura Ecolégica Municipal, a escala 1: 25 000;
il) Rede Rodoviaria — Hierarquizagao Funcional Proposta, a escala 1: 25 000;
b) Programa de Execugéo;
¢) Relatoério de Compromissos Urbanisticos;
d) Mapa de Ruido;
e) Carta Educativa;
f) Relatério Ambiental;
g) Ficha de dados estatisticos;
h) Relatorio de Ponderagao da Discussao Publica;
i) Relatério de Caracterizagao e Diagndstico e pegas desenhadas respetivas:
i) Planta de Enquadramento, a escala 1: 500 000;
iy Planos, Compromissos e Intengdes, a escala 1: 25.000;
iif) Analise Biofisica — Declives, a escala 1: 25.000;
iv) Analise Biofisica — Patriménio Biofisico, a escala 1: 25.000;
v) Ocupacgéao do Solo — Situagao Existente, a escala 1: 25.000;
vi) Valores Culturais, a escala 1: 25.000;
vii) Rede Rodoviaria — Estrutura e Hierarquizagéo Atuais, a escala 1: 25.000;
viii) Rede Rodoviaria — Inventario Fisico, a escala 1: 25 000;
ix) Equipamentos Coletivos, a escala 1: 25 000;
x) Infraestruturas Urbanas — Redes de Abastecimento de Agua, a escala 1: 50 000;
xi) Infraestruturas Urbanas — Redes de Drenagem e Tratamento de Aguas Residuais, a escala
1: 50 000.

Artigo 4.°
Instrumentos de gestao territorial a observar

1 — No Concelho de Alter do Chao encontram-se em vigor os seguintes instrumentos de

gestéo territorial vinculativos dos particulares:

a) (Revogada.)

b) Plano de Pormenor da Expanséo da Zona Industrial da Tapada do Lago;
c¢) Plano de Urbanizagéo da vila de Alter do Chao;

d) Plano de Pormenor do aglomerado de Cunheira.

2 — Para a area de intervencao dos planos referidos no nimero anterior, aplicam-se cumu-

lativamente os respetivos regimes, prevalecendo os dos planos referidos sobre o presente Plano,
em tudo o que este seja omisso.

3 — No concelho de Alter do Chao vigora o Plano de Ordenamento da Albufeira do Maranhao,

até a sua reconducado a programa especial de ordenamento do territério no ambito do Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial.

4 — No Concelho de Alter do Chao encontram-se, ainda, em vigor:

a) Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territorio;
b) Plano Setorial da Rede Natura 2000;

c¢) Plano de Gestédo da Regido Hidrografica do Tejo e Ribeiras do Oeste (RH5);
d) Programa Regional de Ordenamento Florestal do Alentejo (PROF Alentejo);
e) Plano Regional de Ordenamento do Territorio do Alentejo (PROT Alentejo);
f) Plano de Gestéo dos Riscos de Inundagdes do Tejo e Ribeiras do Oeste.
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Artigo 5.°
Definigoes

Para efeitos de interpretacdo e aplicagdo do presente Regulamento adotam-se as definigdes
constantes do Decreto Regulamentar n.° 9/2009, de 29 de maio, e outras definigdes constantes na
legislagdo em vigor, bem como as seguintes:

a) Assentos de lavoura — conjunto principal de edificagdes onde estdo implantadas as insta-
lagdes necessarias para atingir objetivos da exploragao agricola;

b) Empreendimentos turisticos isolados — correspondem as tipologias de empreendimentos
turisticos admitidas em solo rustico: estabelecimentos hoteleiros associados a tematicas especi-
ficas, empreendimentos de turismo no espago rural, empreendimentos de turismo de habitagao,
parques de campismo e de caravanismo e empreendimentos de turismo de natureza nas tipologias
anteriormente citadas, conforme definicao estabelecida no PROT Alentejo;

¢) Instalagdo de apoio a atividades ambientais — estrutura ligeira edificada visando atividades
de educagao ambiental;

d) Nucleos de Desenvolvimento Turistico — correspondem a areas de ocupacéo turistica
em solo rustico nas quais se integram empreendimentos turisticos e equipamentos de animagao
turistica, bem como outros equipamentos e atividades compativeis com o estatuto de solo rustico e
em que as tipologias de empreendimentos turisticos admitidas s&o as seguintes: estabelecimentos
hoteleiros, aldeamentos turisticos, empreendimentos de turismo de habitacdo, empreendimentos
de turismo no espaco rural, parques de campismo e caravanismo e empreendimentos de turismo
da natureza, bem como conjuntos turisticos que englobem as tipologias anteriores;

e) Usos e atividades compativeis com o uso habitacional — todos os usos e atividades que
nao sejam suscetiveis de conflituar com o bem-estar das populagdes residentes, nomeadamente
aquelas que nao provoquem niveis de ruido, polui¢do ou inseguranga que potencialmente possam
afetar esse bem-estar;

f) Arruamento edificado — frente edificada do lado do arruamento em aprego no trogo entre
duas transversais ou a 100 metros medidos para cada lado.

Artigo 6.°
Intensidade Turistica Concelhia

1 — Aiintensidade turistica efetiva para o concelho de Alter do Chao é de 2509 camas, € inclui
a capacidade de alojamento de todos os empreendimentos turisticos existentes, concretizados e
aprovados.

2 — Ultrapassada a intensidade turistica referida no niumero anterior, s6 poderao ser licen-
ciados os seguintes empreendimentos turisticos, sem prejuizo do cumprimento do limiar global da
sub-regiao Norte Alentejano:

a) Estabelecimentos hoteleiros no interior do perimetro urbano de Alter do Chao;
b) Estabelecimentos de turismo no espaco rural, incluindo os hotéis rurais construidos de raiz;
c) Estabelecimentos de turismo de habitagao.

CAPITULO Il
Servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica
Artigo 7.°
Ambito e objetivos

No concelho de Alter do Chao séo observadas as disposicdes referentes as serviddes admi-
nistrativas e restricdes de utilidade publica ao uso do solo constantes na legislagdo em vigor e,
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quando representaveis graficamente, encontram-se delimitadas na Planta de Condicionantes,
designadamente:

a) Recursos Hidricos:

i) Dominio hidrico;

i)y Albufeiras de aguas publicas;

iif) Captagdes de aguas subterraneas para abastecimento publico e respetivos perimetros de
protecéo;

b) Recursos Geoldgicos:

i) Pedreiras Licenciadas;

¢) Recursos Agricolas e Florestais:

i) Reserva Agricola Nacional;

ii) Sobreiros e azinheiras;

i) Oliveiras;

iv) Azevinho;

v) Regime florestal total;

vi) Redes primarias de faixas de gestao de combustivel,
vii) Povoamentos florestais percorridos por incéndios;
viii) Perigosidade de incéndio;

ix) Rede nacional de postos de vigia;

x) Rede de pontos de agua;

d) Recursos Ecolégicos:

i) Reserva Ecolégica Nacional;
iiy Rede Natura 2000;

e) Patrimoénio Cultural: Patrimoénio classificado;
f) Infraestruturas:

i) Abastecimento de agua;

i) Rede elétrica: Rede Nacional de Transporte de Eletricidade e Rede Nacional de Distribui¢cao
de Eletricidade;

iify Gasoduto;

iv) Rede Rodoviaria Nacional;

v) Estradas Nacionais Desclassificadas;

vi) Estradas e Caminhos Municipais;

vii) Rede Ferroviaria;

viii) Marcos Geodésicos.

Artigo 8.°
Regime juridico

1 — As areas abrangidas por serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica regem-
-se, no que diz respeito ao uso, ocupacgao e transformagao do solo, pelas disposigbes expressas
no presente Regulamento para a categoria de espago em que se encontram, condicionadas ao
respetivo regime legal vigente da servidao administrativa ou restricdo de utilidade publica.

2 — As serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica com representagdo na Planta
de Condicionantes nao dispensam a consulta da legislagdo especifica, nomeadamente sobre as
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faixas de protecao e a consulta a tragados mais rigorosos e possivel existéncia de cartografia mais
atual.

3 — (Revogado.)

4 — Para além das protecoes, serviddes administrativas e restricbes de utilidade publica ao
uso dos solos, identificadas no n.° 1, observam-se todas as disposi¢des referentes a protegoes,
serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica ao uso dos solos, resultantes da legisla-
¢ao em vigor ainda que ndo constem na planta de condicionantes.

CAPITULO llI

Uso do solo

Artigo 9.°
Classificagao do solo

1 — Para efeitos de ocupacgao, uso e transformagao do solo, é estabelecida a seguinte clas-
sificagao:

a) Solo rustico, é aquele para o qual é reconhecida aptidao para o aproveitamento agricola,
pecuario, florestal, para a conservagao, valorizagao e exploragao de recursos naturais, de recursos
geoldgicos ou de recursos energéticos, assim como o que integra os espagos naturais, culturais, de
turismo, de recreio e lazer, de protecao de riscos ou outros tipos de ocupagao que nao lhe confiram
o estatuto de solo urbano;

b) Solo urbano, é aquele que esta total ou parcialmente urbanizado ou edificado, e como tal
vocacionado para a urbanizagao e edificagado, nele se incluindo os solos afetos a estrutura ecoldgica
urbana necessarios ao equilibrio do espago urbano, constituindo o seu todo o perimetro urbano.

2 — Para efeitos de ocupacéo, uso e transformacgao do solo, o Plano, além de classificar o
solo em rustico e urbano, identifica ainda: a Estrutura Ecologica Municipal, a zona de protegéo da
Albufeira do Maranhao, o Sistema Agricola de Regadio, os Valores Culturais, os Espagos Canais,
as Infraestruturas Urbanas, as Areas de Risco ao Uso do Solo e as Unidades Operativas de Pla-
neamento e Gestao, cujos regimes sao definidos no presente Regulamento em capitulos préprios,
impondo restricées adicionais ao regime de utilizacdo e ocupagéo.

Artigo 10.°
Qualificagdo do solo
1 — O solo rustico integra as seguintes categorias e subcategorias de espago:

a) Espacgos Agricolas;
b) Espacgos Florestais:

i) Espacos florestais de conservagéo;
iiy Espacos florestais de uso silvopastoril;
iii) Espagos florestais de produgéo;

c) Espacos Naturais e Paisagisticos;
d) Espagos de Exploragao de Recursos Energéticos e Geoldgicos:

i) Espagos Consolidados;
ii) Espagos Complementares;

e) Espacgos para atividades industriais;
f) Espagos de equipamentos e outras estruturas.
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2 — O solo urbano integra as seguintes categorias e subcategorias de espago:

a) Espagos Centrais;
b) Espacos Habitacionais:

i) Espacgos habitacionais consolidados tipo [;
ii) Espagos habitacionais consolidados tipo II;
iify Espagos habitacionais a consolidar;

c¢) Espacos de Atividades Economicas;

d) Espagos de Uso Especial de Equipamento;
e) Espagos de Uso Especial de Turismo;

f) Espagos Verdes.

3 — Os espagos referidos nos numeros anteriores estdo delimitados na Planta de Ordena-
mento, refletindo as respetivas categorias e subcategorias os usos neles admitidos, nos termos do
presente Regulamento.

CAPITULO IV

Qualificacao do solo rustico

SECCAO |

Disposigoes gerais

Artigo 11.°

Identificagdo das categorias e subcategorias de espago

O solo rustico é constituido pelas categorias e respetivas subcategorias de espago definidas
no n.° 1 do artigo 10.°

Artigo 12.°
Disposi¢coes comuns

1 — Sem prejuizo da legislagdo em vigor, no solo rustico sdo permitidas as seguintes ocupa-
¢oes e utilizagdes:

a) Implantagéo de infraestruturas, designadamente, de telecomunicagdes, de gas, de agua,
de esgotos, de energia elétrica e de producao de energia a partir de fontes renovaveis, bem como
de infraestruturas viarias e obras hidraulicas;

b) Instalagbes de vigilancia, prevengéo e apoio ao combate a incéndios florestais;

c) Parque de merendas e miradouros com uma area maxima de impermeabilizagéo de 200 m?

d) Pesquisa e prospegao de recursos geoldgicos e em caso de vir a ocorrer a sua exploragao
aplica-se o disposto na legislagdo especifica nomeadamente o previsto no respetivo Plano de
Lavra.

2 — Qualquer outra ocupagéo e utilizagado, para além das referidas no numero anterior, constam
das secgdes e subsecgdes relativas as categorias e subcategorias de espago em que se insere.

3 — Em espacos coincidentes com as areas de perigosidade de incéndio alta e muito alta,
representadas na Planta de Condicionantes, séo interditos os usos € as ag¢des de iniciativa publica
ou privada que se traduzam em operagdes de loteamento e obras de edificagdo, com as excegbes
previstas no Sistema de Gestao Integrada de Fogos Rurais.

4 — E permitida a conservagao, a reconstrucao, a alteracdo e a demolicéo de edificios existentes.
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5 — E permitida a ampliag&o de edificios existentes tendo em vista as ocupacdes e utilizagdes
permitidas em cada categoria e subcategoria de espaco.

6 — Para as edificacdes existentes é ainda admitida a manutencao do uso existente a data
da entrada em vigor do presente regulamento, ou alteragédo para os usos definidos nas categorias
e subcategorias de espago em que se insere.

7 — As edificagdes associadas as ocupacgdes e utilizacOes estabelecidas nas secgoes e
subsecgdes relativas as categorias e subcategorias de espago ficam condicionadas a seguinte
regulamentacao:

a) Todas as obras de construgdo, reconstrugdo, ampliagao, alteracdo ou conservagao de
imoveis devem procurar integrar-se na paisagem rural e na morfologia do terreno;

b) A edificagao nova isolada, para fins habitacionais, €, por regra interdita, exceto para a habi-
tagdo propria do requerente, desde que verificadas, cumulativamente as seguintes disposigoes:

i) O requerente tera que comprovar a qualidade de agricultor, que é responsavel pela explo-
ragao agricola e que é proprietario do prédio onde se pretende localizar a habitagao;

iiy O numero maximo de pisos admitido, acima da cota média da area de implantagao, é de 2;

iif) Os prédios que constituem a exploragéo agricola em que se localiza a edificagdo séo ina-
lienaveis durante o prazo de 10 anos subsequentes a construcao, salvo por dividas relacionadas
com a aquisicao de bens imoveis da exploragao e de que esta seja garantia, ou por dividas fiscais,
devendo esse Onus constar do registo predial da habitagao;

iv) O 6nus previsto na alinea anterior ndo se aplica quando a transmissao ocorrer entre agri-
cultores e desde que se mantenha a afetagdo da edificagdo ao uso exclusivo da habitagcao para
residéncia propria do adquirente;

c) Excetuam-se da alinea anterior as edificagdes habitacionais dos Espagos de equipamentos
e outras estruturas e Espagos de atividades industriais as quais se aplica um regime especifico;

d) O acesso viario, o abastecimento de agua, a drenagem de efluentes e o abastecimento de
energia elétrica, caso ndo exista ligacao as redes publicas, tém que ser assegurados por sistema
auténomo com solugdes técnicas comprovadamente eficazes e ambientalmente sustentaveis, cuja
construgdo e manutencgao ficam a cargo dos interessados, a menos que estes suportem o custo
da extensao das redes publicas, se ela for autorizada;

e) As redes publicas, no que diz respeito ao abastecimento de agua e drenagem de efluentes,
devem ser construidas nos Espacos de equipamentos e outras estruturas e Espacos de atividades
industriais apenas quando tal se revelar como a solu¢ao apropriada as caracteristicas de ocupacéao
e utilizagdo em causa;

f) Os efluentes que contenham substancias poluentes ndo podem ser langados diretamente
em linhas de agua ou no solo, sem que seja previamente assegurado um tratamento adequado;

g) A implantacao das edificagbes tem que assegurar as distancias a estrema da parcela
impostas pela legislagéo aplicavel a defesa da floresta contra incéndios, sem prejuizo de distancias
superiores definidas no Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios.

8 — Quando admitidos estabelecimentos agroindustriais diretamente ligados ao aproveitamento
de produtos agricolas, pecuarios e florestais, na construgdo de novos edificios com esta finalidade,
ou na ampliacdo ou alteracao dos existentes, sao aplicados os parametros estabelecidos em cada
categoria ou subcategoria de espaco e as seguintes disposi¢des:

a) Tem de ser comprovado pela entidade competente que a sua localizagdo deve estar na
proximidade da matéria-prima ou que, pela sua natureza técnica e econémica haja inconvenientes
na sua instalagdo em zonas industriais;

b) Nao podem ser gerados ruidos, fumos, cheiros ou residuos que agravem as condi¢des de
salubridade ou dificultem a sua eliminagao, nem podem ser criados efeitos prejudiciais a imagem
€ ao ambiente da zona em que se inserem.

9 — (Revogado.)
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10 — Quando admitidos empreendimentos turisticos isolados sédo aplicados os parametros
estabelecidos em cada categoria ou subcategoria de espago e as seguintes disposigdes:

a) Os edificios ndo podem ter mais de 2 pisos, acima da cota média da area de implantagao;

b) O indice maximo de impermeabilizagao do solo € de 0,2, exceto nos empreendimentos de
turismo no espaco rural, nas modalidades casas de campo e agroturismo e nos empreendimentos
de turismo de habitagdo em que se aplicam os parametros definidos nas categorias e subcategorias
respetivas;

¢) A capacidade maxima admitida, com excegéo para os Parques de Campismo e Carava-
nismo, é de 200 utentes;

d) Os Parques de Campismo e Caravanismo devem responder aos seguintes requisitos com-
plementares aos estabelecidos em legislagao especifica:

i) Adaptacao ao relevo existente de todas as componentes do parque de campismo;

iiy Adogao de solugdes ecologicamente sustentaveis e eficientes para as origens e redes de
abastecimento, saneamento, energia, residuos e acessibilidades;

iiif) Utilizagdo de materiais apropriados a sua adequada integragao paisagistica;

iv) Valorizagao de vistas, do territorio e da respetiva insergao paisagistica;

e) A instalagédo de Parques de Campismo e Caravanismo € interdita nos seguintes espagos,
salvo opgao em contrario devidamente fundamentada:

i) A menos de 100 metros das linhas de agua e zonas inundaveis;

ii) Nas zonas de risco natural ou tecnoldgico previsivel, salvo se trabalhos especificos puderem
garantir a existéncia no local de dispositivos de informacao, alerta e evacuagéao;

iif) A menos de 500 metros de uma zona especial de protegao a edificios ou sitios classificados;

iv) A menos de 200 metros dos pontos de captagdo de agua para consumo humano.

11 — Quando admitidos Nucleos de Desenvolvimento Turistico (NDT) s&o aplicadas as
seguintes disposigdes:

a) A execucgao das operagdes necessarias a concretizagdo dos NDT esta sujeita a prévia
celebracdo de um contrato de execucdo entre o municipio, os promotores dos NDT e o Turismo
de Portugal;

b) Os NDT podem abranger qualquer categoria ou subcategoria de solo rustico, mas a compo-
nente edificada apenas é permitida nas categorias em que se encontra consagrada a possibilidade
de implementar empreendimentos turisticos integrados em NDT, ficando a ocupacgao das restantes
areas sujeita as disposi¢des das respetivas categorias ou subcategorias abrangidas;

c) Os NDT devem obedecer as seguintes disposi¢cdes de integragao paisagistica:

i) A solugao de ocupacgao do solo tem de promover a concentragédo da edificagédo e das areas
impermeabilizadas, ndo podendo estas areas ocupar mais de 30 % da superficie do NDT;

i) A area de espacos verdes, de utilizagdo comum, por unidade de alojamento deve ser superior
a 100 m?, incluindo as areas integradas na estrutura ecoldgica;

d) As solugdes arquitetdnicas devem ser adequadas ao clima e valorizadoras da paisagem e
da identidade regional, com adequada inser¢gao na morfologia do terreno;

e) As solugbes paisagisticas devem valorizar o patrimoénio natural e cultural do local e da
envolvente;

f) Devera ser definida uma estrutura ecoldgica no interior do NDT, necessariamente continua
e em articulagdo com a estrutura ecoldgica municipal;

g) As areas de povoamento de sobreiro e azinheira devem ser delimitadas, integradas na
estrutura ecoldgica e ndo sao permitidas edificagbes nessas areas;
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h) Os indices e parametros de edificabilidade a respeitar pelos NDT sao os seguintes:

i) A area minima é de 50 hectares;

ii)y A capacidade minima € de 60 camas;

iify Para cada tipo de uso devem ser respeitadas as volumetrias definidas nas categorias ou
subcategorias do solo onde € possivel constituir NDT, sendo a altura maxima permitida de 2 pisos
e 7 m, a excegao de estabelecimentos hoteleiros para os quais sao permitidos 3 pisos e uma altura
maxima de fachadas 12 m.

12 — (Revogado.)

13 — Nas areas abrangidas pela Rede Natura 2000, as agdes, atividades e projetos encontram-
-se sujeitos a parecer vinculativo da entidade competente.

14 — Nas areas abrangidas pelo perimetro de rega do Empreendimento de Aproveitamento
Hidraulico de Fins Muiltiplos do Crato, a area maxima de cada unidade de funcionamento é de 100 ha,
nao sendo admitido o estabelecimento de explora¢gdes em regime intensivo ou super-intensivo.

SECGAO II

Espacos agricolas

Artigo 13.°
Identificagao

Os Espacos Agricolas sao espagos com uso agricola dominante e correspondem as seguintes
areas:

a) A Reserva Agricola Nacional, e outras areas com caracteristicas semelhantes de reduzida
dimensao adjacentes a RAN, que detém o maior potencial agricola do concelho;

b) Outras areas com ocupacao agricola nomeadamente culturas anuais de sequeiro, olival e
vinha.

Artigo 14.°
Ocupacoes e utilizagoes

1 — Constituem objetivos especificos de ordenamento destes espagos a salvaguarda da
capacidade produtiva maxima do solo e a manutengdo do seu uso agricola ou reconversao para
uso agricola, assegurando a sua qualidade ambiental e paisagistica.

2 — Apratica da atividade agricola deve ser realizada em conformidade com o Cédigo das Boas
Praticas Agricolas para a protegdo da agua contra a polui¢cao por nitratos de origem agricola.

3 — Sao admitidos como usos complementares atividades silvicolas, pecuarias e turisticas.

4 — Devem ser preservadas as galerias ripicolas, bem como as manchas florestais autdctones,
mesmo que tenham carater residual.

5 — Nos espagos agricolas integrados na Zona de Protegcédo da Albufeira do Maranhao é
interdito:

a) Instalar estabelecimentos de industrias que produzam ou usem produtos quimicos toxicos
ou com elevados teores de fosforo ou de azoto;

b) Langar aguas residuais domésticas produzidas pelas edificagdes instaladas ou a instalar,
ainda que previamente tratadas.

c¢) Construir novos edificios destinados a habitagdo ou a unidades de alojamento turistico e
equipamentos turisticos isolados, com excegao das construgdes destinadas a habitagdo do pro-
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prietario, do titular dos direitos de exploragdo ou dos trabalhadores permanentes de exploragao
agricola e as edificagdes agricolas de apoio, desde que obedegam aos seguintes requisitos:

i) A construgdo seja justificada pela exploragéo agricola da propriedade;

if) A area maxima de construgdo admitida é de 100 m*ha, até ao maximo de 750 m?;

iif) A altura maxima das edificagbes admitida € de 6,5 m;

iv) A area minima do prédio ou fragao incluida na faixa compreendida entre o NPA da Albufeira
e o limite da zona de prote¢éo tem que ser de 7,5 ha;

v) Os materiais de revestimento tém que garantir uma correta integragao paisagistica;

vi) S&o ainda excegao as obras de beneficiagdo ou remodelagao de edificagdes destinadas ao
turismo de habitagao, turismo no espago rural e agroturismo ou de obras de ampliagao de edificios
ja existentes, até uma area maxima de construgdo de 175 m?;

d) Alinstalagao de unidades pecuarias intensivas, incluindo as avicolas, e unidades industriais
ou a ampliacado de unidades existentes;

e) (Revogada.)

6 — Sem prejuizo do n.° 5, nos espagos agricolas € permitida a construgdo nova tendo em
vista as ocupacdes e utilizagdes seguintes:

a) Habitagao para residéncia prépria e permanente do agricultor e dos proprietarios desde que
cumpridos os requisitos previstos no n.° 7 do artigo 12.°;

b) Instalagbes de apoio as atividades agricolas e florestais;

¢) Instalagdes pecuarias e detengéo caseira de espécies pecuarias;

d) Empreendimentos turisticos isolados, conforme disposto no n.° 9 do artigo 12.°;

e) Estabelecimentos agroindustriais diretamente ligados ao aproveitamento de produtos agri-
colas e pecuarios, desde que cumpridos os requisitos previstos no n.° 8 do artigo 12.°;

f) Equipamentos de utilizagdo coletiva que, pela sua natureza e dimensao, ndo seja possivel
implantar em solo urbano, desde que a Assembleia Municipal de Alter do Ch&o reconhega serem
de interesse municipal.

7 — E permitida instalagdo de empreendimentos turisticos nas tipologias de empreendimentos
de turismo de habitagdo e empreendimentos de turismo no espaco rural.

8 — Nas areas abrangidas pela RAN aplicam-se as ocupagdes e utilizagbes previstas no
respetivo regime especifico.

9 — Para além das utilizagdes e ocupagdes referidas no ponto 6, sdo também permitidas as
restantes utilizagdes previstas no regime juridico da RAN.

Artigo 15.°
Regime de edificabilidade

1 — A construgdo nova, quando permitida de acordo com o artigo anterior e sem prejuizo da
legislacao aplicavel, designadamente os limites e condigbes para a viabilizagdo das utilizagdes nao
agricolas em solos da RAN, fica sujeita aos pardmetros constantes no quadro seguinte:

QUADRO 1

Regime de edificabilidade nos Espagos Agricolas

Dimenséo Altura maxima A - i - . -
o Area maxima Area maxima Indice maximo
minima da fachada = 12 . I =
Usos 0 i de construgéo (%) de impermeabilizagdo de ocupagao
da parcela e n.° maximo (m?) () (%)
(m?) de pisos (') ?
Habitagdo........................ 40 000 6,5m e 2 pisos 500 Area maxima de implantagéo -
acrescida de 20 %.
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Dimenséo Altura méxima Area maxima Area maxima indice maximo
Usos dmlmma da Ufachafi a de construgéo () de impermeabilizagdo de ocupagao
a parcela e n.° maximo 5 o o
(m?) de pisos (') (m?) (m?) (%)
Instalagdes de apoio as atividades agri- | A existente | 4,5 me 1 piso 2000 Area maxima de implantagéo 5
colas. acrescida de 10 %.
Instalagbes pecuarias e detengao caseira| 40 000 9 m e 2 pisos 2000 Area maxima de implantagdo 5
de espécies pecuarias. acrescida de 20 %.
Estabelecimentos agroindustriais. . . . . . 40 000 9 m e 2 pisos 4000 Area maxima de implantagdo 5
acrescida de 20 %.
Estabelecimentos hoteleiros e hotéis| 40 000 7 me 2 pisos 6 000 — -
rurais.
Parques de campismo e de carava-| Aexistente | 4,5m e 1 piso 1000 Area maxima de implantagdo 5
nismo. acrescida de 20 %.
Equipamentos de utilizagéo coletiva Aexistente | 12 m e 3 pisos - Area maxima de implantagéo -

acrescida de 10 %.

(") Excetuam-se silos, depdsitos de agua e instalagdes especiais tecnicamente justificaveis.
(%) Incluindo edificios existentes e do mesmo uso, com funcionalidade comprovada.

2 — A ampliagao de edificios existentes fica sujeita as disposi¢cées constantes no Quadro 1
exceto para a dimensao minima da parcela, que é a existente para todos os usos, e quando o indice
maximo de ocupagao é omisso este ndo pode ultrapassar os 5 %, incluindo edificios existentes do
mesmo uso, salvo para obras de ampliacao que se destinem a dotacido de condi¢des basicas de
habitabilidade e salubridade.

3 — Constituem exceg¢ao ao numero anterior a ampliagédo de edificios afetos as tipologias de
empreendimentos turisticos permitidos nesta categoria de espago, em que é permitido um acrés-
cimo de 40 % da area de implantagao existente desde que a area de construgdo ndo exceda os
2 000 m?, e seja salvaguardada a cércea existente.

4 — Para as instalagdes de apoio as atividades agricolas, instalagdes pecuarias e estabeleci-
mentos agroindustriais diretamente ligados ao aproveitamento de produtos agricolas e pecuarios,
nas obras de construgdo nova e de ampliagdo de edificios existentes admite-se que a area maxima
de construgao definida no Quadro 1 possa ser ultrapassada, desde que respeitados os restantes
paradmetros e seja emitida uma declaragéo de interesse municipal pela Assembleia Municipal de
Alter do Chao.

5 — As areas abrangidas pelas unidades operativas de planeamento e gestéo U2 e U3 aplicam-
-se as disposi¢des constantes nos artigos 84.°, 85.° e 86.°

SECGAO Il

Espacos florestais

Artigo 15.°-A
Regime geral

1 — Aos espacos florestais aplicam-se as normas gerais de aplicacdo generalizada as sub-
-regides homogéneas (SRH), as normas de acordo com a fungéo atribuida aos espacos florestais
na SRH, as normas de aplicagéo localizada (corredores ecoldgicos, areas florestais sensiveis e
espacos florestais ndo arborizados), os modelos de silvicultura e gestao florestal sustentavel defi-
nidos no PROF Alentejo.

2 — Os projetos de arborizacdo e rearborizagdo devem observar as orientagbes do PROF
Alentejo quanto as espécies a privilegiar, normas de silvicultura a adotar para as respetivas SRH,
limites maximos de area ocupar por eucalipto e demais legislagao aplicavel.

3 — Estéo sujeitas a elaboragéo de Plano de Gestéo Florestal (PGF) todas as exploragdes
florestais e agroflorestais publicas e comunitarias, e as exploragbes privadas com area igual ou
superior a 100 ha, desde que nao integradas em PGF da Zona de Intervengao Florestal (ZIF).
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4 — As exploragdes florestais e agroflorestais privadas de area inferior a minima obrigatéria
submetida a plano de gestéo florestal, desde que néo integradas em ZIF, ficam sujeitas ao cum-
primento das normas minimas, nomeadamente das normas de silvicultura preventiva, das normas
gerais de silvicultura e dos modelos de silvicultura e gestao florestal adequados a SRH onde se
inserem definidas no PROF Alentejo.

SUBSECGAO |

Espagos florestais de conservagéo

Artigo 16.°
Identificagao

Os Espacos florestais de conservagédo sao espagos com uso agrossilvopastoril dominante e
constituem as areas florestais multifuncionais de elevada sensibilidade ecoldgica, onde se incluem
o habitat 6310 — Montados de Quercus de folha perene da Rede Natura 2000 e a “Important Bird
Area” (IBA) de Alter do Chéo.

Artigo 17.°
Ocupacgoes e utilizagoes

1 — Constituem objetivos especificos de ordenamento destes espagos as seguintes agdes,
desde que acautelada a aplicagdo das normas de silvicultura por fungao de conservagao de habitats,
de espécies da fauna e da flora e de protecao, que constam do PROF Alentejo:

a) Aumentar o contributo da atividade cinegética para o rendimento global das exploragoes;

b) Conservagao da biodiversidade e riqueza paisagistica;

¢) Melhorar a estrutura produtiva dos espacos florestais existentes nas fungdes produtivas e
silvopastoril;

d) Preservar os valores fundamentais do solo e da agua;

e) Promover o aproveitamento de biomassa para energia;

f) Reabilitagao do potencial produtivo silvicola através da reconverséo/ beneficiagao de povoa-
mentos com produtividades abaixo do potencial ou mal adaptados as condigbes ecoldgicas da
estacéo;

g) Recuperagao das galerias ripicolas;

h) Recuperagédo do montado de sobro e azinho e promogéo da regeneragao natural;

i) Promover o aproveitamento de produtos ndo lenhosos.

2 — Nas areas a florestar devem ser salvaguardados ao maximo os elementos arboéreos e
arbustivos de espécies autoctones implantados e promovida a plantacdo das espécies indicadas
para cada sub-regido homogénea do PROF Alentejo.

3 — O espaco incluido na IBA esta sujeito, preferencialmente, a manutengéo do uso agrossil-
vopastoril, nas zonas de montado, tal como as mesmas se encontram definidas na legislagdo em
vigor, nomeadamente com pastagens extensivas e com culturas anuais de sequeiro.

4 — Os espagos incluidos no habitat 6310 da Rede Natura 2000 est&o sujeitos as seguintes
atividades necessarias para garantir o sistema agrossilvopastoril:

a) Promogéao da regeneragao natural;

b) Adogao de praticas silvicolas especificas de modo a gerir o adensamento de parcelas do
montado;

c¢) Condicionamento no uso de agroquimicos na fertilizagao do solo, favorecendo técnicas
alternativas.
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5 — Nos espacos florestais de conservagédo encontram-se interditas as seguintes atividades:

a) Colheita, captura, abate ou detengcao de exemplares de quaisquer espécies vegetais ou
animais sujeitas a medidas de protecéo, incluindo a destruicdo de ninhos, a apanha de ovos e a
perturbacao ou destruicdo dos seus habitats, com excegéo das agdes realizadas pelos organismos
com competéncia em matéria de conservagao da natureza e das a¢des de ambito cientifico, devida-
mente autorizadas pela Autoridade Nacional para a Conservacao da Natureza e da Biodiversidade;

b) A destruicdo da vegetacao ripicola autoctone;

¢) A arborizagdo com espécies de rapido crescimento;

d) A plantagao de espécies nao autoctones;

e) Mobilizagdes do solo, com excegéo das mobilizagdes ligeiras para instalagdo de pastagens
permanentes;

f) Criagdo de aterros e de instalagdes para deposi¢édo de sucata;

g) A exploragédo em sistema de regadio de culturas permanentes que impliquem mobilizagbes
profundas e alteragdes na estrutura do solo;

h) Aiinstalagao de culturas permanentes em regime intensivo e superintensivo, nomeadamente
de vinhas, olivais ou amendoais;

i) Instalagao de exploragdes pecuarias em regime intensivo ou alteragdo do encabegamento
nas exploragdes pecuarias em regime extensivo;

J) Instalagédo de novas exploragbes para extragédo de inertes € minérios;

k) A instalagao de unidades de produgao de energia designadamente térmica, mini-hidricas,
centrais fotovoltaicas e aproveitamento edlico, exceto para efeitos de autoconsumo (doméstico e
agricola), conforme a legislagéo aplicavel.

6 — Nestes espacos € interdita a construgao nova, exceto para instalagées de apoio a ativi-
dades ambientais.

7 — Nos espacos florestais de conservacgao é permitida a ampliagdo de edificios existentes
licenciados com as seguintes ocupacgdes e utilizagdes:

i) Habitagao para residéncia propria e permanente do agricultor e dos proprietarios desde que
cumpridos os requisitos previstos no n.° 7 do artigo 12.°;

i} Instalagbes de apoio as atividades agricolas e florestais;

iify Detengao caseira de espécies pecuarias;

iv) Estabelecimentos agroindustriais diretamente ligados ao aproveitamento de produtos agri-
colas, pecuarios e florestais desde que cumpridos os requisitos previstos no n.° 8 do artigo 12.°

v) Empreendimentos turisticos nas tipologias de turismo de habitagao e de turismo no espago
rural.

Artigo 18.°
Regime de edificabilidade

1 — Nos espagos florestais de conservagao a construgao de instalagbes de apoio a atividades
ambientais fica sujeita as seguintes disposigdes:

a) A altura maxima de fachada permitida € de 4,5 m ou 1 piso.
b) A area de construgdo maxima permitida é de 200 m?.

2 — A ampliagdo, quando permitida de acordo com o artigo anterior e sem prejuizo da legis-
lagao aplicavel fica sujeita as seguintes disposicoes:

a) A altura maxima de fachada permitida € de 6,5 m ou 2 pisos, ou os existentes se superiores;

b) Admite-se um acréscimo de 30 % da area de construgédo, desde que nido exceda a area
maxima de construgao prevista no Quadro 2 para o respetivo uso;

c¢) Constituem excegéao a alinea anterior a ampliagéo de edificios afetos a empreendimentos
de turismo no espago rural e de turismo de habitagdo, em que é permitida a realizagao de obras de
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ampliagao até ao maximo de 60 % da area de construgdo, desde que a area maxima de construgao
ndo exceda os 5 000 m?.

SUBSECGAO II

Espacos florestais de uso silvopastoril

Artigo 19.°
Identificagao

Os Espacos florestais de uso silvopastoril sdo espagos com uso agrossilvopastoril dominante,
que visam a produg¢ao de cortiga, de materiais lenhosos e ndo lenhosos, a produgéo pecuaria com
pastoreio em sub-coberto e a produgao agricola de arvenses e de forrageiras.

Artigo 20.°
Ocupacgoes e utilizagoes

1 — Constituem objetivos especificos de ordenamento destes espacgos, acautelando a apli-
cacgao das normas de silvicultura por fungéo de produgao e de silvopastoricia, da caca e da pesca
nas aguas interiores, que constam do PROF Alentejo, as seguintes agdes:

a) Aumentar a produtividade por unidade de area;

b) Aumentar o contributo da atividade cinergética par ao rendimento global das exploragoes;

¢) Melhorar a estrutura produtiva dos espacos florestais existentes nas fungdes produtivas e
silvopastoril;

d) Promover o aproveitamento de biomassa para energia;

e) Reabilitagao do potencial produtivo silvicola através da reconversao/ beneficiacdo de povo-
amentos com produtividades abaixo do potencial ou mal adaptados as condi¢des ecoldgicas da
estacéo;

f) Recuperagao do montado de sobro e azinho e promogéao da regeneragéo natural;

g) Promover o aproveitamento de produtos ndo lenhosos.

2 — Nas areas a florestar devem ser salvaguardados ao maximo os elementos arbéreos e
arbustivos de espécies autdctones implantados e promovida a plantacdo das espécies indicadas
para cada sub-regido homogénea do PROF Alentejo.

3 — Nestes espagos sao admitidas como usos complementares as atividades agricolas e
turisticas, desde que n&o impliquem:

a) A mobilizagéo do solo com reviramento da leiva;

b) Amobilizagdo do solo para fins agricolas efetuada segundo linhas néo coincidentes ou muito
préximas da curva de nivel, com excegéo das situagdes que justifiquem a existéncia de sistemas
de drenagem;

c¢) A arborizagdo com espécies de rapido crescimento, se exploradas em revolugdes curtas;

d) O corte ou arranque de exemplares de quercineas para conversao cultural, com excegao
da instalagéo de estruturas de rega de prados e consociagbes de leguminosas e gramineas;

e) A exploragao em sistema de regadio de culturas permanentes que impliquem mobilizagbes
profundas e alteragdes na estrutura do solo;

f) Ainstalagao de culturas permanentes em regime intensivo e superintensivo, nomeadamente
de vinhas, olivais ou amendoais.
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4 — Nos Espagos florestais de uso silvopastoril integrados na Zona de Protegéo da Albufeira
do Maranhéo ¢ interdito:

a) Instalar estabelecimentos de industrias que produzam ou usem produtos quimicos toxicos
ou com elevados teores de fosforo ou de azoto;

b) Langar aguas residuais domésticas produzidas pelas edificagdes instaladas ou a instalar,
ainda que previamente tratadas.

c¢) Construir novos edificios destinados a habitagao ou a unidades de alojamento turistico e
equipamentos turisticos isolados com exceg¢ao das construgdes destinadas a habitagdo do proprie-
tario, do titular dos direitos de exploragéo ou dos trabalhadores permanentes de exploragéo agricola
e as edificagdes agricolas de apoio, desde que obedegam aos seguintes requisitos:

i) A construcéo seja justificada pela exploragéo agricola da propriedade;

i) A area maxima de construgdo admitida € de 100 m?%ha, até ao maximo de 500 m? para
habitacédo e 750 m? para os restantes usos permitidos;

iii) A altura maxima das edificagbes admitida € de 6,5 m;

iv) A area minima do prédio ou frag&o incluida na faixa compreendida entre o NPA da Albufeira
e o limite da zona de protecéo tem que ser de 7,5 ha;

v) Os materiais de revestimento tém que garantir uma correta integragao paisagistica;

vi) Sao ainda excegéo as obras de beneficiagdo ou remodelagao de edificagdes destinadas ao
turismo de habitagao, turismo no espaco rural e agroturismo ou de obras de ampliagao de edificios
ja existentes, até uma area maxima de construgdo de 175 m?;

d) Aiinstalagao de unidades pecuarias intensivas, incluindo as avicolas, e unidades industriais
ou a ampliacao de unidades existentes, com excecéo das unidades que obtiveram decisao favoravel
a regularizagdo em sede de Conferéncia Decisoria realizada no ambito do Regime Extraordinario
de Regularizagédo das Atividades Econdmicas;

e) (Revogada.)

5 — Sem prejuizo do n.° 4, nos Espacos florestais de uso silvopastoril, € permitida a construgao
nova tendo em vista as ocupagdes e utilizagdes seguintes:

a) Habitagao para residéncia propria e permanente do agricultor e dos proprietarios desde que
cumpridos os requisitos previstos no n.° 7 do artigo 12.%;

b) Instalagbes de apoio as atividades agricolas e florestais;

¢) Instalagdes pecuarias e detengéo caseira de espécies pecuarias;

d) Estabelecimentos agroindustriais diretamente ligados ao aproveitamento de produtos agri-
colas, pecuarios e florestais, desde que cumpridos os requisitos previstos no n.° 8 do artigo 12.°;

e) Empreendimentos turisticos isolados, conforme disposto no n.° 9 do artigo 12.°;

f) Nucleos de desenvolvimento turistico, conforme disposto no n.° 11 do artigo 12.°;

g) Equipamentos de utilizagédo coletiva que, pela sua natureza e dimensao, nao seja possivel
implantar em solo urbano, desde que a Assembleia Municipal de Alter do Chao reconhega serem
de interesse municipal.

6 — E permitida instalagdo de empreendimentos turisticos nas tipologias de empreendimentos
de turismo de habitagdo e empreendimentos de turismo no espaco rural.

Artigo 21.°
Regime de edificabilidade

1 — A construgdo nova, quando permitida de acordo com o artigo anterior e sem prejuizo da
legislagdo aplicavel, fica sujeita aos parametros constantes no quadro seguinte:
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QUADRO 2
Regime de edificabilidade nos Espacos florestais de uso silvopastoril
Dimenséo Altura méxima Area maxima " - indice maximo
Usos dmlmma da ofacha_d a de construgéo (%) . Area maxima 5 de ocupagao
a parcela e n.° maximo 5 de impermeabilizagdo (m*) o

(m?) de pisos (') (m?) (%)

Habitagdo........................ 40 000 6,5m e 2 pisos 500 Area maxima de implantagédo -
acrescida de 20 %.

Instalagdes de apoio as atividades agri- | A existente | 4,5m e 1 pisos 2000 Area maxima de implantagédo 5
colas e florestais. acrescida de 10 %.

Instalagdes pecuarias e detengdo caseira| 10 000 9m e 2 pisos 2000 Area maxima de implantagédo 5
de espécies pecuarias. acrescida de 20 %.

Estabelecimentos agroindustriais. . . . . . 10 000 9m e 2 pisos 4000?® |Area maxima de implantagéo 5
acrescida de 20 %.

Estabelecimentos hoteleiros e hotéis| 10 000 7 m e 2 pisos 6 000 — -

rurais.

Parques de campismo e de carava-| Aexistente | 4,5me 1 piso 1000 Area maxima de implantagéo 5
nismo. acrescida de 20 %.

Equipamentos de utilizagao coletiva ... | Aexistente | 12 m e 3 pisos - Area maxima de implantagédo -
acrescida de 10 %.

(") Excetuam-se silos, depdsitos de agua e instalagdes especiais tecnicamente justificaveis.
(%) Incluindo edificios existentes e do mesmo uso, com funcionalidade comprovada.

2 — A ampliagéo de edificios existentes fica sujeita as disposi¢cdes constantes no Quadro 2
exceto para a dimensao minima da parcela, que € a existente para todos os usos, e quando o indice
maximo de ocupagao € omisso este nao pode ultrapassar os 5 %, incluindo edificios existentes do
mesmo uso, salvo para obras de ampliacdo que se destinem a dotacido de condi¢des basicas de
habitabilidade e salubridade.

3 — Constituem exceg¢ao ao numero anterior a ampliagéao de edificios afetos as tipologias de
empreendimentos turisticos permitidos nesta categoria de espago, em que € permitido um acrés-
cimo de 60 % da area de implantagédo existente desde que a area de construgdo ndo exceda os
2 000 m? e seja salvaguardada a cércea existente.

4 — Para as instalagdes de apoio as atividades agricolas e florestais, instalagdes pecuarias
e estabelecimentos agroindustriais diretamente ligados ao aproveitamento de produtos agricolas,
pecuarios e florestais, nas obras de construgao nova e de ampliagao de edificios existentes admite-
-se que a area maxima de construgao definida no Quadro 2 possa ser ultrapassada, desde que
respeitados os restantes parametros e seja emitida uma declaracao de interesse municipal pela
Assembleia Municipal de Alter do Chao.

5 — As areas abrangidas pelas unidades operativas de planeamento e gestdo U2 e U3 aplicam-
-se as disposigdes constantes nos artigos 84.°, 85.° e 86.°

SUBSECCAO I

Espagos florestais de produgéo

Artigo 22.°
Identificagao

1 — Os Espacos florestais de producao sao espacos com uso florestal dominante e corres-
pondem a areas com elevado potencial nomeadamente para producéo de produtos lenhosos de
pinheiro bravo e de eucalipto.

2 — Sao admitidos como usos complementares as atividades agricolas.
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Artigo 23.°
Ocupacgoes e utilizagoes

1 — Acautelando a aplicagado das normas de silvicultura por fungao de producgao, que constam
PROF ALT, constitui objetivo especifico de ordenamento destes espagos a diversificagdo da ocupa-
¢ao dos espacos florestais arborizados com espécies que apresentem bons potenciais produtivos.

2 — Nas areas a florestar tem que ser respeitada a vegetagao das galerias ripicolas e tém
que ser salvaguardados ao maximo os elementos arboreos e arbustivos de espécies autdctones
implantados e promovida a plantagao das espécies prioritarias e relevantes indicadas para cada
sub-regidao homogénea do PROF ALT.

3 — E permitida a construgédo nova tendo em vista as ocupacdes e utilizagdes seguintes:

a) Habitacao para residéncia prépria e permanente do agricultor e dos proprietarios desde que
cumpridos os requisitos previstos no n.° 7 do artigo 12.°;

b) Instalagdo de apoio as atividades agricolas, florestais e detencéo caseira de espécies
pecuarias;

c¢) Estabelecimentos agroindustriais diretamente ligados ao aproveitamento de produtos agri-
colas, pecuarios e florestais, desde que cumpridos os requisitos previstos no n.° 8 do artigo 12.°;

d) Equipamentos de utilizagao coletiva que, pela sua natureza e dimensao, nao seja possivel
implantar em solo urbano, desde que a Assembleia Municipal de Alter do Ch&o reconheca serem
de interesse municipal;

e) Instalagbes pecuarias e detengao caseira de espécies pecuarias.

4 — E permitida a instalagdo de empreendimentos turisticos nas tipologias de turismo de
habitagéo e de turismo no espaco rural.

5 — E ainda permitida a ampliagdo de instalagdes pecuarias existentes com atividade licenciada
a data de entrada em vigor da Revisdo do PDM ou ao abrigo do Regime Extraordinario de Regulari-
zagao das Atividades Econdémicas.

Artigo 24.°
Regime de edificabilidade

1 — A construgdo nova, quando permitida de acordo com o artigo anterior e sem prejuizo da
legislagdo aplicavel, fica sujeita aos parametros constantes no quadro seguinte:

QUADRO 3

Regime de edificabilidade nos Espacgos florestais de produgao

Dimensdo Altura maxima Area maxima " - indice maximo
Usos d minima df fa'ch'ada de construgéo (%) . Area maxima 5 de ocupagao
a parcela e n.° maximo de P de impermeabilizagéo (m?) o
(m?) pisos (') (m?) (%)
Habitagdo........................ 40 000 6,5m e 2 pisos 500 Area maxima de implantagéo -
acrescida de 20 %.
Instalagéo de apoio as atividades agrico- | A existente | 4,5 me 1 piso 1000 Area maxima de implantagéo 5
las e florestais e detengédo caseira de acrescida de 10 %.
espécies pecuarias.
Estabelecimentos agroindustriais. . . . . . 10 000 9m e 2 pisos 4000 (?) |Area maxima de implantagéo 5
acrescida de 20 %.
Equipamentos de utilizagdo coletiva | A existente | 12 m e 3 pisos - Area maxima de implantagéo -
acrescida de 10 %.
Instalagbes pecuarias e detengdo caseira| 40 000 9m e 2 pisos 2000 Area maxima de implantagéo 5
de espécies pecuarias. acrescida de 20 %.

(") Excetuam-se silos, depdsitos de agua e instalagdes especiais tecnicamente justificaveis.
(?) Incluindo edificios existentes e do mesmo uso, com funcionalidade comprovada.
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2 — A.ampliagao de edificios existentes fica sujeita as disposi¢des constantes no quadro anterior
exceto para a dimensao minima da parcela, que ¢é a existente para todos os usos, e quando o indice
maximo de ocupagao é omisso este ndo pode ultrapassar os 5 %, incluindo edificios existentes do
mesmo uso, salvo para obras de ampliagdo que se destinem a dotagéo de condi¢des basicas de
habitabilidade e salubridade.

3 — Constituem exceg¢ao ao numero anterior a ampliagao de edificios afetos as tipologias de
empreendimentos turisticos permitidos nesta categoria de espago, em que € permitido um acrés-
cimo de 60 % da area de implantacao existente desde que a area de construgdo ndo exceda os
5 000 m? e seja salvaguardada a cércea existente.

4 — Para as instalagbes de apoio as atividades agricolas e florestais e estabelecimentos agroin-
dustriais diretamente ligados ao aproveitamento de produtos agricolas, pecuarios e florestais, nas
obras de construgdo nova e de ampliagéo de edificios existentes admite-se que a area maxima de
construgdo definida no Quadro 1 possa ser ultrapassada, desde que respeitados os restantes pardme-
tros e seja emitida uma declaragéo de interesse municipal pela Assembleia Municipal de Alter do Chao.

5 — A ampliagao de instalagbes pecuarias, quando admitidas nos termos do n.° 5 do artigo
anterior, fica sujeita as disposicdes e parametros constantes no Quadro 3 € no n.° 4 do artigo 21.°
para este uso, exceto no que se refere a dimensado minima da parcela, que é a existente.

SECGAO IV

Espagos naturais e paisagisticos

Artigo 25.°
Identificagao

Os Espacgos naturais e paisagisticos sdo espagos com uso dominante conservacionista,
correspondem a valores naturais e paisagisticos com importancia relevante do ponto de vista da
conservagao da natureza e que se caracterizam por um grau muito elevado de sensibilidade eco-
I6gica e compreendem as seguintes areas:

a) Corredores ecolégicos de acompanhamento das linhas de agua com uma faixa de 20 metros
do limite dos leitos dos principais cursos de agua, ou mais, quando justificavel,

b) O plano de agua das albufeiras do Zambujo, do Monte da Lameira, do Pereiro e Vale Bar-
queiros e respetiva faixa de protegao;

¢) O plano de agua da albufeira do Maranhao e faixa correspondente a zona reservada;

d) Habitat 92A0 — Florestas galerias de Salix alba e Populus alba e o habitat 91B0 — Freixiais
termofilos de Fraxinus angustifélia;

e) Habitat 3290 da Rede Natura 2000 — Cursos de agua mediterranicos intermitentes da
Paspalo-Agrostidion.

Artigo 26.°
Ocupacoes e utilizagoes

1 — Constituem objetivos especificos de ordenamento destes espagos a salvaguarda das suas
caracteristicas essenciais, bem como a prote¢ao das espécies autoctones, o equilibrio e diversidade
ecologica associada ao meio ripicola e ao meio humido.

2 — No plano de agua da Albufeira do Maranhéo, todas as atividades estao sujeitas a autori-
zacao da entidade que tutela os recursos hidricos.

3 — Nos Espagos naturais e paisagisticos integrados na zona reservada da Albufeira do Mara-
nhao, que corresponde a uma faixa com largura de 100 m medidos a partir do NPA, é interdito:

a) Instalar unidades pecuarias e unidades industriais ou a ampliagdo das unidades existentes;
b) Langar de aguas residuais domésticas produzidas pelas edificagdes instaladas ou a instalar,
ainda que previamente tratadas;
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¢) (Revogada.)
d) (Revogada.)

4 — Estes espacos estao sujeitos as seguintes atividades necessarias para garantir o sistema
natural:

a) Atividades que promovam a manutengao e valorizagado de sistemas biofisicos fundamentais
na estrutura ecoldgica municipal, incluindo a atividade agrossilvopastoril, quando se trata de zona
terrestre;

b) Nos corredores ecolégicos s&o ainda permitidas atividades que promovam praticas agrico-
las e pastoris extensivas; em que as espécies a privilegiar devem fazer parte do elenco floristico
autoctone.

5 — E admitido como uso complementar a atividade agrossilvopastoril.

6 — Sao permitidas as ocupacdes e utilizacbes desde que autorizadas pela entidade com-
petente.

7 — A &rea abrangida pela unidade operativa de planeamento e gestdo U2 aplicam-se as
disposi¢des constantes nos artigos 84.°, 85.° e 86.°

8 — Nos espacos naturais e paisagisticos sao ainda interditas as seguintes atividades e usos
do solo:

a) A destruigdo da vegetacao ripicola autdctone, devendo as agdes regulares de limpeza res-
peitar as seguintes orientagoes:

i) Execugao preferencialmente sem recurso a maquinaria pesada;

i) Conservagao e manutengao da vegetagao arbustiva que desempenha fungdes fundamentais
de estabilizagdo das margens e de regulacdo da velocidade de escoamento, através de cortes,
podas e desbastes seletivos que ndo a eliminem;

iify Controlo continuado de espécies invasoras;

iv) Minimizagao da area de solo mobilizado;

b) A recuperacao de galerias ripicolas com espécies ndo autéctones;

c) Obras de construgado e de ampliagao de edificagdes existentes, exceto as destinadas a novas
estruturas de atravessamento de linhas de agua, passagens para fauna, bem como passadigos ou
estruturas de apoio destinadas a visitacdo e usufruto sustentavel dos valores em causa;

d) A utilizagdo de agroquimicos;

e)Ainstalagao de culturas permanentes em regime intensivo e superintensivo, nomeadamente
de vinhas, olivais ou amendoais;

f) A instalagdo de unidades de produgao de energia designadamente térmica, mini-hidricas,
centrais fotovoltaicas e aproveitamento edlico.

Artigo 27.°
Regime de edificabilidade
Nestes espagos a ampliacdo de edificios existentes, fica sujeita as seguintes disposigdes:

a) A altura maxima de fachada permitida € de 6,5 m e o numero maximo de pisos € de 2, ou
os existentes se superiores;

b) E permitido um acréscimo de 30 % da area de implantagdo existente relativamente aos
seguintes usos:

i) Habitagao;
i) Instalagéo de apoio as atividades agricolas e florestais e detengao caseira de espécies
pecuarias;
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iii) Estabelecimentos agroindustriais diretamente ligados ao aproveitamento de produtos agri-
colas, pecuarios e florestais;

c) As ampliagdes referidas no nimero anterior aplicam-se os parametros constantes no Qua-
dro 3 exceto para a dimens&do minima da parcela, que é a existente para todos os usos, e quando
o indice maximo de ocupagéo € omisso este ndo pode ultrapassar os 5 %, incluindo edificios exis-
tentes do mesmo uso, salvo para obras de ampliagdo que se destinem a dotagdo de condi¢des
basicas de habitabilidade e salubridade;

d) Constituem excegao a alinea anterior a ampliagao de edificios afetos a empreendimentos
de turismo no espaco rural e de turismo de habitacdo, em que é permitida a realizacao de obras de
ampliagéo até ao maximo de 60 % da area ocupada e desde que a area de construgao ndo exceda
os 5 000 m?e seja salvaguardada a cércea existente.

SECCAO V

Espagos de exploragao de recursos energéticos e geologicos
SUBSECGAO |

Espagos consolidados

Artigo 28.°
Identificagao

Sao espagos onde ocorre atividade produtiva significativa e que correspondem as areas conces-
sionadas, licenciadas ou em vias de licenciamento, bem como aquelas onde, atualmente, predomina
a exploragao intensiva e que se pretendem licenciar face ao reconhecido interesse em termos da
existéncia do recurso geoldgico e da sua importancia no contexto da economia regional, tendo em
vista o aproveitamento de recurso geoldgico dentro dos valores de qualidade ambiental.

Artigo 29.°
Ocupacoes, utilizagoes e regime de edificabilidade

1 — E permitida a exploragdo dos recursos minerais existentes, conforme previsto na legis-
lagdo em vigor.

2 — Nos Espagos consolidados é admissivel a instalagao de edificios de apoio as atividades
extrativas de massas minerais (pedreiras) licenciadas e de outros estabelecimentos industriais que
se prendam com a atividade transformadora relacionada com a atividade extrativa.

Artigo 30.°
Medidas de salvaguarda ambiental

1 — O acesso e a cessagao da atividade de pesquisa e de exploragao dos recursos energéticos
ou geoldgicos faz-se no &mbito do cumprimento da legislagao especifica em vigor.

2 — Os Planos Ambientais e de Recuperagao Paisagistica (PARP), previstos na legislagao
em vigor, sao implementados por fases, de acordo com os respetivos planos de pedreira, a medida
que sejam abandonadas as areas ja exploradas.

3 — Os planos referidos no numero anterior incluem obrigatoriamente uma definigcdo espacial
das medidas imediatas de integragéo.

4 — Sem prejuizo do aprovado em PARP, numa primeira fase, a area de exploragao efetiva
nao pode ser superior a 70 % da area total, e numa segunda fase, os restantes 30 % da area podem
ser explorados logo que uma area néo inferior da primeira fase tenha sido objeto de integragao
paisagistica.
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5 — As escombreiras deverem ser executadas em conformidade com o Plano de Pedreira,
com o Plano de Gestao de Residuos e a sua recuperagao em conformidade com o PARP.

6 — O requerente tem que apresentar obrigatoriamente declaragdo em como se compromete
a anular os efeitos negativos resultantes da utilizagdo excessiva das vias de acesso a pedreira,
quer da rede nacional, quer da rede municipal, em fungdo da respetiva exploragdo, nomeadamente
executando, a sua custa, a pavimentagao e outros trabalhos de manutencéo dessas vias sempre
que se verifique uma situagao de degradacgao causada por essa utilizagdo excessiva.

7 — Com o objetivo de garantir um controlo eficaz das condigbes ambientais, tem que ficar
sempre garantida a implantagao de cortinas arbéreas de absorgéo visual, com um minimo de 5 m
de largura, nos limites das exploragdes que nao sejam contiguos a outras exploragdes.

SUBSECGAO Il

Espagos complementares

Artigo 31.°
Identificagao

Sao0 espagos com recursos energéticos ou geoldgicos prioritarios para progressao dos espagos
consolidados, adjacentes ou nao.

Artigo 32.°
Ocupacgoes e utilizagoes

1 — A utilizagdo destes espagos deve ocorrer preferencialmente apds o esgotamento das
reservas disponiveis e evolugao da recuperagao paisagistica de cada pedreira dos Espagos con-
solidados, com base nos seguintes pressupostos:

a) Utilizacao racional dos recursos existentes;
b) Reordenamento da atividade de exploragéo, promovendo a atividade nas areas identificadas
e libertando areas de menor vocacao afetas a essa atividade.

2 — A estes espacos aplicam-se as ocupagdes utilizagdes previstas no artigo 29.°

Artigo 33.°
Medidas de salvaguarda ambiental
A estes espacos aplicam-se as medidas de salvaguarda ambiental constantes nos artigos 30.°
e 33.°
SECCAO VI

Espacos de atividades industriais

Artigo 34.°
Identificagao

Os Espacos de Atividades Industriais correspondem aos espacos onde se prevé a instalagao
de atividades industriais diretamente ligadas ao aproveitamento de produtos agricolas, pecuarios,
florestais e geoldgicos ou a outros tipos de ocupagédo humana que nao |lhe confiram o estatuto de
solo urbano.
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Artigo 35.°
Ocupacgoes e utilizagoes

1 — Estes espacos destinam-se a industria, armazenamento, logistica, servicos e comércio
relacionados com os produtos referidos no artigo anterior.

2 — Nestes espacos é permitida a alteracao, ampliagao, conservacéo e reconstrucédo de
edificios existentes e a construgdo de novos edificios, desde que observada a legislagao em vigor.

Artigo 36.°
Regime de edificabilidade

1 — As obras de alteracdo e ampliagao de edificios existentes e de construgdo de novos edi-
ficios tém que cumprir os seguintes requisitos:

a) A integragao paisagistica tem que ser respeitada, bem como as condi¢gdes morfoldgicas
do terreno;

b) A altura maxima da fachada n&o pode ultrapassar os 12 m, excetuando-se os casos tecni-
camente justificados;

¢) O indice maximo de impermeabilizagdo do solo é de 60 %;

d) O indice maximo de ocupacéao do solo é de 50 %.

2 — Em caso de ampliagao é permitido um acréscimo de 30 % da area de implantagao
existente, desde que n&o sejam ultrapassados os indicadores referidos no niumero anterior, salvo
para obras de ampliagdo que se destinem a melhoria das condigdes basicas da atividade e sejam
devidamente justificadas.

SECGAO VI

Espagos de equipamentos e outras estruturas

Artigo 37.°
Identificagao

1 — Estes espacos correspondem a areas onde se encontram instalados equipamentos e
outras estruturas de apoio a atividades compativeis com o solo rustico, que embora concentrem
uma maior densidade de edificagdo nao justificam o estatuto de solo urbano.

2 — Na Planta de Ordenamento o espaco identificado nesta categoria corresponde ao nucleo
edificado da Coudelaria de Alter do Chao.

Artigo 38.°
Ocupacgoes e utilizagoes

Nestes espagos € permitida a conservagao, a reconstrugéo, a alteragdo e a ampliagao de
edificios e estruturas existentes, bem como a construgdo nova, tendo em vista as ocupacbes e
utilizagdes seguintes:

a) Equipamentos de utilizagao coletiva e fungées complementares;

b) Empreendimentos turisticos do tipo turismo no e turismo de habitagéo, exceto construgao
nova de hotéis rurais;

c) Edificagbes de apoio a atividades de recreio e lazer;

d) Comércio e servigos de apoio as atividades instaladas, nomeadamente estabelecimentos
de restauracao e bebidas.
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Artigo 39.°
Regime de edificabilidade

1 — Qualquer intervengao no edificado existente ou construgdo nova tem que garantir a
manuteng¢ao da imagem de conjunto, respeitando volumetrias, materiais e cores dominantes, asse-
gurando ainda o enquadramento paisagistico e a preservagao e valorizagdo dos valores naturais
em presenca.

2 — A construgéo nova tem que cumprir os seguintes parametros:

a) O indice maximo de impermeabilizagdo do solo é de 40 %;

b) O indice maximo de ocupagéo do solo € de 30 %;

¢) O numero maximo de pisos € 2 e a altura maxima da fachada é 8 m, ou a existente se
superior, com excegao para as partes dos edificios cuja natureza funcional e técnica exija alturas
de fachada superiores.

3 — Em caso de ampliagao € permitido um acréscimo de 20 % da area de implantagao existente
desde que nao sejam ultrapassados os indicadores referidos no niumero anterior, salvo para obras
de ampliacao que se destinem a dotagao de condicdes basicas de habitabilidade e salubridade ou
a melhoria das condigbes basicas da atividade.

4 — Constituem exceg¢ao ao numero anterior a ampliagdo de edificios afetos as tipologias de
empreendimentos turisticos permitidos nesta categoria de espago, em que é permitido um acrés-
cimo de 60 % da area de implantagdo existente desde que a area de construgdo ndo exceda os
5 000 m? e seja salvaguardada a cércea existente.

CAPITULO V

Qualificagdo do solo urbano

SECCAO |

Disposicdes gerais

Artigo 40.°
Identificagao

O Solo Urbano ¢é constituido pelas categorias e subcategorias de espago definidas no n.° 2
do artigo 10.°

Artigo 41.°
Disposi¢gées comuns

1 — Por forma a garantir uma correta inser¢ao urbanistica e paisagistica, para além das exigén-
cias legais e regulamentares aplicaveis, todas as obras de construgdo, reconstrugdo ou ampliagédo de
imoveis devem procurar integrar-se na paisagem e na morfologia do terreno de forma harmoniosa,
tendo em conta as caracteristicas do edificado tradicional do concelho e da regido.

2 — Pode o Municipio impedir, por razdes de interesse patrimonial ou ambiental, a demoligéo
total ou parcial de qualquer edificagdo, bem como o corte ou arranque de espécies vegetais e tra-
balhos de remodelacao de terrenos.

3 — No preenchimento dos vazios da malha urbana, a dimensao de lotes, as tipologias cons-
trutivas, os alinhamentos e as alturas de fachadas permitidas sdo os predominantes na testada de
100 m para cada lado do lote a edificar no arruamento que o serve, ndo sendo invocavel a eventual
existéncia de edificio(s) que exceda(m) a altura predominante do conjunto assim determinado.
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4 — Sem prejuizo da legislagao em vigor pode ser exigido que os projetos incorporem medidas
de salvaguarda devidamente especificadas por forma a garantir:

a) O controlo de efluentes e de quaisquer outros efeitos nocivos no ambiente;

b) Anao perturbagéo ou agravamento das condi¢des de trafego e seguranca da circulagao nas
vias publicas de acesso aos empreendimentos ou atividades situadas nas suas proximidades;

¢) A seguranca de pessoas e bens, quer no interior das areas afetas ao empreendimento ou
atividade, quer nas areas da envolvente exterior com que a atividade possa interferir.

5 — Sem prejuizo de legislagao em vigor, consideram-se incompativeis com o solo urbano as
instalagbes pecuarias, exceto o alojamento de equideos, limitado a um numero maximo de cinco
animais, e no caso de atividades associadas a pratica de turismo e desporto equestre a um numero
maximo de dez animais.

SECCAO Il

Espagos centrais

Artigo 42.°
Identificagao

1 — Os Espagos Centrais correspondem a areas onde se concentram fungdes de centralidade,
nomeadamente comerciais e de servicos, além das habitacionais, podendo acolher outros usos
desde que sejam compativeis com a utilizacdo dominante.

2 — Estas areas caracterizam-se por uma maior concentracao de edificagdes, encontrando-
-se servidas por infraestruturas urbanas e destinando-se o solo predominantemente a construcgao.

3 — Estes espacgos correspondem a zona central da vila de Alter do Chéo, integrando parte
do seu nucleo histérico.

Artigo 43.°
Ocupacoes e utilizagoes

1 — S&o objetivos genéricos para estes espacos a preservagao das caracteristicas gerais da
malha urbana e das tipologias de ocupagao, a qualificagdo do espago publico, o reordenamento da
circulagao viaria e o incremento de fungbes comerciais e de servigos, sem prejuizo da indispensavel
manutengao da fungao habitacional.

2 — Estes espacos destinam-se a habitagdo, comércio, servicos, turismo, equipamentos
de utilizagao coletiva e espagos verdes de utilizagdo coletiva, publicos e privados, admitindo-se
ainda pequenos estabelecimentos industriais e outros usos, desde que compativeis com o uso
dominante.

3 — Nestes espacos sdo interditas intervengdes que descaracterizem o conjunto edificado
existente e é dada prioridade a utilizagdo das metodologias e materiais tradicionais de construgao.

4 — Nestes espacos € permitida a alteracao, ampliagao, conservacao e reconstrucédo de
edificios existentes e a construgdo de novas edificagbes, compativeis com os usos definidos no
n.° 2 deste artigo, privilegiando-se as intervengdes que visem a protegcado dos valores culturais
existentes.

Artigo 44.°
Regime de edificabilidade

Nos Espacos Centrais, as novas construcdes e as obras de conservacao, reconstrugao, alte-
racao e ampliagao de edificios existentes tém que se integrar harmoniosamente no tecido urbano
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construido tendo em consideragéo as caracteristicas morfologicas e tipoldgicas da envolvente e
respeitar as seguintes disposigbes:

a) O recuo é o definido pelas edificagdes contiguas, exceto em casos em que a Camara Muni-
cipal entenda ser conveniente fixar outro, fundamentado na melhoria da rede viaria ou da imagem
urbana;

b) A altura da fachada é definida pela média das alturas das fachadas dos edificios da frente
edificada do lado do arruamento onde se integra o novo edificio ou conjunto de edificios, no trogo
entre duas transversais, com nunca menos de 100 m, ou na frente que apresente caracteristicas
morfolégicas homogéneas;

¢) O numero maximo de pisos é 3 e 12 m de altura maxima da fachada, com excegéo para
partes de edificios cuja natureza funcional e técnica exija uma altura superior;

d) O indice maximo de impermeabilizagdo tem de ser inferior ou igual a 80 %, a excecéo de
parcelas com ocupagéao superior que podem manter a percentagem existente;

e) Nos edificios com uso misto, os espagos que ndo sado destinados a habitacdo devem ter
acesso independente e estar devidamente isolados;

f) Sem prejuizo do cumprimento das demais regras constantes na legislagcado especifica a
aplicar, os estabelecimentos industriais s6 podem ser instalados em edificio proprio ou em piso
térreo de edificio construido ou adaptado a atividade que se pretende instalar.

SECGAO Il

Espagos habitacionais

Artigo 45.°
Identificagao

1 — Os Espacos Habitacionais correspondem a areas onde predominam fung¢des habitacionais,
podendo acolher outros usos desde que compativeis com a utilizagdo dominante.

2 — Estas areas caracterizam-se por uma maior concentragao de edificagbes, encontrando-
-se servidas por infraestruturas urbanas e destinando-se o solo predominantemente a construgéo.

3 — Os Espacos habitacionais consolidados tipo | localizam-se no perimetro urbano de Alter
do Chéo e correspondem as situagdes de maior densidade e volumetria do concelho.

4 — Os Espacos habitacionais consolidados tipo Il localizam-se nos perimetros urbanos de
todos os aglomerados urbanos do concelho e correspondem a situa¢cdes de menor densidade e
volumetria, onde predomina a habitagao unifamiliar.

5 — Os Espacgos habitacionais a consolidar correspondem as areas infraestruturadas e par-
cialmente edificadas, em processo de densificagdo e consolidagao.

Artigo 46.°
Ocupacgoes e utilizagoes

1 — S&o objetivos genéricos para estes espacos a preservagao das caracteristicas gerais da
malha urbana, a manutencgao das caracteristicas de ocupacgao, a valorizagdo do espago publico e
o reordenamento da circulagao viaria.

2 — Estes espacos destinam-se, preferencialmente, a habitacao, sendo ainda permitidos
USOS COMO COmMeércio, servigos, equipamentos de utilizacido coletiva, espacos verdes de utilizacédo
coletiva, publicos e privados, turismo, estabelecimentos industriais e outras atividades compativeis
com o uso habitacional.

3 — Aalteragao e/ou ampliagao de estabelecimentos industriais existentes é permitida apenas
quando vise a melhoria das condigbes ambientais, de segurancga e higiene, desde que néo crie
situagdes de incompatibilidade de usos.
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Artigo 47.°
Regime de edificabilidade

1 — Quando nos Espacos habitacionais o arruamento se encontre edificado, as novas cons-
trugbes, ampliagao, alteragéo e reconstrucdo de edificios existentes ficam sujeitas as seguintes
disposigdes:

a) Tém que se integrar harmoniosamente no tecido urbano construido, tendo em conside-
ragdo as caracteristicas morfologicas e tipolégicas da envolvente, nomeadamente alinhamento,
altura da fachada, volumetria e ocupacao do lote ou parcelas, tradicionais dos espacos em que se
inserem;

b) O recuo definido pelas edificagbes imediatamente contiguas tem que ser respeitado, exceto
em casos em que a Camara Municipal entenda ser conveniente fixar outro, fundamentado na
melhoria da rede viaria ou da imagem urbana;

¢) A altura da fachada ¢ definida pela média das alturas das fachadas dos edificios da frente
edificada do lado do arruamento onde se integra o novo edificio ou conjunto de edificios, no trogo
entre duas transversais, com nunca menos de 100 m, ou na frente que apresente caracteristicas
morfologicas homogéneas;

d) O indice maximo de impermeabilizacdo tem de ser inferior ou igual a 80 %, a excegao de
parcelas com ocupagao superior que podem manter a percentagem existente;

e) Onde se preveja a colmatagao entre espagos de parcelas existentes, € permitido que se
ultrapasse o indice maximo de impermeabilizacdo desde que a altura da fachada ndo ultrapasse
a média existente.

2 — Quando nos Espagos habitacionais o arruamento ndo se encontre edificado, as novas
construcdes, ampliacao, alteragao e reconstrugao de edificios existentes, tém que ser desenvolvi-
dos atendendo as condig¢des topograficas, morfoldgicas e ambientais que caracterizam o territério
onde se localizam e harmonizar-se com a envolvente edificada mais proxima no que respeita a
altura de fachada e volumetria.

3 — Nos espacos referidos no numero anterior as operagdes urbanisticas ficam ainda sujeitas
aos seguintes parametros:

a) O regime de edificabilidade a aplicar a planos de pormenor, operagbes de loteamento e
unidades de execugéo € o constante do quadro seguinte;

QUADRO 4

Regime de edificabilidade nos Espagos habitacionais por subcategoria de espago

N.° maximo de pisos indice maximo indice maximo indice maximo
Subcategoria e altura maxima d 50 (% de impermeabilizagéo de utilizacs
da fachada () e ocupacéo (%) (%) e utilizagdo
Espacos habitacionais consolidados tipo I. ... ... 4 pisos e 14 m 60 70 1,0
Espacgos habitacionais consolidados tipo Il ... ... 2 pisos e 8 m (%) (%) 50 70 0,8
Espacos habitacionais a consolidar. ........... 2 pisose 8 m () (%) 50 70 0,7

(") Com excecéo para anexos e telheiros cujo nimero maximo de pisos € 1 e 3 m de altura maxima da fachada.
(%) Com excegéo para edificios cuja natureza funcional e técnica exijam uma altura de fachada superior.
(%) Com excegéo para estabelecimentos hoteleiros e equipamentos coletivos cujo nimero maximo de pisos € 3 e a altura maxima da fachada & 12 m.

b) Na auséncia de planos de pormenor, de operagao de loteamento ou de unidade de execu-
¢ao, os parametros constantes do Quadro 4 s&o de aplicagéo direta as parcelas existentes, tendo
em consideragao a subcategoria abrangida, quer se trate de construgao nova ou de ampliagéo de
edificios existentes;

c) Constituem excecgéo a alinea anterior os casos tecnicamente fundamentados, mediante
aprovagao da Camara Municipal.
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4 — Sem prejuizo do cumprimento das demais regras constantes na legislagédo especifica a
aplicar, os estabelecimentos industriais s6 podem ser instalados em edificio préoprio ou em piso
térreo de edificio construido ou adaptado a atividade que se pretende instalar.

SECCAO IV

Espacos de atividades econémicas

Artigo 48.°
Identificagao
Os Espacos de Atividades Econdmicas destinam-se a instalagé@o preferencial de atividades
industriais e empresariais bem como outras fungdes complementares.
Artigo 49.°
Ocupacgoes e utilizagoes

1 — Nestes espagos sédo permitidos novos estabelecimentos industriais, de acordo com a
legislagdo em vigor.

2 — Sao admitidos nestes espagos usos como armazenamento, logistica, servigos, comércio,
equipamentos, espacos verdes de utilizacido coletiva e infraestruturas.

Artigo 50.°
Regime de edificabilidade

1 — Nos Espacos de Atividades Econdmicas a ampliagao e alteracéo de edificios existentes
bem como a construgdo nova tem que cumprir os seguintes parametros:

a) O indice maximo de utilizagdo admitido é de 0,60;

b) O indice maximo de impermeabilizagéo € de 80 %;

¢) A altura da fachada do volume edificado ndo pode exceder os 12 m, exceto nos casos
tecnicamente justificados;

d) Os afastamentos aos limites dos lotes ou parcelas ndo podem ser inferiores a 10 m, com
excegao para as fachadas das constru¢des geminadas ou em banda coincidentes com a estrema
do lote ou parcela.

2 — Nos casos previstos no numero anterior, a integragdo paisagistica tem que ser assegu-
rada, bem como as condigbes morfoldgicas do terreno, e é obrigatdrio proceder ao tratamento dos
espacos exteriores e a plantagdo de uma cortina arbdrea envolvente a totalidade do espaco.

SECGCAO V

Espagos de uso especial

Artigo 51.°
Identificagao

Os Espacos de Uso Especial sdo areas onde se localizam equipamentos, infraestruturas estru-
turantes ou outros usos especificos, nomeadamente recreio, lazer e turismo, e subdividem-se em:

a) Espagos de Uso Especial de Equipamento, correspondem a espagos onde sao prestados
servicos destinados a satisfagdo das necessidades coletivas dos cidadaos, nomeadamente no
ambito da saude, da educagéao, da seguranga social, e da seguranga publica e da protegao civil,
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e onde sao facultadas as condi¢bes para a pratica de atividades desportivas e de recreio e lazer,
bem como de atividades culturais, podendo ainda contemplar estabelecimentos de restauracao e
bebidas, bem como locais de entretenimento complementares;

b) Espacos de Uso Especial de Turismo, correspondem a espagos que sédo entendidos como
essenciais para o desenvolvimento turistico do concelho, e compreendem areas destinadas ao
turismo, recreio e lazer, bem como atividades complementares.

Artigo 52.°
Espacos de Uso Especial de Equipamento — Regime especifico

1 — Nestes espacgos é permitida a ampliagdo e alteragdo dos equipamentos existentes, bem
como a implementacao de novos equipamentos, de zonas verdes, de comércio e servigos, nome-
adamente estabelecimentos de restauragao e bebidas e de outras infraestruturas de apoio aos
equipamentos.

2 — Na construgao de novos edificios a sua configuragao e implantagéo e o tratamento dos
espacos exteriores devem ser definidas em projetos que contemplem a componente do edificado
e dos arranjos exteriores.

3 — As obras de alteracédo e ampliacao de edificios existentes e de construcdo de novos edi-
ficios tém que cumprir os seguintes parametros:

a) O indice maximo de impermeabilizacdo do solo é de 80 %;

b) O indice maximo de utilizagéo do solo é de 0,7;

¢) O numero maximo de pisos é 3 e a altura maxima da fachada é 12 m, com excecgao para
partes dos edificios cuja natureza funcional e técnica exija alturas de fachada superiores.

4 — Em caso de ampliagéo é permitido um acréscimo de 40 % da area de implantacao existente
desde que nao sejam ultrapassados os indicadores referidos no numero anterior, salvo para obras
de ampliacao que se destinem a dotagao de condicdes basicas de habitabilidade e salubridade ou
a melhoria das condigbes da atividade.

Artigo 53.°
Espacos de Uso Especial de Turismo — Regime especifico

1 — Estes espagos destinam-se, fundamentalmente, a instalagdo de empreendimentos turis-
ticos, podendo acolher usos complementares como comércio e servigos, nomeadamente estabe-
lecimentos de restauracao e bebidas, espacos verdes e equipamentos.

2 — Nos Espacos de Uso Especial de Turismo é admitida a construgao nova desde que cum-
pridos os seguintes parametros:

a) O indice maximo de impermeabilizacdo do solo é de 50 %;

b) O indice maximo de utilizagdo do solo € de 0,4;

¢) A altura da fachada é definida pela média das alturas das fachadas dos edificios da frente
edificada do lado do arruamento onde se integra o novo edificio ou conjunto de edificios, no trogo
entre duas transversais, com nunca menos de 100 m, ou na frente que apresente caracteristicas
morfologicas homogéneas, ndo podendo ultrapassar os 3 pisos e os 12 m de altura maxima da
fachada.

3 — Em caso de ampliagao € permitido um acréscimo de 50 % da area de implantagao existente
desde que néo sejam ultrapassados os indicadores referidos no niumero anterior, salvo para obras
de ampliacao que se destinem a dotagao de condi¢des basicas de habitabilidade e salubridade ou
a melhoria das condi¢cbes da atividade.
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SECCAO VI

Espacgos verdes

Artigo 54.°
Identificagao

1 — Os Espacgos Verdes sao areas integradas na estrutura urbana que, atendendo as suas
caracteristicas e valor natural, contribuem para a manutengao das fungdes ecoldgicas e para a
melhoria da qualidade de vida das populagdes em ambiente urbano.

2 — Os Espacgos Verdes correspondem, fundamentalmente, a espagos publicos ou privados,
construidos ou naturais, equipados ou nao, que contribuem para a melhoria do ambiente urbano e
da qualidade de vida das populagdes, integrando ainda areas com fungdes relevantes ao nivel do
funcionamento dos sistemas ecologicos.

Artigo 55.°
Ocupacgoes e utilizagoes

1 — Nos Espacos Verdes apenas se permitem atividades socioculturais, de recreio, lazer e
desporto compativeis com a preservagao e manutengao do funcionamento dos sistemas ecologicos,
e com as condicionantes legais aplicaveis, nos termos dos numeros seguintes.

2 — Nos Espacos Verdes o indice maximo de impermeabilizagédo é de 10 %.

3 — Nestes espagos, nos termos do n.° 1 e sem prejuizo do disposto no n.° 2, apenas séo
permitidas construgdes novas cuja finalidade se integre nos programas de zonas de recreio e lazer
constituidas ou a constituir nestes espagos, nomeadamente:

a) Quiosques/esplanadas;

b) Estabelecimentos de restauracao e bebidas, com 1 piso e uma area maxima de construgao
de 200 m?%;

¢) Equipamentos de lazer ao ar livre, ou equipamentos de apoio a atividades de lazer, com
1 piso e uma area maxima de construgdo de 250 m? e com pavimentos exteriores em materiais
permeaveis ou semipermeaveis;

d) Elementos escultéricos e elementos relacionados com agua, designadamente tanques,
fontes, repuxos, etc.

4 — Sem prejuizo da legislagao em vigor, nestes espagos sdo admitidas obras de conserva-
¢ao, reconstrucdo, alteragdo e ampliacédo de edificios existentes até um maximo de 30 % da area
de implantagao existente, mesmo que nao se enquadrem no estabelecido nos nimeros anteriores.

5 — Nos casos previstos no nimero anterior tem que ser demonstrada a necessidade funcional
e social e ainda a garantida que nao é posta em causa nenhuma fungao ecoldgica fundamental.

SECGAO VI
Solos urbanizaveis
SUBSECGAO |
Espacos residenciais de tipo I e Il
Artigo 56.°
Identificagao

(Revogado.)
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Artigo 57.°
Ocupacoes e utilizagoes

(Revogado.)

Artigo 58.°

Regime de edificabilidade

(Revogado.)

CAPITULO VI

Estrutura Ecolégica Municipal

Artigo 59.°
Identificacao e objetivos

1 — A Estrutura Ecolégica Municipal pretende criar um continuo natural através de um con-
junto de areas que, em virtude das suas caracteristicas biofisicas ou culturais, da sua continuidade
ecoldgica e do seu ordenamento, tém por fungdo principal contribuir para o equilibrio ecolégico
e para a protecao, conservacao e valorizagdo ambiental e paisagistica do patriménio natural dos
espacos rurais e urbanos.

2 — A Estrutura Ecoldgica Municipal integra as seguintes areas:

a) Habitats da Rede Natura 2000 da ZEC do Cabegao;

b) Principais linhas de agua da rede hidrografica e respetivas faixas de protecgao;
c¢) Albufeiras de aguas publicas e respetivas faixas de protegéo;

d) Florestas de quercineas ou povoamentos em sistema de montado;

e) IBA de Alter do Chao

f) Espagos verdes em solo urbano.

Artigo 59.°-A
Objetivos
A Estrutura Ecolégica Municipal deve garantir as seguintes fungoes:

a) A defesa dos solos com maior aptidao para a produtividade agricola;

b) A defesa do montado de sobro e de azinho enquanto importante regulador do solo, do ciclo
da agua e da biodiversidade;

¢) A protegéo das areas de maior sensibilidade ecolégica e de maior valor para a conservagao
dos habitats ribeirinhos;

d) A salvaguarda dos recursos hidricos armazenados superficialmente nas Albufeiras do Zam-
bujo, do Pereiro, do Monte da Lameira, e do Vale Barqueiros, nas sua componente quantitativa e
qualitativa;

e) A protegao dos corredores ecoldgicos e das respetivas linhas de agua e a sua manutengao
em rede.

Artigo 60.°
Regime Especifico

1 — Sem prejuizo das servidées administrativas e restricdes de utilidade publica, nas areas
da Estrutura Ecolégica Municipal aplica-se o regime das categorias e subcategorias de espago
definidas no Regulamento.
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2 — Nas areas da Estrutura Ecoldgica Municipal devem ser desenvolvidas as seguintes
acoes:

a) Nas zonas de vale, que integram os leitos dos cursos de agua e os respetivos corredores
ecoldgicos, desenvolver a galeria ripicola de modo a dota-la de vegetagao capaz de funcionar como
«corredor» de vida silvestre para refugio da fauna e fundamental para protegao contra a erosao;

b) Nas faixas de protegao das albufeiras, zonas de galeria e margens naturais dos cursos de
agua: as unicas construgcdes permitidas sdo as que se relacionem diretamente com as atividades
de apoio a utilizagao das albufeiras;

¢) Nas zonas de relevo mais acentuado, desenvolver as praticas agricolas e ou florestais que
contribuam para a protec¢do do solo e da agua.

3 — Nas areas da Estrutura Ecoldgica Municipal que coincidam com os corredores ecoldgicos
do PROF Alentejo, as intervengodes florestais devem respeitar as normas de silvicultura e gestao
definidas no PROF Alentejo.

CAPITULO VII

Assentos de lavoura

Artigo 61.°
Identificagao

1 — Os assentos de lavoura identificados na Planta de Ordenamento correspondem a con-
juntos edificados em solo rustico, de construgdo anterior a 1997, e que devem ser considerados
como preexisténcias, fazendo-se prova do mesmo.

2 — Sao0 abrangidas nestas disposi¢des os assentos de lavoura que n&o se encontram inclu-
idos na Planta de Ordenamento desde que o interessado faga prova do mesmo.

Artigo 62.°
Ocupagoes, utilizagoes e regime de edificabilidade

As ocupagoes, utilizagbes e regime de edificabilidade dos assentos de lavoura cumprem o
disposto nas categorias e subcategorias que lhes estdo subjacentes.

CAPITULO VIII

Valores culturais

Artigo 63.°
Identificagao

1 — Os valores culturais séo constituidos pelo conjunto de imdveis, sitios e areas identificados
pelo Plano que, pelas suas caracteristicas, se assumem como valores de reconhecido interesse
histérico, arquitetonico, arqueoldgico, geoldgico, natural, artistico, cientifico, técnico ou social.

2 — Os valores culturais, no concelho de Alter do Chéao, sao constituidos por:

a) Patriménio imovel classificado;

b) (Revogada.)

c¢) Patriménio arqueolégico;

d) Area de sensibilidade arqueoldgica da Vila de Alter do Ch&o;
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e) Patriménio imovel inventariado:

i) Patriménio arquitetonico;
ii) Conjuntos edificados com interesse.

3 — Os valores culturais encontram-se representados e numerados na Planta de Ordenamento
e no Anexo | deste Regulamento.

Artigo 64.°
Regime geral

1 — As disposigbes constantes deste capitulo aplicam-se, sem prejuizo da restante regula-
mentagao do PDM, e em caso de duvida prevalece a que for mais restritiva.

2 — Sem prejuizo das zonas de protegao expressamente delimitadas, todos os valores cul-
turais identificados na Planta de Ordenamento, com excegéo para os Conjuntos edificados com
interesse, dispdem de uma area de protecdo de 50 m para além dos seus limites fisicos onde se
deve garantir a protegao e conservagao dos aspetos homogéneos da imagem arquitetonica e do
perfil da paisagem e promover o reforgo dos valores patrimoniais e ambientais.

3 — A Camara Municipal pode condicionar a afixagado de toldos, letreiros e publicidade, qualquer
que seja a sua natureza e conteudo, nos edificios, conjuntos ou nos locais que possam prejudicar
a leitura e acesso visual aos imdveis que sdo identificados como valores culturais.

4 — Sempre que na area abrangida pelo PDM forem colocados a descoberto elementos
arquitetonicos ou achados arqueoldgicos, tal facto, nos termos da lei, tem que ser comunicado a
Camara Municipal e aos respetivos organismos tutelares da administragao central, a fim de proce-
derem conforme a legislagao aplicavel, sendo que se tal situagao se verificar no decurso da obra,
tal tarefa fica a cargo do responsavel pela diregao técnica da mesma, devendo proceder a imediata
suspensao dos trabalhos.

Artigo 65.°
Regime de protecao

1 — Para o patrimoénio classificado as intervencdes permitidas e as medidas de protecao sao
as que decorrem da legislagdo em vigor sobre esta matéria.

2 — Ao patriménio arqueoldgico, constituido por todos os vestigios, bens e outros indicios da
evolucao humana da area abrangida pelo PDM, e que integra depésitos estratificados, estruturas,
construgdes, agrupamentos arquitetonicos, sitios valorizados, bens imdéveis e monumentos de outra
natureza, aplicam-se as normativas constantes na legislagdo em vigor sobre esta matéria e ainda
as seguintes disposicoes:

a) Aos bens arqueolodgicos sera desde logo aplicavel, nos termos da lei, o principio da con-
servacgao pelo registo cientifico;

b) Todos os trabalhos decorrentes de operagdes urbanisticas sujeitas a controlo prévio, bem
como outras intervengdes entre as quais se incluem a remodelacéo das redes elétrica, telefénica,
de gas, de abastecimento de agua e drenagem de aguas residuais ou pluviais, que impliguem qual-
quer impacto a nivel do subsolo devem ser objeto de acompanhamento arqueoldgico, podendo, de
acordo com os resultados obtidos, implicar a realizagdo de escavagdes arqueoldgicas, enquanto
medida cautelar dos eventuais vestigios arqueoldgicos detetados;

c) A realizagao de trabalhos arqueoldgicos € obrigatoriamente dirigida por, pelo menos, um
arqueodlogo e carece de autorizagao prévia da entidade competente, quer em obras publicas, quer
em obras promovidas por particulares;

d) As obras s6 podem ser iniciadas ap6s aprovacgao do respetivo plano de trabalhos arqueo-
I6gicos pelos respetivos organismos tutelares da administragao central, cujos pareceres emitidos
tém carater vinculativo.
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3 — A area de maior sensibilidade arqueoldgica identificada na Planta de Ordenamento aplicam-
-se as disposig¢des previstas nas alineas b), ¢) e d) do niumero anterior.

4 — Ao restante patrimonio cultural identificado na Planta de Ordenamento e considerado
como relevante aplicam-se as seguintes disposic¢oes:

a) Ao patrimoénio arquiteténico:

i) Nestes imoveis s6 sdo permitidas obras de conservagao, reconstrugdo e ampliagdo, bem
como a demolicdo de partes que de alguma forma contribuam para a sua descaracterizagao, ou
em casos excecionais devidamente justificados, mediante parecer favoravel da Camara Municipal,

i)y As intervencbes a realizar nestes imodveis tém que se harmonizar com as caracteristicas
originais do edificio, ndo comprometendo a integridade deste do ponto de vista estético, volumétrico,
estrutural ou do valor cultural do imével;

iif)y A Camara Municipal pode condicionar a mudancga de uso caso se mostre incompativel com
as caracteristicas arquitetonicas, estruturais ou com o valor cultural do imével;

b) Aos conjuntos edificados:

i) Protecao e conservagao dos aspetos homogéneos e de valor da sua imagem urbana e do
perfil da paisagem;

ii) Ademoligao de edificios existentes s6 é permitida nas situa¢gdes em que haja risco manifesto
para a seguranca de pessoas e bens;

iif) Séo permitidas reconstrugdes e constru¢des novas, desde que o tragado arquitetonico e a
volumetria das edificagcbes se integrem harmoniosamente na imagem urbana do conjunto;

iv) Sao permitidas as seguintes alteragcdées e ampliagdes de edificios existentes, desde que,
simultaneamente sejam efetuadas obras de recuperagéo e restauro de todo o edificio e seja garan-
tida a sua estabilidade e condi¢cdes de seguranga: reabilitacdo profunda do edificio com demoligéo
interior e preservagao da fachada; reabilitagdo profunda do edificio com demolicdo da fachada
posterior quando ndo haja alinhamento com o plano de tardoz ou em situagbes de degradacao
acentuada ou desvirtuamento da traga original;

v) E permitida a ampliagdo ou a alteragéo de edificios existentes para dotagdo das condigdes
basicas de habitabilidade e salubridade;

vi) Nao é permitida a destruicdo, a alteragao ou a transladagéo de elementos estruturais ou
notaveis, cujo valor seja reconhecido pela Camara Municipal, nomeadamente gradeamentos, fer-
ragens, cantarias, elementos decorativos, brasdes ou outros;

vii) No caso de existir logradouro, a salubridade deste tem que ser mantida e pelo menos 40 %
da sua area tem de se manter permeavel;

viif) Quando admissiveis, a Camara Municipal pode condicionar as mudangas de uso a exe-
cucao de obras de conservacao ou alteracao de toda a edificacao;

ix) Em caso de ruina de um imével, o proprietario fica obrigado a efetuar as operagbes de
limpeza necessarias, no prazo de um més, bem como a reabilitagao do edificio, caso contrario a
Camara Municipal podera assumir estas intervengdes, ficando os encargos financeiros a cargo do
proprietario.

CAPITULO IX

Espacos canais

Artigo 66.°
Identificagao

Os Espacos Canais encontram-se representados na Planta de Ordenamento, e correspondem
aos espagos que integram a rede rodoviaria e a rede ferroviaria.
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SECCAO |

Rede rodoviaria

Artigo 67.°
Identificagao

1 — Arede rodoviaria corresponde ao tragado das vias e inclui as respetivas faixas de protecgao,
sendo estabelecida uma hierarquia que é constituida pelos seguintes niveis:

a) Sistema Primario: integra as vias mais importantes da rede, nomeadamente as vias da
rede nacional, que servem as principais ligagdes ao exterior, constituindo a base da estrutura viaria
concelhia e privilegiando a fun¢gdo mobilidade;

b) Sistema Secundario: integra as vias cujas fungdes principais consistem em ligar as diversas
sedes de freguesia e os outros polos geradores de trafego entre si e a sede do concelho, bem como
assegurar ligagbes alternativas de importancia secundaria ao exterior, garantindo, de uma forma
equilibrada e variavel, as fungdes mobilidade e acessibilidade;

c¢) Sistema Terciario: constituido pelas vias municipais de menor importancia, que desempe-
nham, fundamentalmente, a fungdo acessibilidade e asseguram o acesso local, podendo ainda
servir algumas ligagdes externas de importancia local.

2 — Ahierarquia estabelecida no PDM define a importancia relativa das vias no que diz respeito
as fungdes e niveis de servigo que asseguram ao concelho.

Artigo 68.°
Regime de protecao

1 — O regime de protegéo de cada via € o estabelecido pela legislagdo em vigor para a rede
rodoviaria nacional e o estabelecido na lei ou em regulamento municipal para a rede rodoviaria
municipal.

2 — As vias e ligagdes da rede rodoviaria nacional aplicam-se as disposicdes legais em vigor,
nomeadamente as que sujeitam qualquer intervengado direta ou indireta nestas vias a parecer e
aprovagao das entidades competentes.

3 — Nos trocos pertencentes as Estradas Nacionais desclassificadas, apds a sua efetiva
entrega a jurisdicdo da Autarquia, aplica-se o regime de protecdo das vias municipais.

4 — As faixas de protegéo para as vias municipais existentes estéo relacionadas com a fungéo
e o nivel de servico a desempenhar pela infraestrutura rodoviaria, constituindo areas nao edificaveis
com as seguintes dimensodes:

a) As vias que integram o Sistema Primario tém uma faixa de protegéo de 20 m;
b) As vias que integram o Sistema Secundario tém uma faixa de protegao de 12 m;
¢) As vias que integram o Sistema Terciario tém uma faixa de protegao de 10 m.

5 — A dimenséo da faixa de protegao referida no numero anterior € aplicada simetricamente
em relacao ao eixo da via.

6 — Podem ser constituidas novas faixas de protecdo, com vista a implementacao de novas
vias ou reconstrucao de vias existentes que visem a melhoria do sistema viario municipal.

7 — Constituem excecdo ao n.° 4, os trocos urbanos de vias existentes onde exista uma
ocupagao consolidada, sem regulamentagéo prevista em Planos Municipais aprovados, tendo de
ser respeitado o recuo definido pelas edificagoes existentes, exceto em casos em que a Camara
Municipal entenda conveniente fixar novo recuo fundamentado na melhoria da rede viaria ou da
imagem urbana.
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8 — E permitida a edificagdo de muros e vedagdes nas faixas de protecdo definidas no n.° 4
com uma distancia minima de 1 m da plataforma da estrada salvaguardando os alinhamentos mais
frequentes.

SECGAO II

Rede ferroviaria

Artigo 69.°
Identificagao e regime de protegao

1 — A rede ferroviaria representada na Planta de Ordenamento corresponde a um trogo da
Linha do Leste e do Ramal de Caceres.

2 — Arede ferroviaria existente fica sujeita ao regime de protegéo definido pela legislagdo em
vigor aplicavel.

CAPITULO X

Infraestruturas urbanas

Artigo 70.°
Identificagao
O PDM identifica na Planta de Ordenamento como infraestruturas urbanas:

a) (Revogada.)
b) Estacdes de tratamento de aguas residuais (ETAR);
c¢) Ecocentro.

Artigo 71.°

Captagoes de agua subterraneas para abastecimento

(Revogado.)

Artigo 72.°
Estacoes de tratamento de aguas residuais

1 — Na auséncia de faixas de protegao especificas € interdita qualquer edificagdo, com excegéo
de muros de vedagao, numa faixa de 50 m, definida a partir dos limites exteriores das ETAR.

2 — No caso de edificios de habitagao, equipamentos e turismo, é proibida a sua construgao
numa faixa de 200 m definida a partir dos limites exteriores das ETAR.

3 — Na faixa de protecao referida no nimero anterior € ainda proibida a abertura de pogos ou
furos que se destinem a captacao de agua para consumo doméstico.

Artigo 73.°
Ecocentro
A instalagdo do Ecocentro fica sujeita aos seguintes condicionamentos:

a) Tem de ser assegurada uma correta integragdo paisagistica e atender-se as condigdes
morfologicas do terreno, sendo obrigatério proceder ao tratamento dos espagos exteriores;
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b) E obrigatéria a criagdo de uma zona de protecéo envolvente, com a largura minima de
5 m, ocupada no minimo em 60 % da sua superficie por cortina arbdrea e arbustiva, que deve dar
prioridade a manutencgéo da vegetacao original.

CAPITULO XI

Areas de risco ao uso do solo

Artigo 74.°
Identificagao

1 — As areas de risco ao uso do solo sao aquelas que correspondem a determinadas caracte-
risticas do territorio ou a fatores aos quais o territorio esta sujeito que, para além das condicionantes
legais em presenca, implicam regulamentacé&o adicional que condiciona as utilizagdes e ocupagdes
dominantes estabelecidas para cada categoria de espaco.

2 — As areas de risco ao uso do solo correspondem a:

a) Zonas inundaveis;
b) Zonas de Conflito Acustico.

SECCAO |

Zonas inundaveis

Artigo 75.°
Identificagao

As zonas inundaveis correspondem as areas de suscetibilidade elevada de ocorréncia de
inundagdes, quer se encontrem em solo rustico ou urbano, e correspondem as zonas ameagadas
pelas cheias delimitadas na planta de condicionantes.

Artigo 76.°
Regime Especifico

1 — Qualquer acgao de edificagdo ou demolicado em zonas inundaveis carece de autorizagao
ou parecer prévio da APA, I. P.

2 — Nas zonas inundaveis é permitida a conservacéao e reconstrucao de edificios existentes
licenciados.

3 — Nas zonas inundaveis é interdita a construcdo de novas edificacbes ou a execucao de
obras suscetiveis de constituir obstrucao a livre circulagdo das aguas, com excegao de:

a) Construgdes que correspondam a substituicdo de edificios existentes licenciados, a demolir;

b) Obras de ampliagcéo ou obras de construgéo precedidas de demoligdo e que visem exclusi-
vamente retificacdes volumétricas e alinhamento de fachadas e/ou com a cércea dominante;

c¢) Edificagdes que constituam complemento indispensavel de outras ja existentes e devida-
mente licenciadas, bem como ampliacéo de edificios com vista ao estabelecimento de condigbes
minimas de habitabilidade, nomeadamente de necessidades basicas de acessibilidade, segurancga
e salubridade consagradas legalmente;

d) Construgdes que correspondam a colmatagao de espagos vazios na malha urbana conso-
lidada;

e) Os equipamentos e estruturas de apoio a zonas de recreio e lazer, bem como infraestruturas
associadas, desde que sejam estruturas ligeiras e ndo exista localizagéo alternativa.
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4 — Nas zonas inundaveis € interdita:

a) A construgao de edificios sensiveis, nos termos do Regime Juridico da Avaliagao e Gestao
dos Riscos de Inundacédo, designadamente, equipamentos hospitalares e de saude, escolares,
lares de idosos e centros de dia, de reclusao, edificios com importancia na gestdo de emergéncia
e de socorro, armazenamento de produtos perigosos e poluentes, estabelecimentos industriais
abrangidos pelo regime de prevencgao de acidentes graves, estabelecimentos industriais perigosos,
bem como qualquer obra de edificagao a eles relativa que agrave a suscetibilidade de ocorréncia
de inundagdes;

b) A construgao de caves, qualquer que seja a utilizagao prevista;

c¢) A criagao de novas unidades funcionais, sempre que a mesma esteja associada o aumento
de risco;

d) A alteragao de uso, sempre que a mesma esteja associada o aumento de risco;

e) Usos e agdes passiveis de comprometer o estado das massas de agua;

f) A execugéo de aterros;

g) A destruigdo do revestimento vegetal, e a alteragdo do relevo natural, com excegao da
pratica de culturas tradicionalmente integradas em exploragdes agricolas e das agdes que visem
promover o controlo das cheias e a infiltragdo das aguas, bem como do estritamente necessario a
instalagédo das agdes previstas no n.° 3;

h) Qualquer agdo que conduza a alteracao do sistema natural de escoamento por obstrugéo
a circulagao das aguas, com excegao do estritamente necessario a instalagdo das agdes previstas
non.° 3;

i) A realizagao de intervengdes suscetiveis de aumentar o risco de inundagéo.

5 — Nas zonas inundaveis, desde que legal e tecnicamente fundamentado, e sem prejuizo
do previsto nos numeros anteriores, admite-se:

a) Agbes que tenham como objetivo promover o controlo de cheias e a infiltragdo das aguas;

b) A construgcéo de infraestruturas de distribuicdo e abastecimento de energia elétrica e de
saneamento, com excec¢ao de ETA e ETAR;

c¢) Aimplantacao de infraestruturas indispensaveis ou a realizagédo de obras de corregéo hidrau-
lica, bem como de instalagées adstritas a aproveitamento hidroagricola e hidroelétrico;

d) Arealizagao de obras hidraulicas, de infraestruturas viarias, portuarias e de recreio, e esta-
cionamentos, de manifesto interesse publico;

e) Abertura de trilhos e caminhos pedonais/ciclaveis, incluindo pequenas estruturas de apoio;

f) Outras agdes que cumpram o disposto no numero seguinte.

6 — Arealizagdo das agdes permitidas nos numeros anteriores fica condicionada a observancia
cumulativa dos seguintes principios gerais e condigdes:

a) Seja demonstrada a inexisténcia de alternativa;

b) Seja comprovada a eliminagéo ou o desagravamento do risco ou, pelo menos, o ndo aumento
do risco para pessoas e bens e da afetagao dos valores e recursos naturais a preservar;

¢) A cota do piso inferior da edificagdo seja superior a cota da cheia definida para o local,
exceto quando aplicavel a usos e ocupagdes associadas a infraestruturas, as atividades agricolas,
silvicolas ou florestais, em solo rustico, quando por questdes de natureza técnica ou funcional, a
utilizagao dada ao piso inferior ndo o permita e desde que, tecnicamente fundamentado;

d) Nas operagdes urbanisticas sujeitas a controlo prévio, devem ser adotadas medidas adequa-
das de protecgao contra inundagdes, devendo, para o efeito, os requerentes/projetistas demonstrar
a compatibilidade da operagdo com o risco associado;

e) Nao é permitido o uso que implique a pernoita no piso inferior a cota de cheia definida para
o local;

f) Seja demonstrado que nao resulta agravada a vulnerabilidade a inundagéo, incluindo nos
edificios confinantes e na zona envolvente;
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g) Seja observado o cumprimento das normas de segurancga decorrentes do regime especi-
fico, e garantindo a estabilidade dos edificios a construir e dos que se localizam na sua envolvente
proxima;

h) Seja assegurada a nao obstrugao da livre circulagdo das aguas, e que nao resulte agravado
o risco de inundacgao associado;

i) Os efeitos das cheias sejam minimizados através de normas especificas, sistemas de pro-
tecdo e drenagem e medidas para a manutengéo e recuperagao de condigdes de permeabilidade
dos solos, nomeadamente, com utilizacado preferencial de materiais permeaveis e semipermeaveis;

J) Nos alvaras de utilizagdo, bem como nas autoriza¢des de utilizagdo a emitir, € obrigatéria
a mencgao da localizagdo da edificagdo em zona inundavel, bem como de eventuais obrigagdes
assumidas com vista a demonstrar a compatibilidade dos usos face ao regime de cheias e inun-
dacdes;

k) Assegurar que, no caso de haver danos sobre as agdes realizadas por particulares, ndo
poderao ser imputadas a Administragao eventuais responsabilidades pelas operagdes urbanisticas
efetuadas em zona inundavel, e que estas ndo poderao constituir mais-valias em situagao de futura
expropriacao ou preferéncia de aquisi¢ao por parte do Estado.

SECCAO Il

Classificagdo acustica

Artigo 77.°
Identificagao

O Plano Diretor Municipal de Alter do Chao identifica zonas sensiveis, zonas mistas e zonas
de conflito, definidas da seguinte forma:

a) As zonas sensiveis correspondem aos espagos de uso especial de equipamentos urbanizados
que integram equipamentos de ensino, saude e assisténcia a criangas e idosos, e nao podem ficar
expostos a ruido ambiente exterior superior a 55 dB(A), expresso pelo indicador de ruido diurno-
-entardecer-noturno (Lden), e superior a 45 dB(A), expresso pelo indicador de ruido noturno (Ln);

b) As zonas mistas correspondem aos espacgos destinados a equipamentos e outras estruturas
e as areas integradas em perimetro urbano, com excegéo dos Espacos de Atividades Econdmicas,
e ndo podem ficar expostos a ruido ambiente exterior superior a 65 dB(A), expresso pelo indicador
de ruido diurno-entardecer-noturno (Lden), e superior a 55 dB(A), expresso pelo indicador de ruido
noturno (Ln);

c¢) As zonas de conflito correspondem aquelas onde os niveis de ruido identificados no Mapa
de Ruido ultrapassam os valores identificados nas alineas anteriores.

Artigo 78.°
Regime especifico

1 — Para as zonas de conflito, identificadas no Anexo Il do presente Regulamento, a Camara
Municipal tem que proceder a elaborac¢ao e a aplicagdo de planos de reduc¢ao de ruido, prevendo
técnicas de controlo do ruido.

2 — Na elaboracéo de planos de reducéo do ruido tem de ser dada prioridade as zonas mistas
€ sensiveis sujeitas a niveis sonoros continuos equivalentes do ruido ambiente exterior superiores
em 5 dB(A) aos valores referidos no artigo anterior.

3 — Nas zonas de conflito inseridas em espacos centrais ou espacgos habitacionais, na auséncia
de planos de redugéo de ruido, € interdita a construgdo de edificios habitacionais, exceto se nao
exceder mais de 5 dB (A) os valores limites fixados para as zonas mistas e sensiveis.

4 — Nos espagos centrais, espacos habitacionais e nos espagos de uso especial identificados
como zonas de conflito, na construgdo de novos edificios tém de ser assegurados mecanismos de
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redugdo do ruido como faixas arborizadas, barreiras acusticas e projetos de acustica que cumpram
os requisitos estabelecidos na legislagdo em vigor.

CAPITULO XII

Programacgao e execugao do Plano Diretor Municipal

SECCAO |

Planeamento e gestao

Artigo 79.°
Objetivos programaticos
1 — O processo de consolidagao do solo urbano deve processar-se da seguinte forma:

a) Desenvolver intervengdes urbanisticas que garantam uma maior interconetividade com as
areas edificadas existentes;

b) Dar prioridade as areas infraestruturadas e imediatamente contiguas aos espagos ja edi-
ficados;

¢) Programar e estruturar a urbanizagao e edificagdo promovendo situa¢des de continuidade
urbana;

d) Integrar convenientemente os espagos verdes e os espagos de uso especial, assim como
os trocos de vias;

e) Incentivar a criagdo de novos espacos verdes na sequéncia da elaboragao de operacdes
de loteamento, de unidades de execucéo, planos de pormenor ou planos de urbanizagao;

f) Integrar as linhas de agua e situagdes de potencial paisagistico e ambiental, valorizando-os
enquanto elementos da estrutura ecoldgica;

g) Manter, sempre que possivel, a morfologia do terreno para minorar os volumes de aterro
€ escavacao;

h) Valorizar a componente natural e a preservagéo das espécies autdctones e introducao de
vegetacao;

i) Definir malhas viarias coerentes e devidamente estruturadas, corretamente articuladas com
a rede viaria existente, garantindo a ligagdo das novas vias a pelo menos duas vias existentes,
promovendo solucdes de continuidade e fluidez;

§) Enquadrar devidamente os tragados da rede viaria, diminuindo os impactos negativos que
por vezes estas infraestruturas representam para a paisagem urbana, nomeadamente ao nivel do
conforto visual e sonoro, e atenuando os efeitos de barreira;

k) Contemplar as solugbes adequadas a melhoria da acessibilidade de pessoas com mobilidade
condicionada ao meio edificado e aos transportes publicos;

/) Contribuir para a mobilidade sustentavel, promovendo o respeito pelos parametros genéricos
das infraestruturas e criando corredores e estruturas de suporte aos modos suaves de transporte.

2 — Os instrumentos de gestao territorial e as operagdes de loteamento a desenvolver para
cada Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo tém que incluir planos de acessibilidade que
definam claramente os percursos pedonais acessiveis de ligagao entre pontos de utilizagao rele-
vantes e que demonstrem claramente o cumprimento do regime de acessibilidades em vigor.

3 — Os instrumentos de gestao territorial, as operagdes de loteamento industriais, empresariais
e fungbes complementares, e licenciamento ou autorizagéo de operagdes urbanisticas de grandes
superficies comerciais tém que incluir estudos de trafego justificativo das opgdes apresentadas
quanto a acessos e estacionamento.



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 186 25 de setembro de 2023 Pag. 253

Artigo 80.°

Parametros de dimensionamento de espagos verdes de utilizagao coletiva,
infraestruturas viarias e equipamentos

1 — As areas objeto de operagdes de loteamento e reparcelamento integram parcelas de
terreno destinadas a equipamentos, espacgos verdes de utilizagado coletiva e infraestruturas viarias,
dimensionadas de acordo com os pardmetros minimos constantes na Portaria n.° 216-B/2008 de
3 de margo, alterada pela Declaragao de Retificagao n.° 24/2008 de 2 de maio, ou outra que a
venha substituir.

2 — Constituem excecéo ao numero anterior as operacgdes de loteamento em areas urbanas
consolidadas, onde ndo exista espaco disponivel para o cumprimento dos parametros definidos,
ficando o proprietario obrigado a pagar a Camara Municipal uma compensagao em numerario ou
espécie, de acordo com regulamentagdo municipal.

3 — Para aferir o respeito dos paradmetros a que alude o numero anterior, consideram-se quer
as parcelas destinadas a espacos verdes de utilizagcao coletiva e equipamentos de natureza privada,
quer as parcelas a ceder a Camara Municipal para aqueles fins.

4 — Os parametros para o dimensionamento das areas destinadas a estacionamento a consi-
derar em operagoes urbanisticas sujeitas a controlo prévio sdo os que constam no quadro seguinte.

QUADRO 5

Parametros de dimensionamento de estacionamento

Areas ou nimero de lugares minimo a assegurar

- 1 Outros condicionamentos a considerar ()
no interior do lote ou parcela (')

Tipo de ocupacéo

Habitagdo em moradia unifamiliar | a) 1 lugar/fogo com a.c. < 200 m?, O numero total de lugares deve ser
b) 2 lugares/fogo com a.c. > 200 m?; acrescido de 20 % para estacio-
namento publico.

Habitagao coletiva .......... 1 — Habitagdo com indicacao de tipologia: O numero total de lugares deve ser
a) 1 lugarffogo TO e T1; acrescido de 20 % para estacio-

b) 1,5 lugares/fogo T2 e T3; namento publico.
¢) 2 lugares/fogo = T4.

2 — Habitagdo sem indicacao de tipologia:

a) 1 lugar/fogo para a.m.f. < 120 m?,

b) 1,5 lugares/fogo para a.m.f. entre 120 m? e
200 m?;

¢) 2 lugares/fogo para a.m.f. > 200 m.

Comércio ................. a) 2 lugares/100 m? a.c. para estab. <500 m? Nos casos de grandes superficies e
b) 3 lugares/100 m? a.c. para estab. de 500 m? a| conjuntos comerciais, 0 nimero
2500 m?; de lugares de estacionamento

¢) 5 lugares/100 m? a.c. para estab. de 2500 m? a| tem de ser decidido, caso a caso,
4000 m? e cumulativamente 1 lugar de pesado/| através de estudos adequados.
500 m? de a.c. para armazenamento.

Servigos . .. ... a) 2 lugares/100 m? a. c. para estab. < 500 m?; O numero total de lugares deve ser
b) 3 lugares/100 m? a. c. para estab. > 500 m?, acrescido de 30 % para estacio-
namento publico.

Salas de espetaculo. . ....... 2 lugares/5 utentes. —
Turismo................... a) 1 lugar/6 unidades de alojamento em estabe- —
lecimentos hoteleiro com categoria de 1, 2 ou
3 estrelas;

b) 1 lugar/4 unidades de alojamento em estabeleci-
mentos hoteleiro com categoria de 4 e 5 estrelas;

¢) 1 lugar de veiculo pesado para tomada e largada
de passageiros, em estabelecimentos hoteleiros
com mais de 30 unidades de alojamento.
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Areas ou nimero de lugares minimo a assegurar

L 1 Outros condicionamentos a considerar ()
no interior do lote ou parcela (')

Tipo de ocupagéo

Industria e armazéns ... ..... a) 1 lugar para ligeiros/75 m? de a.c.; O numero total de lugares deve ser
b) 1 lugar para pesados/500 m? de a.c., com um| acrescido de 20 % para estacio-
minimo de 1 lugar/lote, a localizar no interior do lote. | namento publico.

Equipamentos de utilizagao | Nos casos de equipamentos coletivos, designada- —

coletiva. mente de natureza escolar (basica, secundaria,
etc.), desportiva, seguranga social e de saude,
proceder-se-a, caso a caso, a definigdo das con-
dicdes de acessibilidade e necessidades de esta-
cionamento.

Nota. — a.c. — area de construgéo (valor expresso em m?); a.m.f. — area média por fogo (valor expresso em m?).

(") Para calculo das areas por lugar de estacionamento, considerar: veiculos ligeiros, 20 m? por lugar a superficie e 30 m? por lugar em estrutura edifi-
cada; veiculos pesados, 75 m? por lugar a superficie e 130 m? por lugar em estrutura edificada.

(%) Nos casos de edificagdes nédo enquadradas em operagdes de loteamento a dotagéo de lugares de estacionamento publico pode ser dispensada
mediante justificagcdo técnica e aceitagao pela Camara Municipal.

5 — Nos demais casos nao previstos nesta secg¢ao serdo exigidas areas de estacionamento
de acordo com as fungdes especificas a instalar, por similitude e ajuste dos parametros estabele-
cidos no Quadro 5.

6 — Constituem excegado aos n.** 4 e 5:

a) As operacoes urbanisticas a efetuar nos espagos centrais e nos espacgos habitacionais, sem-
pre que se revele inviavel e seja tecnicamente justificado por razdes de topografia, inadequabilidade
de acesso no plano da fachada principal da construgdo ou salvaguarda do patriménio edificado;

b) As alteragdes de uso de edificios existentes para comércio e servigcos com area de cons-
trucéo inferior a 300 m?;

c) A criagao de estacionamento publico em operagdes urbanisticas que nao integrem operagdes
de loteamento, em casos devidamente justificados e ap6s deliberagdo do executivo;

Artigo 81.°
Regime de cedéncia

1 — Nas operacgbes de loteamento e de reparcelamento, quer para efeitos de edificagao, quer
para efeitos de divisdo da parcela com vista a sua urbanizagéo, os proprietarios sdo obrigados a
ceder a Camara Municipal, a titulo gratuito, as areas necessarias a construgdo e ao alargamento
de vias de acesso, incluindo passeios e arruamentos, as areas para estacionamento e outras infra-
estruturas e as areas para espacgos verdes e equipamentos de utilizagdo coletiva.

2 — Compete aos promotores de operagdes de loteamento e de unidades de execugao e
edificagbes suportar os custos decorrentes das respetivas infraestruturas.

3 — Mediante a celebragao de acordo de cooperagao com a Camara Municipal, admitem-se
excegdes ao numero anterior, caso o empreendimento vise fins sociais ou outra finalidade de reco-
nhecido interesse para o municipio, desde que previsto em regulamentagéo municipal.

4 — Para efeito de cedéncia das areas para espagos verdes publicos s6 s&o considerados
espacos cuja area continua seja igual ou superior a 200 m? e apresentem uma configuragdo que
permita a inscricdo de uma circunferéncia com diametro igual ou superior a 10 m.

5 — Excetuam-se do numero anterior os casos onde as areas a ceder para espagos verdes
constituam complemento de espagos verdes adjacentes ja existentes, mas apds prévio acordo da
Céamara Municipal.

6 — As areas de cedéncia de espacgos verdes devem ser entregues a Camara Municipal
devidamente infraestruturadas e equipadas conforme projeto a elaborar pelo promotor e aprovado
pela Camara.
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7 — Se a parcela a lotear ja estiver servida pelas infraestruturas necessarias a operagao de
loteamento e ao reparcelamento, se estiver abrangida por plano de urbanizag&o ou plano de por-
menor eficaz, que disponha diferentemente sobre a localizacdo de equipamento publico na referida
parcela, ou se nao se justificar, no todo ou em parte, essa localizagédo, ndo ha lugar a cedéncias
para estes fins, ficando, no entanto, o proprietario obrigado a pagar a Camara Municipal uma com-
pensacado em numerario ou espécie, de acordo com regulamentagdo municipal.

SECCAO I

Execugao e compensacao

Artigo 82.°
Formas e instrumentos de execugao

1 — A execucao do Plano Diretor Municipal de Alter do Chdo deve processar-se de acordo
com os sistemas de execugao previstos no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial,
ou em legislagédo que o substitua.

2 — Em articulagdo com o disposto no n.° 1 do artigo 79.°, a ocupacgao e transformacgao do
solo tem de ser antecedida de instrumentos de gest&o do territorio ou operagdes urbanisticas que
podem revestir as seguintes formas:

a) Plano de Urbanizagao;

b) Plano de Pormenor;

¢) Unidade de Execugéo;

d) Operagao de Loteamento ou Reparcelamento.

Artigo 83.°
Mecanismos de compensagao

1 — Os mecanismos de compensacéao a utilizar pela Camara Municipal de Alter do Chao
para garantir o cumprimento do principio da perequagao compensatoria dos beneficios e encargos
resultantes do Plano s&o os previstos no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial,
nomeadamente o estabelecimento de um indice médio de utilizagdo e de uma area de cedéncia
média ou reparticdo dos custos de urbanizagao.

2 — O principio de perequagaéo compensatoria € aplicado nas operagées urbanisticas a efetuar
no ambito das Unidades Operativas de Planeamento e Gestao e Unidades de Execucgéao identificadas
no presente Plano ou noutras que venham a ser estabelecidas durante a sua vigéncia.

3 — O indice médio de utilizacao, em cada Unidade, é determinado pela construgdo admitida
para cada parcela ou conjunto de propriedades, por aplicagéo dos indices e orientagdes urbanisticos
estabelecidos neste Plano para as respetivas classes e categorias de espaco.

4 — A area de cedéncia média, em cada Unidade, é determinada em funcao das areas a destinar
a equipamentos e espacos verdes de utilizacao coletiva, se publicos, rede viaria e estacionamento
publico e outras infraestruturas, resultante da aplicagdo dos parametros de dimensionamento
constantes no artigo 80.°

5 — Aaplicacdo dos mecanismos de perequagao referidos nos numeros anteriores, realiza-se
no ambito dos planos de pormenor ou das unidades de execucéao a definir no ambito das Unidades
Operativas de Planeamento e Gestao.

6 — Os custos de urbanizagao sao os relativos a totalidade das infraestruturas de cada Uni-
dade e a sua reparticao pode ser por:

a) Comparticipagao determinada pelos seguintes critérios, isolada ou conjuntamente:

i) O tipo ou a intensidade de aproveitamento urbanistico determinados pelas disposi¢cdes do
Plano;



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 186 25 de setembro de 2023 Pag. 256

ii) A superficie do lote ou da parcela;

b) Pagamento por acordo com os proprietarios interessados, mediante a cedéncia ao municipio,
livre de 6nus ou encargos, de lotes ou parcelas com capacidade edificavel de valor equivalente.

SECCAO Il

Unidades Operativas de Planeamento e Gestao

Artigo 84.°
Identificagao

1 — As Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo demarcam espacos de intervengao
com uma planeada ou pressuposta coeréncia, que requerem uma abordagem integrada e de con-
junto, com programas diferenciados, para tratamento a um nivel de planeamento mais detalhado,
com vista a sua execugao, prevalecendo as suas disposi¢cdes sobre as restantes do presente
Regulamento.

2 — As Unidades de Execucéo correspondem a por¢des de territério delimitadas para efeitos
de execucao de um instrumento de planeamento territorial ou de uma operacéo urbanistica.

3 — O PDM institui as seguintes Unidades, que se encontram delimitadas na Planta de Orde-
namento, a escala 1:25 000:

a) (Revogada.)

b) U1 — Alter Pedroso;

¢) U2 — Nucleo de Recreio e Lazer de Vila Formosa;
d) U3 — Nucleo Turistico do Reguengo.

4 — A delimitagado das Unidades pode sofrer pequenos ajustes para adequacao a limites
cadastrais e a limites fisicos, como taludes, linhas de agua e caminhos.

Artigo 85.°
Disposigoes Comuns

1 — As unidades de execucao, as unidades operativas de planeamento e gestédo e a divisao
destas em unidades de execugdo tem de ser efetuada de modo a assegurar um desenvolvimento
harmonioso, uma justa reparticao de encargos e beneficios e devem ainda integrar areas a afetar
a espacos publicos ou equipamentos de utilizagao coletiva.

2 — Na programacéo e execuc¢ao das unidades aplica-se o regime de cada categoria de espaco
abrangida, salvo se disposto de forma diferente no artigo seguinte, sendo para essas Unidades
atribuidos parametros especificos que assumem carater excecional.

3 — A Camara Municipal deve elaborar Plano de Pormenor para a U3 e Planos de Pormenor
ou Unidades de Execugao para a U1 e para a U2.

Artigo 86.°
Objetivos e regulamentagao das unidades

1 — (Revogado.)
2 — O ordenamento da U1 — Alter Pedroso, orienta-se pelos seguintes principios gerais:

a) Atribuir a Alter Pedroso caracteristicas que permitam que este se constitua como um polo de
promogao e atratividade turistica do concelho, dotando-o de condi¢gdes mais adequadas a recegao
de visitantes e turistas;
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b) Promover a reabilitacdo do edificado, mantendo as caracteristicas existente de forma a
preservar a imagem homogénea de conjunto;

¢) Requalificar o espago publico, criando areas de estadia e respetiva dotagdo com mobiliario
urbano adequado;

d) Prever espacgos destinados a estacionamento publico, nomeadamente para veiculos pesa-
dos de transporte de passageiros;

e) Promover a reabilitagdo do Castelo de Alter Pedroso e da sua envolvente, em parceria com
as entidades com tutela sobre o imével;

f) Criar condigdes para a instalagdo de empreendimentos turisticos nas tipologias de turismo
no espaco rural e turismo de habitacao;

g) Definir programas de atuagao especificos, afetando imoveis a utilizagdes e fungbes de apoio
ao turismo e promocgao cultural — estabelecimento de restauragéo e bebidas, posto informativo,
lojas de artesanato, etc.

3 — O ordenamento da U2 — Nucleo de Recreio e Lazer de Vila Formosa, orienta-se pelos
seguintes principios gerais:

a) Criar um nucleo de recreio e lazer que visa a criagdo do Ecomuseu de Vila Formosa que
inclui as seguintes valéncias:

i) Centro de Ciéncia Viva com um espacgo de educagéo para a cidadania e para a divulgacao de
artesanato e outros produtos regionais, com uma area maxima de construgdo de 500 m*implantado
na categoria «Espagos Agricolasy;

i) Praia fluvial com a instalagdo de um estabelecimento de restauragao e bebidas e de estadia
de apoio a praia, com uma area maxima de construgdo de 200 m?;

iify Parque aventura com a instalagédo das infraestruturas proprias e de um edificio de apoio
com uma area maxima de construgéo de 200 m?;

iv) Parque de campismo e caravanismo implantado na categoria «Espagos Agricolasy;

b) Recuperagédo da azenha para fins enquadraveis na tematica da presente UOPG, com a
ampliagéo do edificio existente até 60 % da area de implantacao;

c¢) Criar percursos pedestres, ciciaveis e equestres que interliguem este polo de recreio e a
ponte dos Mendes ou outros pontos de interesse no concelho.

4 — O ordenamento da U3 — Nucleo Turistico do Reguengo, orienta-se pelas seguintes
disposigdes:

a) Constituir um NDT concretizavel através de um Plano de Pormenor e atente as disposigdes
previstas nas alineas b) e d), e), f), g), h) e i) do n.° 11 do artigo 12.°;

b) Integrar no programa do NDT a recuperagéo e prote¢do do patrimoénio arqueoldgico em
presenga, criando condi¢gdes para a sua visitagdo e integragdo nos circuitos turisticos culturais do
concelho e da regiéo;

c¢) Atender aos usos e atividades presentes na envolvente, em concreto na Coudelaria Alter
Real, numa ¢tica de complementaridade, minimizando conflitos;

d) Promover parcerias que permitam proporcionar atividades e experiéncias mais diversifica-
das, procurando aliar a tematica central do cavalo com as atividades agroflorestais em geral e em
particular com a caga, o azeite e o vinho;

e) A criagao dos empreendimentos turisticos e areas de lazer fica condicionada a salvaguarda
dos valores naturais e culturais em presenga, nomeadamente linhas de agua e zonas adjacentes,
areas de montado e patrimonio arqueologico;

f) Planear cautelosamente a edificagaéo no interior da Unidade, atendendo a presenga de zonas
abrangidas pelos regimes de REN e RAN.
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5 — A concretizagdo das Unidades U1 e U2 tem de ser precedida da elaboracdo de estudos
geoldgicos para a avaliagao das condi¢des de estabilidade e da necessidade de proceder a inter-
vengdes de minimizacao de riscos de movimentos de massa de vertente nas areas de maior declive.

CAPITULO Xl

Disposicdes finais e complementares

Artigo 87.°
Disposi¢coes Revogatérias
O presente Plano Diretor Municipal revoga os seguintes Planos:

a) Plano de Pormenor da Zona Nascente de Alter do Chéo (Declaragéo n.° 83/2000, de 15 de
margo);

b) Plano de Pormenor da Zona Norte de Alter do Ch&o (Declaragéo n.° 48/2001, de 9 de
fevereiro).

Artigo 88.°
Revisao

O Plano Diretor Municipal deve ser revisto num prazo de 10 anos ap6ds a entrada em vigor do
presente regulamento.

Artigo 89.°
Entrada em vigor

O presente regulamento entra em vigor no dia util seguinte ao da sua publicagdo no Diario
da Republica.

ANEXO1
Valores culturais

Patrimonio imovel classificado como monumento nacional

1 — Castelo de Alter do Chao, CNS 15521 (Alter do Chao) (Decreto de 16 de junho de 1910,
DG n.° 136, de 23 de junho de 1910); e Zona Especial de Protegao (DG 2.2 série n.° 13, de 16 de
janeiro de 1960).

2 — Ponte de Vila Formosa, CNS 490 (Alter do Chao) (Decreto de 16 de junho de 1910, DG
n.° 136, de 23 de junho de 1910).

Patriménio imoével classificado como im6ével/monumento de interesse publico

3 — Chafariz da Praga da Republica (Decreto n.° 735/74, DG n.° 297, de 21 de dezembro).

4 — Casa do Alamo e Jardins, CNS 16545 (Alter do Chao) (Decreto n.° 95/78, DR n.° 210,
de 12 de setembro).

5 — Estagao Arqueoldgica de Alter do Chao/Ferragial d’El Rei, CNS 142 (Alter do Chao)
(Decreto n.° 28/82, DR n.° 47, de 26 de fevereiro).

6 — Igreja do Convento de Santo Anténio (Alter do Chao) (Decreto n.° 8/83, DR n.° 19, de
24 de janeiro).

7 — Castelo de Alter Pedroso, CNS 5779 (Alter do Chéao) (Decreto n.° 129/77, DR n.° 226, de
29 de setembro).
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8 — Castelo de Seda (Seda) (Decreto n.° 28/82, DR n.° 47, de 26 de fevereiro).

9 — Ermida de Santo Antonio dos Olivais e respetiva ZEP (Alter do Chao).

10 — Igreja do Senhor Jesus do Outeiro e respetiva ZEP (Alter do Chéo) Portaria n.® 740-CL/2012,
de 24 de dezembro).

11 — Ponte dos Mendes e respetiva ZEP, CNS 33690 (Changa) (Portaria n.° 740-CH/2012,
de 24 de dezembro).

Patrimonio imével classificado como sitio de interesse publico

12 — Villa Romana da Quinta do Pido, CNS 486 (Alter do Chao) (Portaria n.° 740-CS/2012,
de 24 de dezembro).

Patrimoénio arqueologico

| — Alter do Chdo — CNS 3198 (Alter do Ché&o).

Il — Alter do Chao — CNS 4727 (Alter do Chao).

Il — Alter do Chao — Largo Barreto Caldeira/Av. Dr. Jodo Pestana — CNS 16445 (Alter do
Chao).

IV — Alter do Chao — Rua da Misericordia/Necropole Tardo — Antiga CNS 18405 (Alter do
Chao).

V — Alto da Alavada — CNS 27923 (Alter do Chao).

VI — Anta da Cerca das Vacas/Anta Il da Herdade da Quinta do Pido — CNS 15421 (Alter
do Chao).

VIl — Anta da Herdade da Torrejana — CNS 19363 (Alter do Chao).

VIl — Anta da Horta — CNS 15587 (Alter do Chao).

IX — Anta da Soalheira — CNS 14168 (Alter do Chao).

X — Antas — CNS 23700 (Alter do Chao).

Xl — Antas 2 — CNS 23702 (Alter do Ch&o).

Xll — Antas 3 — CNS 23703 (Alter do Chao).

XIII — Arribana das Colmeias — CNS 19365 (Alter do Chao).

XIV — Barragem 1 — CNS 23687 (Alter do Chao).

XV — Barragem 2 — CNS 23690 (Alter do Chéo).

XVI| — Casa de Alvalade — CNS 487 (Alter do Chao).

XVII — Cornado 2 — CNS 23673 (Alter do Chao).

XVIII — Cornado 3 — CNS 23674 (Alter do Chéo).

XIX — Cornado 4 — CNS 23675 (Alter do Chéao).

XX — Coutada de Barros 2 — CNS 27162 (Alter do Chao).

XXI — Espera do Rei — CNS 23694 (Alter do Chao).

XXII — Habitat do Reguengo — CNS 16643 (Alter do Chao).

XXIII — Igreja de Nossa Senhora da Alegria — CNS 26500 (Alter do Chao).

XXIV — Igreja de Sao Bartolomeu do Reguengo — CNS 16644 (Alter do Chéo).

XXV — Monte da Porra — CNS 11091 (Alter do Chao).

XXVI — Monte Redondo — CNS 1768 (Alter do Chao).

XXVII — Necropole do Reguengo — CNS 19710 (Alter do Chao).

XXVIII — Porta do Tempo/Habitat Alto — Medieval do Reguengo — CNS 19991 (Alter do Chao).

XXIX — Quinta da Cerca — CNS 5431 (Alter do Chao).

XXX — Quinta da Cerca do Convento — CNS 2491 (Alter do Chéo).

XXXI — Reguengo — CNS 2726 (Alter do Chao).

XXXIlI — Ribeira do Reguengo — CNS 23704 (Alter do Chao).

XXXl — Santuario Pré-Histérico do Reguengo — CNS 19700 (Alter do Chéo).

XXXIV — Sao Lourengo 1 — CNS 11760 (Alter do Chao).

XXXV — Sao Lourengo 2 — CNS 12532 (Alter do Chéo).

XXXVI — Sao Lourengo 3 — CNS 6488 (Alter do Chao).

XXXVII — Sao Lourengco 4 — CNS 11761 (Alter do Chao).

XXXVIII — Sao Pedro — CNS 5758 (Alter do Chéo).
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XXXIX — Sao Pedro 2 — CNS 17692 (Alter do Chéo).

XL — Sao Pedro 3 — CNS 23958 (Alter do Ch&o).

XLI — Serra dos Arneirinhos — CNS 23925 (Alter do Chao).
XLII — Tapada do Lagar — CNS 5432 (Alter do Chao).

XLIII — Tapada dos Patos — CNS 13116 (Alter do Chao).

XLIV — Tapada dos Sargagos — CNS 23928 (Alter do Chao).

XLV — Tapaddes — CNS 16819 (Alter do Chao).

XLVI — Vale de Carreiras 1 — CNS 12870 (Alter do Chao).
XLVIl — Vale de Carreiras 2 — CNS 12871 (Alter do Chao).
XLVIIl — Vale de Carreiras 3 — CNS 12872 (Alter do Chao).
XLIX — Vale de Carreiras 4 — CNS 12873 (Alter do Chao).
L — Varzea Grande — CNS 12875 (Alter do Chao).

LI — Varzea Grande 1 — CNS 29381 (Alter do Chao).

LIl — Varzea Grande 2 — CNS 29382 (Alter do Chao).

LIl — Via Romana de Alter do Chao — CNS 33691 (Alter do Chao).

LIV — Anta da Murtosa — CNS 19672 (Chancelaria).
LV — Froia 1 — CNS 11089 (Chancelaria).

LVl — Froia 2 — CNS 11090 (Chancelaria).

LVIl — Herdade da Comenda — CNS 5430 (Seda).
LVIIl — Herdade do Arraial — CNS 5777 (Seda).

LIX — Horta da Moura — CNS 5778 (Seda).

LX — Monte da Celada — CNS 5780 (Seda).

LXlI — Monte da Coreia — CNS 5785 (Seda).

LXIl — Passadeira — CNS 5782 (Seda).

LXIll — Porto das Passadeiras — CNS 2652 (Seda).
LXIV — Santa Luzia — CNS 489 (Seda).

LXV — Séo Verissimo — CNS 488 (Seda).

LXVI — Seda — CNS 16167 (Seda).

LXVIl — Vale do Gato — CNS 5783 (Seda).

LXVIIl — Calgada Real — CNS 31602.

LXIX — Courela da Balsinha — CNS 11088.

LXX — Taberna dos Mouros — CNS 5774.

LXXI — Vale de Perlim — CNS 5784.

Patrimonio imovel inventariado
Patrimonio Arquitetonico

Arquitetura Religiosa

1 — Igreja Matriz (Alter do Chéo).

2 — Igreja e Antigo Hospital da Misericordia (Alter do Chao).
3 — Igreja da Senhora da Alegria (Alter do Chao).

4 — Igreja de Sao Francisco (Alter do Ch&o).

5 — Capela de Santana (Alter do Chao).

6 — Capela de Sao Miguel (Alter do Chéo).

7 — Igreja de Nossa Senhora das Neves (Alter Pedroso).
8 — Igreja de Sao Bento (Alter Pedroso).

9 — Igreja de Santo Estévao (Changa).

10 — Igreja de Nossa Senhora do Espinheiro (Seda).

11 — Igreja de Sao Joao (Seda).

12 — Ermida de Sao Bras (Seda).

13 — Ermida de Sao Pedro (Seda).

14 — Capela de Sao Francisco (Seda).
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Arquitetura Civil

15 — Edificio dos Pagos do Concelho (Alter do Chao).
16 — Escola Basica do 1.° Ciclo (Alter do Chao).

17 — Antiga Escola (Alter do Chao).

18 — Edificio do Mercado (Alter do Chéo).

19 — Fabrica do séc. XIX (Alter do Chao).

20 — Casa da Vila (Alter do Chao).

21 — Palacio Brito Homem (Alter do Chéao).

22 — Palacios Barrocos (Alter do Chao).

23 — Casas notaveis em Alter do Chao (Alter do Chao).
24 — Porta Medieval (Alter do Chao).

25 — Janela Renascentista séc. XVI (Alter do Chao).
26 — Portal (Alter do Chao).

27 — Edificio do Grupo Social da Cunheira (Cunheira).
28 — Casas notaveis em Changca.

29 — Conjunto de edificios em Changa-Gare.

30 — Monte de Vila Formosa.

31 — Monte de Vale de Barqueiros.

Infraestruturas e Estruturas de Apoio

32 — Coreto (Alter do Chao).

33 — Chafariz da Barreira (Alter do Chao).
34 — Chafariz dos Bonecos (Alter do Chao).
35 — Chafariz (Alter do Chéao).

36 — Fonte d’el Rei Cebola (Alter do Chao).
37 — Fonte da Torrejana (EN369).

38 — Fontes em Seda.

Conjuntos edificados com Interesse

C1 — Zona Histérica de Alter do Chéo.

C2 — Alter Pedroso.

C3 — Nucleo antigo de Chancelaria.

C4 — Nucleo antigo de Cunheira.

C5 — Nucleo antigo de Seda.

C6 — Nucleo edificado da Coudelaria de Alter do Chao.
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